
Ett av de gamla fina 
husen i Stävie

SÖDRA LJUNGVÄGEN 23

LJUNGEN



Stort tomt och dubbelgarage samt friggebod i trädgården som 
ligger i skyddat västerläge. En vinkel från huvudbyggnaden med 

tvättstuga, förråd och liten matkällare.

Södra Ljungvägen 23

UTGÅNGSPRIS 4 490 000 kr
ANTAL RUM 5
BOAREA 111 kvm
BIAREA 63 kvm
TOMTAREA 983 kvm
PLAN 1½-plansvilla i vinkel
BYGGÅR 1845/1945/1972
TYPKOD 220, Småhusenhet, bebyggd
UPPLÅTELSEFORM Friköpt
FAST.BETECKNING Ägolotten 2

LJUNGEN
FURULUND

LARS JÖNSSON
Fastighetsmäklare / Partner
0705-588 688
lars.jonsson@bjurfors.se

ANSVARIG MÄKLARE
Lars har jobbat som mäklare sedan 1994 och har en gedigen 
erfarenhet av bostadsmarknaden i och omkring Lund. Han är 
framför allt specialist på villor men arbetar även 
framgångsrikt med bostadsrätter. Lars har alltid bott i Lund 
vilket ger ett stort lokalt nätverk. Han är en glad och pigg 
person med glimten i ögat och alltid nära till skratt. En duktig 
kommunikatör som gör allt för att båda parterna ska vara helt 
nöjda med sin bostadsaffär. Alltid anträffbar och redo att 
besvara frågor eller för att bara stämma av läget.





Det finns ett stort vardagsrum, kök med matplats, ett 
sovrum samt ett badrum på bottenvåning.
På ovanvåningen finns det ett stort allrum med fönsterkupa 
i södostläge. Det finns ett förråd, ett sovrum på vardera 
gavel och en toalett.

Allergivänligt hus tack vare FTX-systemet.

Fiber finns inkopplat.

Furulund har låg- och mellanstadieskola samt förskolor.

Föreningsliv inom olika sporter.

Gångavstånd tåg och busstation.

Vacker natur utmed Kävlingeån.

Skateboardbana, discgolf.

Tillträde enligt överenskommelse.

Välkommen på visning !

Välkommen

Scanna QR-koden för att se 
bostadsbeskrivningen digitalt.





Interiör
Bottenplan:

Entré/hall: Garderob, tapet och plastmatta.

Sovrum: Fönster i nordväst, fem garderober, tapet och 
askparkett.

Badrum: Fönster i sydost, wc, handfat med skåp under och 
bredvid, dusch med skjutbara glasväggar, handdukstork, kakel 
och plastmatta. Separat förråd med VVB.

Vardagsrum: Fönster i sydväst, nordväst och sydost, tapet och 
ekparkett.

Kök: Fönster i sydväst, hällspis med ugn, fläkt, diskmaskin, 
kombinerad kyl/frys, mikro, tapet och laminatgolv.

Ovanplan:

Allrum: Fönsterkupa i sydost, tre garderober och en halv 
garderob, förråd (målade väggar och plastmatta), tapet och 
plastmatta.

Sovrum: Fönster i nordväst, dubbelgarderob, skåp och lådhurts, 
tapet och plastmatta.

Wc: Wc, handfat, spegelskåp, kakel/våtrumstapet och 

plastmatta.

Sovrum: Fönster i sydväst, dubbelgarderob, tapet och 
plastmatta.



















Fastighetskarta









Planskissen är ej skalenlig. Med reservation för eventuella avvikelser.

ENTRPLAN

ÖVRE PLAN



Södra Ljungvägen 23, Furulund
Utgångspris: 4 490 000 kr

Fakta om bostaden

FASTIGHETSBETECKNING
Ägolotten 2
Belägen i Skåne Kävlinge kommun
Skattesats 29.882 %

ADRESS
Södra Ljungvägen 23, 244 65 Furulund

ANTAL RUM
5 rum och kök varav 3 sovrum

AREA
Boarea 111 kvm / Biarea 63 kvm
Areakälla: Enligt utförd areamätning. Bo
- och biyta enligt taxeringsinformation 
är 97+28.

Denna area kan av olika skäl vara 
felaktig. Den köpare som anser arean 
vara av betydelse för köpet bör därför 
vidta en uppmätning. 

TOMT
983 kvm

ÖVRIG TOMT
Fin trädgårdstomt med växter, örter, 
bärbuskar, fruktträd och rabatter.

EKONOMI
Taxeringsvärde 2 680 000 kr 
(fastställt avseende år 2024) varav 
byggnadsvärde 1 518 000 kr

Typkod: 220, Småhusenhet, bebyggd
Värdeår: 1945
Fastighetsskatt/avgift 10 425 kr

ENERGIDEKLARATION
Energideklaration: utförd (2023-09-20)
Energiklass: E
Energiprestanda: 136 kWh/kvm och år

DRIFTSKOSTNADER
Driftskostnaden är ca. 46 036 kr/år och 
fördelas enligt följande: 

Vatten/avlopp: 5 078 kr
Renhållning: 2 000 kr
Hushållsström: 38 958 kr
Antal personer i hushållet: 1

Kommentar: I elkostnaden ingår även 
uppvärmningskostnaden. Senaste 
årsförbrukning 12.072 kwh 2025.

Driftskostnader och elförbrukning är 
inhämtade från säljaren och bör endast 
ses som en uppskattning. Kostnaden 
kan variera och baseras på förbrukning 
och avtal.

PANTBREV
På fastigheten Ägolotten 2 finns 4
pantbrev om sammanlagt 393 000 kr

UTEPLATS / BALKONG

Stenlagda uteplatser i olika väderstreck.

BYGGNAD
Byggår: 1845/1945/1972
Omfattande renoveringar under 1970-
talet

RENOVERINGAR
FTX installerades 1988.

BYGGNADSSÄTT
Grund: Gråsten och betong med 
utbredd betongplatta
Stomme: Lersten och korsvirke.
Bjälklag: Trä
Fasad: Mexisten och träpanel på 
gavelspetsar
Takbeklädnad: Släta eternitplattor
Fönster: 2+1 glas
Ventilation: FTX, mekanisk till- och 
frånluft med återvinning.
Besiktigad: Förbesiktigat, se protokoll.

UPPVÄRMNING OCH EL 
Uppvärmningssystem: FTX med 
spetsvärme med direktverkande 
elradiatorer.

VATTEN OCH AVLOPP
Kommunalt vatten året om. Kommunalt 
avlopp samt enskilt dagvattensystem

En fastighet som har denna märkning är besiktigad och säljaren 
har även möjligheten att teckna en försäkring mot dolda fel.



TV OCH INTERNET
Fiber, öppen finns till fastigheten.

BILPLATS
Stort dubbelgarage med ytterligare två P-
platser på infarten. Gratis stor 
gästparkering en liten bit bort.

ÖVRIGA BYGGNADER
Dubbelgarage, friggebod och en vinkel på 
huvudbyggnaden som idag är förråd, 
tvättstuga och en liten matkällare.

RÄTTIGHETER OCH BELASTNINGAR
Planbestämmelse: Tomtindelning (1975-
06-03) Stadsplan (1972-03-14)
Uppgifterna i bostadsbeskrivningen 
härrör huvudsakligen från säljaren och 
kontrolleras av fastighetsmäklaren endast 
om omständigheterna ger anledning till 
detta. 







  facebook.com/bjurforsmaklare  pinterest.com/bjurfors

lund@bjurfors.se  |  bjurfors.se

Sedan 1965 har vi tänkt nytt och utmanat branschen. Vårt fokus 
på affärsmannaskap och professionalism i kombination med 

proaktivitet, engagemang och personliga relationer gör att vi idag 
är stolta över att ha ett premiumerbjudande i framkant. 

Bjurfors är ett av Sveriges största och äldsta privatägda 
mäklarföretag. Med 90 kontor runt om i landet hjälper vi dagligen 

våra köpare och säljare att göra en så bra bostadsaffär som möjligt. 
Till hjälp har vi vårt unika köparregister med köpklara kunder och 

vårt erkända arbetssätt Bjurforsmetoden. 

Vi erbjuder även tjänster inom kommersiella fastigheter och vi är 
Sveriges ledande aktör inom försäljning av nyproducerade bostäder. 
Bjurfors Real Estate erbjuder våra tjänster i Spanien och i konceptet 

Bjurfors Beyond förmedlar vi bostäder bortom det vanliga. 

Välkommen ett steg upp.

@bjurfors


