


LJUNGEN
FURULUND

Sodra Ljungvigen 23

Stort tomt och dubbelgarage samt friggebod i tradgarden som
ligger i skyddat vasterlage. En vinkel fran huvudbyggnaden med
tvattstuga, forrad och liten matkallare.

UTGANGSPRIS 4490 000 kr
ANTAL RUM 5
BOAREA 111 kvm
BIAREA 63 kvm
TOMTAREA 983 kvm
PLAN 134-plansvilla i vinkel
BYGGAR 1845/1945/1972
TYPKOD 9920, Smahusenhet, bebyggd
UPPLATELSEFORM Frikopt
FAST.BETECKNING Agolotten 2

ANSVARIG MAKLARE

Lars har jobbat som maklare sedan 1994 och har en gedigen
erfarenhet av bostadsmarknaden i och omkring Lund. Han ar
framfor allt specialist pa villor men arbetar dven
framgangsrikt med bostadsratter. Lars har alltid bott i Lund
vilket ger ett stort lokalt natverk. Han ar en glad och pigg
person med glimten i 6gat och alltid nara till skratt. En duktig
kommunikatdr som gor allt for att bada parterna ska vara helt
nojda med sin bostadsaffar. Alltid antraffbar och redo att
besvara fragor eller for att bara stdmma av laget.

LARS JONSSON
Fastighetsmaéklare / Partner
0705-588 688
lars.jonsson@bjurfors.se







Valkommen

Det finns ett stort vardagsrum, kok med matplats, ett
sovrum samt ett badrum pé bottenvaning.

P& ovanvaningen finns det ett stort allrum med fonsterkupa
i sodostlage. Det finns ett forrad, ett sovrum pa vardera
gavel och en toalett.

Allergivanligt hus tack vare FTX-systemet.

Fiber finns inkopplat.

Furulund har lag- och mellanstadieskola samt forskolor.
Foreningslivinom olika sporter.

Géngavstand tag och busstation.

Vacker natur utmed Kavlingean.

Skateboardbana, discgolf.

Tilltrade enligt 6verenskommelse.

valkommen pa visning !

Scanna QR-koden for att se

bostadsbeskrivningen digitalt.







Interior plastmatta.

Bottenplan: Sovrum: Fonster i sydvast, dubbelgarderob, tapet och
plastmatta.
Entré/hall: Garderob, tapet och plastmatta.

Sovrum: Fonster i nordvast, fem garderober, tapet och
askparkett.

Badrum: Fonster i sydost, wc, handfat med sk&p under och
bredvid, dusch med skjutbara glasvaggar, handdukstork, kakel
och plastmatta. Separat forrdd med VVB.

Vardagsrum: Fonster i sydvast, nordvast och sydost, tapet och
ekparkett.

Kok: Fonster i sydvast, hallspis med ugn, flakt, diskmaskin,
kombinerad kyl/frys, mikro, tapet och laminatgolv.
Ovanplan:

Allrum: Fonsterkupa i sydost, tre garderober och en halv
garderob, forrad (malade vaggar och plastmatta), tapet och

plastmatta.

Sovrum: Fonster i nordvast, dubbelgarderob, skap och ladhurts,
tapet och plastmatta.

We: We, handfat, spegelskap, kakel/vatrumstapet och
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OVRE PLAN

Planskissen ar ej skalenlig. Med reservation for eventuella avvikelser.



En fastighet som har denna méarkning ar besiktigad och séljaren
har &ven majligheten att teckna en forsakring mot dolda fel.

BESIKTIGAD

Fakta om bostaden

FASTIGHETSBETECKNING
Agolotten 2

Beldgen i Skane Kavlinge kommun
Skattesats 29.882 %

ADRESS
Sodra Ljungvagen 23, 244 65 Furulund

ANTAL RUM
5 rum och kok varav 3 sovrum

AREA

Boarea 111 kvm / Biarea 63 kvm
Areakalla: Enligt utford areamatning. Bo
- och biyta enligt taxeringsinformation
ar 97+28.

Denna area kan av olika skal vara
felaktig. Den kdpare som anser arean
vara av betydelse for kdpet bor darfor
vidta en uppmatning.

TOMT
983 kvm

OVRIG TOMT
Fin tradgardstomt med véaxter, orter,
barbuskar, frukttrad och rabatter.

EKONOMI

Taxeringsvarde 2 680 000 kr
(faststallt avseende ar 2024) varav
byggnadsvarde 1518 000 kr

Sodra Ljungvagen 23, Furulund

Utgangspris: 4 490 000 kr

Typkod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Vardedr: 1945
Fastighetsskatt/avgift 10 495 kr

ENERGIDEKLARATION
Energideklaration: utford (2023-09-20)
Energiklass: E

Energiprestanda: 136 kwh/kvm och ar

DRIFTSKOSTNADER
Driftskostnaden ar ca. 46 036 kr/ar och
fordelas enligt foljande:

Vatten/avlopp: 5 078 kr
Renhéllning: 2 000 kr
Hushallsstrém: 38 958 kr
Antal personer i hushallet: 1

Kommentar: | elkostnaden ingar dven
uppvarmningskostnaden. Senaste
arsforbrukning 12.072 kwh 2095.

Driftskostnader och elférbrukning ar
inhamtade fran saljaren och bor endast
ses som en uppskattning. Kostnaden
kan variera och baseras pa forbrukning
och avtal.

PANTBREV
P4 fastigheten Agolotten 2 finns 4
pantbrev om sammanlagt 393 000 kr

UTEPLATS / BALKONG

Stenlagda uteplatser i olika vaderstreck.

BYGGNAD

Byggar: 1845/1945/1972

Omfattande renoveringar under 1970-
talet

RENOVERINGAR
FTX installerades 1988.

BYGGNADSSATT

Grund: Grasten och betong med
utbredd betongplatta

Stomme: Lersten och korsvirke.
Bjalklag: Tra

Fasad: Mexisten och trapanel pa
gavelspetsar

Takbekladnad: Slata eternitplattor
Fonster: 2+1 glas

Ventilation: FTX, mekanisk till- och
franluft med atervinning.
Besiktigad: Forbesiktigat, se protokoll.

UPPVARMNING OCH EL
Uppvarmningssystem: FTX med
spetsvarme med direktverkande
elradiatorer.

VATTEN OCH AVLOPP
Kommunalt vatten aret om. Kommunalt
avlopp samt enskilt dagvattensystem



TV OCH INTERNET
Fiber, 0ppen finns till fastigheten.

BILPLATS
Stort dubbelgarage med ytterligare tva P-
platser pd infarten. Gratis stor
gastparkering en liten bit bort.

OVRIGA BYGGNADER

Dubbelgarage, friggebod och en vinkel pa
huvudbyggnaden som idag ar forrad,
tvattstuga och en liten matkallare.

RATTIGHETER OCH BELASTNINGAR
Planbestdmmelse: Tomtindelning (1975-
06-03) Stadsplan (1972-03-14)
Uppgifterna i bostadsbeskrivningen
harror huvudsakligen fran saljaren och
kontrolleras av fastighetsméaklaren endast
om omstandigheterna ger anledning till
detta.



Att kopa
med Bjurfors

Att kiipa enny bostad ar en av de stérsta affarerna
rman gar i livet. Vi ar dvertygade om att ifall du ar val
farberedd har du alltid bast majlighet att gora en lyck-
ad bostadsaffar.

Fif read, LiM G p o cE8 EM. Bpurfors amibenon & st kopara ach salana
=k a kinna g trygga ganom hela sin bostads=aftar, Wollam par vanlgan an
=4 kallad cppan bud@eneng, wil ket mnebar st maklaran bpands redowves ar
dat hagsta budet vl budgrvarna. | samband med vlltradat lamnas budgy-
nangshestanut bl salare och kbpare, Letan arlkweras darafier och sparas av
midklaran o= ammans mad dwnega dokument rarande bostadeaffanan

BUDGIVHINGVIA BANK |DOCH PA WA R HEMS DA,

D flesta budgwmngar skiter v ganam dantifienng wa BankiD. D=t gar an
smisdeg och trygg bud gvnang e alla parer, som du =om budgrans ankalt
hanterar diaki wea dn mobl. Fastghetsm sk aren godkanner deg som
budgreara, ach darefter lagger du bud nar det pac=ar dig - Nom e ramar
=algaran ganam maklamn satter upp B budgnnmgen . Budgnnng pd vwar
hamssda ar ett kamplemeant, spabvklart kan du som spekulant lagea bud
ganadn an kontakta maklaren deakr. Al presentera budgenngen Mpande
pawar hamssda ar wghngspunkan, notara dock am dat ar =3laran som
pestammer wika bud som ska presenteras dar, sami shec kas ut. Dettakan
dra att dat kan finnas bud framfosd a vll 24) aran som mie presenenas pd
harresd an

TAMK Pl Wikiegt att tanka pd ar at olls dass i et avial arundenacknat
av kipare ach salare miste maklaran ta amat ach wdarabefordraalla bud
ull sslgaran. Maklaran kan mte ge ndgra bften vl ndgon om att 3 kapa, det
ar allnd =alaren sam har fn provnmgsrant och bestammer bl vem han eller
hon vl =5lja, ach kan nar 2om helst andra sna st knoner oll maklaran,
t ax stalla i en planerad venang eller godta et bud fran en spekulant utan
att andra spakulaner far mogghet att lamna bud, et =3 kallad dalt bud. P3
wiir hamesda kan du lasamer am hur vAr budgnneng gir oll. Dir finns &ven
Fasteghetsmad annspe bnonens néalnpar for budgrning

K Eipar EME UMD E RS OK MI NESPLIKT.

Utgangspunktan att kdparen maste undersoka fastghatan brukar kallas
koparans understhnngspldn. Kraven pd kiparans underssbnng ar
langtpdands . Fastghaten skall understkas i alla dess dalar ach funk baner
Fnns det miylgheter maste kiparen fven mepekiera wndsutrgmmean,
kryparundar och andra svimillganglga utrymmen. Upptacker kparan vid
an undersiinmg fal aller symptam pd fal | fastghetan ellar ar faetghstan
dwar huvudtaget i shdant sheck att fel kan mestankas, sharps kraven pd
koparans understknngsplidt. Avende uppaifier salaren lamnar pévarkar
undarsiknngepl dtans amtnng, Om = Saran axsm pely = up plyser
koparen om et mestankt kel kan det utgina en vamngssagnal, som bor
ferankeda an mer madends understknmg fran koparans sada. A andra

zadan =ka koparan nte behdva undersika s 4dan dalar av stghatan sam
salaran lamnat uttryc klega utfastelzar allar garanter for, under forut=sttnng
att des=amnte ar for allmant hallna. Koparen bar suthigen ha | Atanke ant
zalaran mta svarar far el och brster, som kdparan bosda ha raknat med




ellar borde ha “fdreantat 22" med hansyn vl fasughetans Slder,
pres, shock och anvandnng. Rdr kdpet et begagnat hus masta
kWiparen ta i beraknmng att vesa delar ach funkoner utsatts for
shtage och pd grund av Sder,

AHLITA EM BESIKTHIMGSMAN.

Jorcaba e n utgdr fran att kiparen spalv | normalizlet skall

wunna upphylla =n grundiaggands understinmgplia och det ar
Allt=d nget kraw att anlita ndgon sakbunneg for datta. Trots det
walpar deflesta kipares att anbtas k. besdinngsman eller annan
=ak kumneg och detta ar at rekommendara oim man mie sgEky har
sarskild byganadstakneck bunskap. Detsamma giller om kaparan
nbednngswes spal v understkt fastghaten ach i upptackt
symitodmn pd fel som dat kan vara svan att bedtma betydelz=an av
Anbtar biparen en sakbunneg & darfbe wiltegt att vara absanvant
pd wilkan omiatnng en bestald besktnng har, Nonmalt om Bitar
nta an sdan beskinmg vesa dalar av fastgheten sdsom
dmstallanonar, vamenach sdopp, rekgdngar mim varfar kiparsn
b Gwervaga att kampletiera s underscknng, Jordabalkan har
Sodm utgAngspunkt att den understdnng kiparan g eller later
2o7a, ska sha fore bipet, dvs. mnan kipskontrakt undamacknas
& parema. et ar dock nget soam handrar att partema
kontraktat avtalar om am kiparen ska T3 modenet ait undarsika
fsteghat sanare ach divafiar pd dat =it kontraktet db forecks e,
ska i Sbanopa upptacktafel och begara avdrag pd kipeckillbngan
dllar bapara att kapet i dess halhet ska Stergd. Denna typ &
avralzwill kor bnukar kall as besdanngsk lausul och ar numear v anlgt
farakommande . Tas it shdant witkor i ar det vt att bdda
partar S Atter sag i vad som kravs B an kopasn ska kunna
Anapopa villkoret ooh acked noga beaktar de tosgransar ST
anges i wilkonet . Dat frekommer att salanan mfds forsalnangan
Liter undersika fazgheaten mad hjalp av an besdmngaman,
ofta e att gana somundarag for en sdlaransvarsfor=sknng,

I desza fall r det wimegt att bipanan noga gir @anosm

sl g protokollet, garna med den besdinmgsman som
utfidet besdtnangen, =k kdparganamging . Det & ocksd o stod

Wikt att koparen di tanker pd att undarsbknmasphkten cmiatar
fastegnatan i daz= halhat oo hvid bahow komplatanar med
ymtarlgare undarsdbningar. Las mar am dn undersaknngsplit
=amt =4l Erens upplysnmngssky ldghet pd

bpurfor = saf s fopa Jundarsoknangsplidn.

BERAK MIMG AV DIMA BOENDEKDSTHADER. O U Gnskar
i an shnfilig beraknng av boende kostnaderma - an
boandakostnadakaliy| - ta kontakt med ansvang maklara.

LG FA RT OCH PANTER EVSHOSTHA DER, o ki e Tasnghnat utgde
en lagfanshostnad om 15% av den slutgluga kipeskillngan, vid
upptagands & mya pantbrey pa fastgheten utgdr en kostnad om
P pd Sumiman aw e upptagna panthrevan.

BJURFO RS BOAGENT OCH KOPRA DO WA RE. Mad Burfors Boagant
har du = andeg Searbleck dver bostademarknaden och maglghet
am ha en fasnghetamaklans wd din sada som parsonkg koprddo-
vara . Denne kan svara pd dna frigos mfide en kop av ny bostad.
Basik b fors, =2 for mer mfosmaton. 5pavan ar ganstan
kostnadafinl

BEVAKMINGETIAMET HOS BOMED. Mar du anmalar dg vl an &
wara veEnngar Sppnas et kanta At deg pd bonao e, i att Banes
sha bunna skapa en bevakning ach shcka mformaton ol dig om
nande bostader ol zalu.

REDOVIS MI NG 80 TILLAGGE TIAM STER. Enla
fstghetsmaklaragen ska maklaran redovesa evantualla

ars attnangar soam tilfaller maklaren ved foesslpang av
vllagr=nansier. Madan finns de tllaga=nanstar som i e
narvaranda marknadsfds Ersitnangama nedan utglr vl Burfors
ach mia till den ensll de fasteghet=maklaran.

TILLAGGETIANSTER.

+ BESIKTHING
Anncama: Forsairmgspaket , ersamnmg 550 kr
Enspacta: Forsaknngspakst, ersatnng 500-650 kr
CEM-Gruppean: Forsaknngspaket, arsatnmgl 500 kr

« EMERGIDE KLARATIOM
Ermenanta: Er=Sttnang 175 kr
OEM-Gruppen: Ersatnmg 400 b

+ FLYTTSTADMING
Home Masd - Ersatineng 5 kr per kvadranmeter.
Aoena - Ersatonang 10% av fakurarat belopp

- FLYTTHIALP
Acta Flym och Logetk: Ersattning 5% av fabturarat balopp.

* HEMMET
Annonsarng Bas: 600 kr
Annonsarng Tllagesprodukt: 0-30 %

+* BOMEQ
Annonsenmg: 600-1 550 &

* REBEL ELHAMDEL
Ersatonang 100 kr

+ZODEARBERG & PARTHERS INSURANCE COMNSULTING
Ersatonang 1 60 kr wid tec knandet av frsakn ng

+ SODERBEAG & PARTMERS BOLAN
Ersatoneng 4 00 kr

HANTERING AV FERSONUPPGIFTER.
La= mear odm Bpur fors hamanng av personuppa feer pd
byu rfior = =8 prevacy




o
RFO

Sedan 1965 har vi tankt nytt och utmanat branschen. Vart fokus
pa affarsmannaskap och professionalism i kombination med
proaktivitet, engagemang och personliga relationer gor att vi idag
ar stolta dver att ha ett premiumerbjudande i framkant.

Bjurfors ar ett av Sveriges storsta och dldsta privatagda
maéklarforetag. Med 90 kontor runt om i landet hjalper vi dagligen
vara kopare och saljare att gora en sa bra bostadsaffar som mojligt.
Till hjalp har vi vart unika képarregister med kopklara kunder och
vart erkdnda arbetssétt Bjurforsmetoden.

Vi erbjuder aven tjanster inom kommersiella fastigheter och vi ar
Sveriges ledande aktor inom forsaljning av nyproducerade bostader.
Bjurfors Real Estate erbjuder vara tjanster i Spanien och i konceptet

Bjurfors Beyond formedlar vi bostader bortom det vanliga.

Vdlkommen ett steg upp.

lund@bjurfors.se | bjurfors.se

o ®

@bjurfors facebook.com/bjurforsmaklare pinterest.com/bjurfors



