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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Svarvaren i Lund med sate i LUND org.nr. 745000-2311 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foéreningen ar ett privatbostadsféretag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen registrerades 1944. Foreningens stadgar registrerades senast 2023-10-17.

Foéreningen ager och férvaltar
Fdreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Lund kommun:

Fastighet Férvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Svarvaren 29 1945-01-01 1945

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansférsakringar Skane. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande férsékringsavtal galler t.o.m. 2026-03-31.

Antal Benamning Total yta m2
2 lokaler (upplatna med bostadsratt) 117
4 lokaler (hyresratt) - férradsrum 52
7 p-platser 0
25 lagenheter (uppldtna med bostadsratt) 1505
Totalt 38 objekt 1674

Foreningens lagenheter fordelas pa: 3 st 1 rok, 12 st 2 rok, 10 st 3 rok.



2024 | ARSREDOVISNING S gy

Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.

UIf Jeppsson Ordférande 1995-05-12 2026-06-01
Heléne Lundborg Ledamot 2024-10-02 2025-05-13
Heléne Lundborg Suppleant 2022-06-22 2024-10-02
Henrik Barth Ledamot 2013-05-15 2025-05-13
Linda Djordjevic Ledamot, HSB 2016-01-01 2025-05-13
Johan Hurtig Ledamot, Vice ordférande 2022-05-18 2025-05-13
Milton Nilsson Ledamot 2022-06-22 2024-09-30
André Sven Spanberg Suppleant 2021-05-19 2025-05-13

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma &ar: Heléne Lundborg, Henrik Barth, Johan Hurtig, André Sven
Spangberg.
For narvarande finns 1 st vakans i styrelsen.

Styrelsen har under aret hallit 4 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i férening av Ulf Jeppsson, Henrik Barth, Johan Hurtig och Heléne Lundborg.

Revisorer har varit: Fredrik Glimberg med Linda Magnusson som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: UIf Jeppsson, vald vid féreningsstamman.

Foéreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-06-11. Pa stamman deltog 8 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +5%.

En férandring av arsavgiften med +2,5% per 2025-01-01 &r registrerad.

Fdéreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-11-28.

Under 2024 har vi successivt narmat oss mera normala nivaer avseende inflation, réantenivaer etc efter flera ars turbulens. Det
ar sjalvklart positivt for Féreningens langsiktiga stabilitet och gynnsamt for alla medlemmar. Det medférde ocksa att Svarvaren
under hésten drog igang en del underhallsarbeten som har skjutits upp de senaste 2-3 aren. Omfattande underhallsspolning
av samtliga avloppsledningar har genomférts (plus nagra mindre reparationer av diverse skador som da identifierades).
Renovering att ett stérre plank pa innergarden pagar samt ett stort antal andra arbeten inne och utanfér fastigheten
(malningsarbeten, drénering vid infarten till innergarden, utetrappor, entrédérrar, fénster och fonsterkarmar vid affarslokalerna).
Komplett skyltning av alla doérrar i kéllaren pagar ocksa. Nagra akuta vattenlackor har tyvarr behovts atgardas under aret.
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Foérhoppningen ar att ytterligare arbeten genomférs under varen 2025, t ex golvmalning i kallare och pa vind, helkakling av
tvattstuga och torkrum, obligatorisk ventilationskontroll (OVK). Under hdsten 2025 och 2026 gar vi vidare med ett betydligt
storre projekt i fastigheten - byte av samtliga tappvattenstammar och ledningar.

Ett av Féreningens storre avtal (Teknisk forvaltning med HSB Skane) har omférhandlats och skrivits om. | samband med detta
har dessutom ett separat avtal avseende trapphusstadning (samt viss kallarkorridorstadning) ingatts med en annan
entreprendr. Féreningen har ocksa ingatt ett avtal med Tele2 avseende allméan leverans inte bara av kabelTV men ocksa av
bredband och bastelefoni till alla Idgenheter (nya avtalet bérjar gélla 1 april 2025).

Genom en donation fran ordférande Ulf Jeppsson har ett nytt golv lagts i Féreningens méteslokal i kallaren (varde ca 20.000
kr).

Féreningen genomférde den sedvanliga staéddagen med efterféljande gemensam fértéring 28 april och Arsstdmma 2024 den
11 juni. Foéreningens arliga husfest avholls pa restaurang Dos Hermanos den 28 november med mycket god uppslutning
bland Féreningens medlemmar (ca 40 deltagare). Den 30 september genomfordes en professionell besiktning av hela
fastigheten och den 28 november genomférde styrelsen den stadgeenliga fastighetsbesiktningen. | bagge fallen var resultaten
positiva och fastigheten ar i gott skick. Féreningen har en grundlig och omfattande underhallsplan som stracker sig 60 ar
framat i tiden. Styrelsen beslutade om en hojning av manadsavgifterna (2,5%) fran 1 januari 2025.

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomférts:
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Artal Atgard

ca 1980 Balkonger renoverade (vaster).

1992 Komplett fonsterbyte.

1999 Tappvattenstammar och ledningar (nya), avloppsstammar (nya), nytt jordat elsystem med jordfelsbrytare i
fastigheten.

2006 Nytt yttertak och platarbeten kring tak, nytt expansionskarl.

2010 Ny undercentral for varme.

2012 Trapphus, nya lagenhets- och entrédérrar, yttertrappor renoverade.

2014 Fasad och balkonger renoverade (sdder).

2015 Underhallsspolning av avloppsstammar.

2016 Nytt styrsystem for virme och varmvatten inklusive nytt expansionskarl. Byte av alla radiatorventiler och

strypventiler i fastigheten. Nya brandvarnare i alla gemensamma utrymmen samt till alla bostadsratter.
Optimering av varmesystemet.

2017 Radonmétning i fastigheten och bostadsratter (utan anmarkning), tva nya plank pa innergarden, ny
vattenutkastare och ca 20 nya LED armaturer pa innergarden.

2018 Nya fastighetsskyltar, ny entrébelysning, Energideklaration, OVK besiktning (underkénd), fortsatt optimering
av varmesystemet, LED-lampor i alla trapphusarmaturer.

2019 Byte av en vertikal tappvattenledning i trapphus 14B sdder, fortsatt optimering av vdrmesystemet, ny
torktumlare, utékad sophantering, nya LED-armaturer i stora delar av kallaren, digitalt bokningssystem for
tvattstuga, torkrum, basturum, innergard, maillistor for enkel kommunikation med medlemmar och styrelse,
fornyad OVK-besiktning (godkand), planteringar pa innergarden.

2020 Samtliga rorstick fér avlopp ut fran husets kallare samt de horisontella avloppsledningar som l6per runt
fastigheten relinade. Elektriska rattstoppar installerade pa bagge avloppsledningarna. Flera golvbrunnar i
kallaren omgjutna. Underhallsspolning av avloppsstammar. Basturummet och kallartoaletten totalrenoverade
och moblerade. Nya tradgardsmobler till innergarden. Entrédorrar till fastigheten renoverade, stora tradet pa
innergarden fallt.

2021 Golv och tak i kallaren samt vaggar pa vinden helmalade. Alla kallarfonster renoverade och malade. Ny vagg
byggd i kallaren. Samtliga brandslackare utbytta och utékade i antal och forsta-hjélpen station monterad i
kallaren. Gjutjarnsracken i alla trapphus kompletteringsmalade.

2022 Byte av doérrar och lassystem i kéllaren. Sensorstyrda LED-armaturer i de fyra kallarrum som innehaller
medlemmarnas kallarférrad. En mangd nédutrymningsskyltar monterade.

2023 Ny kodlasdosa vid entré 14A.

2024 Underhallsspolning av avloppsstammar och ledningar samt vissa reparationer. Nytt golv i méteslokal i

kallaren. Renovering av plank pa innergarden. Skyltning av alla dérrar i kallaren.

Fastigheten stod klar 1946 men atgarder som genomférdes under de forsta ca 40 aren tas inte upp i ovanstaende lista da de
endast i mindre omfattning paverkar fastighetens nuvarande skick och underhallsbehov.

Féreningen utfor och planerar féljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Under varen 2025 ska den lagstadgade ventilationskontrollen (OVK) genomféras i samtliga bostadsratter. Samtidigt hoppas vi
genomféra ett antal arbeten inne och utanfér fastigheten, t ex golvmalning i kéllare och pa vind, helkakling av tvattstuga och
torkrum samt vissa dréneringsarbeten vid infarten till innergarden. En del reparationen pa utgadende avloppsledningar fran
kallaren samt avloppsstammar runt om fastigheten maste ocksa géras men detta torde utféras sdsom garantiarbete (dvs ingen
kostnad fér Féreningen). Under hosten 2025 och 2026 gar vi sannolikt vidare med ett betydligt storre projekt i fastigheten -
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byte av samtliga tappvattenstammar och ledningar. Det sistnamnda projeket kommer medféra avsevard paverkan for alla
boende. | nartid hoppas féreningen ocksa genomféra installation av nagra laddstolpar pa innergarden.

Darefter hoppas féreningen inleda atgarder och upphandling infér kommande renovering av fasad och balkonger mot vaster
vilket vi hoppas kunna inleda under 2027.

Ar 2028-2030 kan renovering av fasad mot dster och eventuellt byte av fénster mot Bankgatan (bullerddmpande atgard)
kanske genomféras.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 5 bostadsratter 6verlatits.
Vid rékenskapsarets bérjan var medlemsantalet 47 och under aret har det tillkommit 9 och avgatt 6 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 50.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr’kvm 186 251 231 264 0
Skuldsattning, kr/kvm 2278 2398 2497 2 596 2698
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 2 353 2398 2497 2 596 2698
Rantekanslighet, % 2} 3 3 3 0
Energikostnad, kr/kvm 262 232 209 215 0
Arsavgifter, kr/kvm 851 779 759 741 733
Arsavgifter/totala intakter, % 92 90 93 91 0
Totala intakter, kr/kvm 893 866 802 794 0
Nettoomséttning, tkr 1492 1419 1326 1312 1303
Resultat efter finansiella poster, tkr -16 178 139 -341 179
Soliditet, % 28 27 24 21 25

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med &terldggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala réntebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
okar med en procentenhet, allt annat lika.
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Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, védrme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets marginellt negativa resultat &r en direkt fljd av att under 2020-2023 genomférdes endast begransat underhall av
fastigheten (pga pandemi och global ekonomisk turbulens). Under 2024 har féreningen nu ater bérjat vidtaga nédvandiga
underhallsatgarder och vi har dessutom en ackumulerad underhallsskuld att ta igen fran de tidigare aren. Salunda har
Fdreningen de senaste aren uppvisat ganska stora ekonomiska Gverskott men nu torde félja nagra ar med negativa resultat.
Denna férandring syns sarskilt val i Not 4 for posterna "Reparationer” och "Planerat underhall” om ar 2023 (kostnader 50734
kr) och 2024 (kostnader 233595 kr) jamfors. Féreningens totala kassafléde ar positivt (96324 kr) och féreningen avsatter
sparande till det framtida underhallet i enlighet med var 60-ariga underhallsplan.

Arets negativa resultat féranleder sélunda inte styrelsen att fatta nagra sarskilda beslut i drendet och inte heller medlemmar att
kénna nagon oro. Vid analys av siffrorna i en arsredovisning behéver man kunskap om ett langre tidsperspektiv for foreningen,
framst avseende underhallsarbeten. Somliga ar utfors mer underhallsarbete och vissa ar mindre, vilket medfér att resultatet
kan variera avsevart mellan enskilda ar.

Styrelsen anser darmed att arets forlust inte paverkar féreningens méjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Férandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 36 645 0 0 36 645
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 1390 704 0 -27 809 1362 895
S:a bundet eget kapital, kr 1427 349 0 -27 809 1 399 540
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 6 693 178 212 27 809 212714
Arets resultat, kr 178 212 -178 212 -16 078 -16 078
S:a ansamlad vinst/férlust, kr 184 905 0 11731 196 636
S:a eget kapital, kr 1612 254 0 -16 078 1596 176
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 58 000 kr samt ianspraktagande skett med 85 809 kr
RESULTATDISPOSITION
Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 184 905
Arets resultat, kr -16 078
Reservation till underhallsfond, kr -58 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 85 809
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 196 636
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rdkning, kr 196 636

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING
2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 2 1491 530 1418 925
Ovriga rérelseintakter Not 3 3 895 11 810
Summa Roérelseintakter 1495 425 1430735
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -985 426 -772 188
Ovriga externa kostnader Not 5 -101 360 -78 038
Personalkostnader Not 6 -42 323 -31 692
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella Not 7 242 679 231 859
anlaggningstillgangar
Summa Rérelsekostnader -1 371789 1113777
Rérelseresultat 123 636 316 957
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 9844 2 568
Rantekostnader och liknande resultatposter -149 558 -141 312
Summa Finansiella poster -139 714 -138 745
Resultat efter finansiella poster -16 078 178 212
Resultat fore skatt -16 078 178 212

Arets resultat -16 078 178 212
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 5154 597 5394 290
Maskiner och andra tekniska anlédggningar Not 9 17 964 20950
Summa Materiella anldggningstillgangar 5172 561 5415 240
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anlaggningstillgangar 5173 061 5415740
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2 325 2 320
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 13 165 11012
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 19120 19157
Summa Kortfristiga fordringar 34 610 32489
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 250 000 250 000
Summa Kortfristiga placeringar 250 000 250 000
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 372 052 279 417
Summa Kassa och bank 372 052 279 417
Summa Omsittningstillgangar 656 662 561 906
Summa Tillgangar 5829723 5977 647
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 36 645 36 645
Fond for yttre underhall 1362 895 1390 704
Summa Bundet eget kapital 1 399 540 1427 349
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 212714 6 693
Arets resultat -16 078 178 212
Summa Fritt eget kapital 196 636 184 905
Summa Eget kapital 1596 176 1612 254
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 1347713 2 364 201
Summa Léangfristiga skulder 1347 713 2 364 201
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2450679 1598 989
Leverantorsskulder 95 653 53 869
Skatteskulder Not 16 5845 9 595
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 123718 163 267
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 18 209 939 175472
Summa Kortfristiga skulder 2 885834 2001192
Summa Skulder 4 233 547 4 365 393
Summa Eget kapital och skulder 5829 723 5977 647



2024 | ARSREDOVISNING HSB Brf Svanvaren Lund - 11.17)

KASSAFLODESANALYS

2024-12-31 2023-12-31
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 123 636 316 957
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 242 679 231 859
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 242 679 231 859
Erhallen ranta 10 065 1755
Erlagd ranta -150 498 -140 731
K__assaflc'ide_ fran den I6pande verksamheten fore férdndringar av 225 883 409 840
rérelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 1347 -3918
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 33 891 31084
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital 35238 27 166
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 261 121 437 005
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -164 797 -164 768
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -164 797 -164 768
Arets kassaflode 96 324 272 237
Likvida medel vid arets borjan 530 684 258 447

Likvida medel vid arets slut 627 008 530 684
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsnamndens allméanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

» Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, dvriga tillgangar och avsattningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

» Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden férutom vissa finansiella skulder som varderats
till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan éver den berdknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod fér en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa &r fallet, berdknas
tillgangens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar berdknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa Gver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rdkenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfoért med foregaende ar 0 tkr

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen, hér uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rékenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inréknats.
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Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan
variera mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intakter och kostnader som &r vasentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askadliggéra det utrymme
som finns i féreningen for att moéte ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar sparandetalet det
underliggande kassaflédet fran den I6pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmgjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver héjas for oférandrat resultat
om féreningens genomsnittsrénta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt p& medlemmarnas arsavgift till
féreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rékenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséttning i tkr: Féreningens nettoomséattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har
mycket begransad relevans i en bostadsrattsférening.

2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsittning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavygifter bostader andelstalsférdelad 1259 988 1199 976
Arsavgifter lokaler 92 004 87 636
Arsavgifter lokaler informationséverforing 2070 0
Hyror lokaler 30 888 29424
Hyror garage och parkeringsplatser 49 020 62 980
Hyror informationséverféring 35190 35640
Ovriga primara intékter 28 490 26 873
Summa Bruttoomséttning 1497 650 1442 529
Hyresbortfall -6 120 -10 200
Avsatt till inre fond 0 -13 404
Summa -6 120 -23 604
Summa Nettoomséttning 1491 530 1418 925

| arsavgifter bostader ingar Varme,Vatten, Kabel-TV
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. 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Ovriga sekundéra intékter 3 895 11 810
Summa Ovriga rérelseintékter 3 895 11 810
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskétsel, lokalvard och samfalligheter -126 474 -112 227
Snd och halk-bekdmpning -2 838 0
Reparationer -147 786 -45 124
Planerat underhall -85 809 -5 610
El -48 752 -55 988
Uppvarmning -259 416 -259 424
Vatten -85 647 -67 465
Sophamtning -49 997 -52 258
Fastighetsforsakring -7 132 -7 726
Kabel-TV och bredband -34 970 -35 299
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -57 240 -56 284
Forvaltningsavtalskostnader -78 100 -74 784
Ovriga driftkostnader -1 265 0
Summa Diriftskostnader -985 426 -772 188
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Foérbrukningsinventarier och varuinkép 0 -80
Administrationskostnader -15 501 -20 265
Extern revision -13 689 -11 305
Medlemsavgifter -9 100 -9100
Ovriga férvaltningskostnader -63 070 -37 288
Summa Ovriga externa kostnader -101 360 -78 038
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -16 000 -9100
Revisionsarvode -750 -650
Ovriga arvoden -15120 -14 332
Sociala avgifter 9778 -7 610
Ovriga personalkostnader -675 0
Summa Personalkostnader -42 323 -31 692
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Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -239 693 -228 873
Avskrivningar pa maskiner och inventarier -2 986 -2 986
Sur{ima _Av- (.)chunedskrivningar av materiella och immateriella 242 679 231 859
anldggningstillgangar
Not 8 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingadende anskaffningsvarde byggnader 8429 432 8429 432
Ingaende anskaffningsvarde mark 32 000 32000
Summa Ackumulerade anskaffningsvéarden 8 461 432 8 461 432
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -3 067 142 -2 838 269
Arets avskrivningar -239 693 -228 873
Summa Ackumulerade avskrivningar -3 306 834 -3 067 142
Utgaende redovisat vérde 5154 597 5394 290
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 16 400 000 16 400 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1117 000 1117 000
Taxeringsvarde mark - bostader 21400 000 21 400 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 532 000 532 000
Summa 39 449 000 39 449 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 5027 400 5027 400
Varav i eget férvar 0 0
Stéllda sékerheter 5027 400 5027 400
Not 9 Maskiner och andra tekniska anldggningar 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingadende anskaffningsvarde 35253 35253
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 35253 35253
Ackumulerade avskrivningar
Ingadende avskrivningar -14 303 -11 316
Arets avskrivningar -2 986 -2 986
Summa Ackumulerade avskrivningar -17 289 -14 303

Utgaende redovisat vérde 17 964 20950
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Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2024-12-31 2023-12-31

Andra langfristiga véardepappersinnehav

Ingadende varde andel i HSB 500 500

Summa Andra langfristiga véardepappersinnehav 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga fordringar

Avrakningskonto HSB 4 956 1267

Ovriga fordringar 8 209 9745

Summa Ovriga fordringar 13165 11012
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2024-12-31 2023-12-31

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald férsakring 2 076 1959

Upplupna ranteintékter 592 813

Ovriga foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 452 16 385

Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 19120 19 157
Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga Kortfristiga placeringar

Placeringar HSB 250 000 250 000

Summa Ovriga Kortfristiga placeringar 250 000 250 000
Not 14 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31

Kassa och bank

Bankkonto 1 372 052 279 417

Summa Kassa och bank 372 052 279 417
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Not 15 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp aglviﬁZnénr;
Sparbanken Skane AB 4,21% 2026-08-10 491 619 12 368
Swedbank Hyp AB 1,26% 2025-04-25 458 771 14 452
Nordea Hypotek AB 3,76% 2026-09-16 945 130 76 668
Sparbanken Skane AB 3,55% 2025-03-04 525 000 14 000
Sparbanken Skane AB 4,8% 2025-02-10 525 000 14 000
Sparbanken Skane AB 3,33% 2025-03-30 426 436 5552
Sparbanken Skane AB 1,16% 2025-03-30 426 436 5552
3798 392 142 592
Langfristig del 1347713
Nasta ars amortering av langfristig skuld 89 036
Lan som ska konverteras inom ett ar 2 361 643
Kortfristig del 2 450 679
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 142 592
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 570 368
Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,29%
Finns swap-avtal Nej
Not 16 Skatteskulder 2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder
Skatteskulder 5 845 9 595
Summa Skatteskulder 5845 9 595
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Kallskatt 690 690
Inre fond 122 668 155 704
Ovriga kortfristiga skulder 360 6 873
Summa Ovriga skulder 123 718 163 267
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 127 959 106 376
Upplupna réntekostnader 2 590 3529
Ovriga upplupna kostnader 79 390 65 567
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 209 939 175 472

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgar av dess signering, ldmnats betraffande denna arsredovisning.



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrdkning, en balansrékning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i 6vrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgdng bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhéllanden som inte framgar av resultat- och
balansridkningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika
med arets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgdng fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgangar och omsittningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som é&r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgangen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta &rs amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen upprétta underhéllsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under &ret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden ér ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren och ar en del i
foreningens sékerstédllande av medel for underhéll av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta
medel till fond f6r inre underhall. Fondbehéllningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ér,
baserat pa markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingd
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhélls genom att jimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna storre én de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En érsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framdver? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



