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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Foreningen har till Aandamdl att frAmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven
omfatla mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsrattsféreningen har att genom nybyggnad uppfért 5 byggnader med 84 bostadsrattslagenheter i
flerbostadshus med 1 lokal och 57 garageplatser pa fastigheten Kung Oskar 6 i Lunds kommun.
Garageplatserna kommer att blockuthyras via féretag som bedriver momspliktig verksamhet.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen uppréttat féljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet,

Uppgifterna i planen avseende anskaffningskostnaden grundar sig pa bl.a. fastighetsférvary,
andelsforvary och entreprenadkostnader.

Berékningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa bedémningar
gjorda i december 2020.

Byggnationen utférs pa totalentreprenad av H2 Entreprenad AB.
Fastighetsskatt t o m vérdedret ingar i totalentreprenaden. Fardigstéllandegrad 89,6 % per 31/12-2020.

Sjoson AB, org.nr 569189-0636, garanterar féreningens intékter fér ej upplatna lagenheter. Sjoson AB,
org. nr 559189-0636 garanterar ocksa for hyresforluster pa outhyrda lokaler i upp till 3 ar efter det att
féreningen tagit dver fastigheten och dess drift. Sjoson AB, org. nr 559189-0636 garanterar ocksa
hyresforluster for outhyrda p-platser i garage i upp till 3 ar efter det att féreningen tagit 6ver fastigheten.

Bostadsrattsforeningen férvérvade genom kdp av andelar ekonomisk férening, Kung Oskar |, org.nr
769635-8162, vari fastigheten Lund Kung Oskar 6 utgjorde enda tillgang.

Den ekonomiska foreningen fusionerades déreiter med Bostadsrattsféreningen som dérefter,
2019-12-10, blev lagfaren agare till fastigheten.

Upplatelse av bostadsrétterna kommer att ske efter det att sékerhet lamnats och foreningen erhallit
Bolagsverkets tillstind samt den ekonomiska planen registrerats.

Inflyttning berdknas ske i etapper fran och med 2021-03-16 till 2021-04-20.

Fastigheten kommer atl vara fullvardesférsékrad med styrelseansvarsforsakring.
Féreningen avses bli en sa kallad "2kta bostadsréttsférening”.
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B. NYCKELTAL, AR 1

Anskaffningskostnad, ca

Lan

Insats (upplaten yta)

Arsavgift andelstal (exkl vérme och varmvatten), ca
Hyresintakter lokal/kvm

Driftskostnader per kvm (exkl vérme o varmvatien), ca
Driftskostnader for varme {(deb enl kvm), exkli moms ca

Driftskostinad fér varmvatten (deb efter férbrukning), exkl moms ca

Avsittning underhalisfond (yttre)
Fondavséattning samt amortering/kvm (sparande), ca
Kassaflode/kvm, ca

Individuella abonnemang;
Hushallsel

Bredband/ IP-telefonil TV

Ovrigt:

Abonnemangs- och férbrukningskastnad vérme fordelas efter BOA
Ev P-avgift tillkommer.

BOA
BOA
BOA
BOA
LOA

BOA
BOA
BOA
BOA

BOA
BOA

per Igh/ man ca

57 &71 kr
13 889 kr
43 682 kr
694 kr
1725 kr

299 kr
42 kr
36 kr
40 kr

214 kr
129 kr

250 kr



C. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbheteckning:
Adress:

Tomtens areal:
Bostadsarea:

Antal bostadslagenheter:
Lokalarea:

Antal lokaler:
Pariferingsplatser:

Byggnadernas utformning:

Beraknat taxeringsvérde:

 Vérdear:

Datum for beviljat bygglov:

Lokaler:

Servitut

Gemensamma anordningar

installationer:

Ovriga utrymmen:

Hiss:
Sophantering:

Pa foreningens gard finns:

Gemensambhetslokal:

Lund Kung Oskar 6, aganderait

Spolebacken 2f Prins Augusts gata 6-14, 222 40 Lund
4862 m?

6839,8 m?2 BOA

84 Igh 1 5 flerbostadshus

147 m?

1 st

Fdreningen hyr ut garaget (med 57 platser) ill extern operatér.
Medlemmarna hyr garageplats av operatéren.

Fran enfrésida gard uppfors husen 4-6 vaningar + BV,
Féreningen har fler &n ett hus som &r placerade sa att en
dndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsratishavarna.

Mark: 47 349 000 kr
Bostader. 112 000 000 kr
Lokaler: 1 635 000 kr

Garage: 3 522 000 kr
Totalt 164 506 000 kr

2021
2018-12-19
1 butik/café lokal, 147 kvm LOA.

Forman, luftutrymme, avtalsservitut

Byggnaderna vérms med fidrrvdrme som disfribueras via
vattenburna radiatorer.

Husen ventileras via ett FTX-system.

Vérmestammar och rér dras synliga utanpa vaggar till radiatorer.

Teknikrum, lagenhetsforrad,

Dessa innehaller:

- Elcentral

- UC for vatten och fjarrvarme

« Anslutningspunkt for figirrvérme och splllvatten
- Anslutningspunkt for fiber

Hiss finns i respektive trapphus.
Miljohus finns pa garden.

Gérdshus med Gvernattningsléagenhet.
Mindre gemensamhetslokal finns | bottenvaning i hus kvarter B2,



Kortfattad byggnadsheskrivning

Flerbostadshus med & olika huskroppar 4-6 vaningar + BV beroende pa huskropp.

Grundldggning:
Antal vaningar:
Stomme:
Entré/Trapphus:
Fasader/Vaggar:
Takkonstruktion:

Ddrrar:

Fonster:

Balkonger/Uteplatser:

Uppvarmningssystem:

Ventilation:

Teknikrum:
VA-anslutning:

Vattenforbrukning:

El:

Kéllare och bottenplatta av betong.

4-6 van + BV (fran entrésida gard)

Betong.

Malad betong

Tegel alternativt puts, pa isolerad betongvigg. Sockel mot gaia av
matrisgjuten naturfargad betong.

Sinusformad plat, pa luftad isclerad trékonstruktion. Sedumtak pa
gardsbyggnad samt byggnader l&ngs mur mot sparomrade.

Darrar till allménna utrymmen utfors som staldorrar.
Lagenhetsddrrar utfors som sékerhetsdérrar. Innerdorrar i
lagenheterna &r i originalutférande 1&ita och malade, sléta alternativt
farmpressade beroende pa karaktér.

Fonsterffonsterdrrar med isolerglas. Utsida av aluminium och insida
av vitmalat tré. Fonsterbank i smyg av natursten.

Balkongplatta av betong. P4 terrasser samt vissa balkonger tratrall.
Balkongracke av aluminium. Vid balkong/terrass pa Ovre plan i
etageldgenhet kan hdjdskillnad pa ett steg forekomma. Uteplatser
betongplattor.

Fjarrvérme, vattenburet radiatorsystem. Synliga vertikala
varmestammar kan forekomma.,

Mekanisk ventilation, fran- och tillluftsaggregat med
varmeatervinning FTX-system. Kolfilterflakt i kok.

| kéllarplan

Kommunal VA-anslutning.

Féreningen har gemensam vattenmaétare med undermatare till resp
bostad. Debitering regleras efter verklig férbrukning.

Varje lagenhet har individuellt abonnemang. Féreningen har
abonnemang fér gemensam el.



Kortfattad rumsbeskrivning B1/B3

Rum Golv Tak Viggar | Ovrigt
Hall: Granitkeramik Vitmalat Mélat
Vardagsrum: Tragolv ek mattlackad | Vitmalat Maiat
3 stav
Kok: Tragolv ek Vitmalat Malat Vitlackerad kylffrys
mattlackad 3 stav samt diskmaskin.
Inbyggnadsugn
och micro samt
infalld hall.
Vid spis i kdksd
frihdngande rostfri
flaktkapa med
kolfilter, Vid spis
mot viagg utdraghar
kolfilterfiakt inbyggd
i véggskap.
Kiadkammare: Tréagolv ek matt lackat | Vitmalat Malat
3 stav
Sovrum: Tragolv ek matt lackat | Vitmalat Malat
3 stav
Badrum/WC; Granitkeramik Vitmalat Kakel Tvattmaskin,
torktumlare resp
kombimaskin.
Elansluten
handdukstork i
badrum samt
we/dusch.
Kortfattad rumsbeskrivning B2
Rum Golv Tak Véggar | Ovrigt
Hall: Granitkeramik Vitmalat Malat
Vardagsrum: Tragolv ask Vitmalat Malat
vitpigmenterad
mattlackad 3 stav
Kok: Trégolv ask Vitmalat Malat Vitlackerad kylifrys samt
vitpigmenterad diskmaskin. Inbyggnadsugn
mattlackad 3 stav och micro samt infalld hall.
Vid spis i kitkso frihdngande
rostfri flaktkapa med koffilter,
Vid spis mot vigg utdragbar
koffilterflékt inbyggd i viggskap.
Kladkammare: Tragolv ask Vitmalat Malat
vitpigmenterad
mattlackad 3 stav
Sovrum: Tragolv ask Vitmalat Malat
vitpigmenterad
mattlackad 3 stav
Badrum/WC: Granitkeramik Vitmalat Kakel Tvéttmaskin, torktumlare resp
kambimaskin. Elansluten
handdukstork i badrum samt
we/dusch.




Kortfattad rumsheskrivning B4

Rum Golv Tak Viggar | Ovrigt
Hall: granitkeramik Vitmalat Malat
Vardagsrum: Tragolv ek lackat Vitmalat Malat
Kok: Tragolv ek lackat, Vitmalat Malat Vitlackerad kyl/frys
vissa lagenheter har samt diskmaskin,
granitkeramik Inbyggnadsugn
och micro samt
infalid hall.

Vid spis i kdkso
frihdngande rostfri
flaktkdpa med
kolfilter. Vid spis
mat vagg utdragbar
koffilterflakt inbyggd
i viggskap.

Kladkammare: Tragolv ek lackat Vitmalat Malat

Sovrum: Tragolv ek lackat Vitmalat Malat

Badrum/WC: Granitkeramik Vitmalat Kakel Tvattmaskin,
torktumlare resp
kombimaskin.
Elansluten
handdukstork i
badrum samt
wc/dusch.

Ovanstaende information kan komma att variera pa grund av tillval.



D. BERAKNADE FORVARVSKOSTNADER FOR
FORENINGENS FASTIGHET

Képeskilling for féreningens fastighet via férvary av ekonomisk forening,
kostnad for entreprenaden inklusive mervardeskatt, byggherrekostnader,

inkl likviditetsreserv m.m 398 958 250 kr
Aterbetalning av investeringsmoms, garage" -4 564 500 kr
Aterbetalning av investeringsmoms, lokal® -918 750 kr
Likviditetsreserv 300 000 kr
BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD 393 775 000 kr

) Aterbetalning av investeringsmoms om 5 483 250 kr ska tillfalla féreningen. Om verkligt aviyit
momshelopp blir hiigre 4n angivet belopp ska féreningen erldgga mellanskillnaden till Kung
Oskar Holding Il AB som en Gkning av kontraktssumman inkl moms. Om verkligt aviyft blir 1agre
an angivet ska konfrakissumman reduceras med mellanskillnaden inkl moms.

E. FINANSIERINGSPLAN

Finansiering sker via insatser och |an som upptas av féreningen.

Lan 95 000 000 kr
Insatser 298 775 000 kr
Summa Finansiering 393 775 000 kr



F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER,

AR 1

{ enlighet med vad som freskrives i foreningens stadgar skall fireningens [pande kostnader,
inkluderande amorieringar och avsattningar till fonder, tickas av arsavgifter som férdelas efter
bosladsraiternas andelstal.

Arsavgift andelstal "

Arsavgift viirma(regleras ent kvm) exkl moms 2

Arsavaift varmvatlenfregleras efter verkiig férbrukning) exkl moms *
Summa arsavgifter

Hyresintdkt lokal exkl. moms

Intdkter fastighetsskatt hyresfokaler

Hyresintikier garageplatser 57 st exkl. moms (ink fastighetsskatt) ¥
Summa beriknade Intikter ar 1

W | drsavgift andelstal ingar ej vérme, varmvalten.

) Bersknad arsavgift fér vérme (regleras enl kvm), 52 krkvm.

% Beriknad &rsavgift fr varmvatten (regleras efter verklig forbrukning), 45 krikvm.
Ovanstdende berdknade uppgifter kan variera, beroende pa Igh-storiek samt familjevanor.

Al 57 garageplalser & 850 kr exkl. moms, som kommer att blockuthyras till Xpert parkering som momspliktig verksamhet.

Garanti for full uthyrning 3 ar fran tiliridet kommer [Emnas.

ividuell onnemang:

Bredband/ 1P-telefonl/ TV berdknas lill ca 250 krfigh/man. Abonnemang f6r bredband/IP-lelefoni/TV tecknas individuel.

Ansiutning for bredband och IP telefoni finns i varje Igh.
Hushallsel

4748 047 kr
284 536 kr
246 233 kr

5278 816 kr
253 600 ke

19 840 ke
534 8886 kr
6087 144 kr
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L.dgenhetssammanstillning:

Hus nri | Van [Bostads Anlal Insalser Andels- | Arsavgift | Ménads- Arsavg Arsavg Tatal
Lgh.nr | plan | area rum {al andelstat avgill varme varmvalten ars
inkt.loft andelstal | regleras | regleras avg. ¥
efter efter
BOA férbrukn forbrukn (per manad)
" 2 ] inkl moms
(m?) (RoK) (kr) (k) inkl moms M (kr)
84 lgh
B1-1001 1 50,9 2 ROK 2 100 000 0,8022 38 089 3174 2 647 229 3 586
B1-1002 1 77,9 3ROK 3100 000 1,1456 54 394 4 5633 4 051 3506 5163
B1-1003 1 46,4 2 ROK 2 050 000 0,7450 35373 2948 2413 2 088 3323
B1-1101 2 76,4 3 ROK 3300 000 1,1265 53 487 4 457 3 673 3438 5 075
B1-1102 2 779 3 ROK 3 400 000 1,1456 54 394 4 533 4051 3 506 5163
B1-1103 2 46,4 2 ROK 2100 Q00 0,7450 35373 2 948 2413 2088 3323
B1-1201 3 76,4 3 ROK 3 450 000 1,1265 53 487 4 457 3973 3438 5075
B1-1202 3 77,9 3 ROK 3 450 000 1,1456 54 394 4 533 4 051 3 506 5163
B1-1203 3 46,4 2 ROK 2 150 000 0,7450 35 373 2948 2413 2088 3 323
B1-1301 4-5 115,56 4 ROK elage 5 350 000 1,6239 77 104 6 425 6 006 5198 7 359
B1-1302 45 117,2 4 ROK elage 5 250 GO0 1,6455 78129 6 511 6094 5274 7 458
B1-1303 4 44,8 2 ROK 2 200 000 0,7246 34 404 2 867 2330 2016 3229
B2-1101 Zz 1118 4 ROK 4 950 000 1,5768 74 868 6 239 5814 503 7 143
B2-1102 2 1008 4 ROK 4 600 000 1,4369 68 225 5685 5242 4 536 6 500
B2-1103 2 58,5 2 ROK 2 600 000 0,8989 42 680 3557 3042 2633 4 030
B2-1201 3 88,9 3ROK 4 500 Q00 1,2855 61036 5 086 4623 4001 5 805
B2-1202 3  100,8 4 ROK 4 700 000 1,4369 68 225 5685 5242 4 536 6 500
B2-1203 3 58,6 2 ROK 2 700 Q00 0,8989 42 660 3 557 3042 2633 4 030
B2-1301 4 88,9 3 ROK 4 200 000 1,2855 61 036 5086 4623 4001 5 805
B2-1302 4 1389 4 ROK 5 500 Q00 1,9215 91 234 7603 7 223 6 261 8726
B2-1401 56 15656 4 ROK etage 6 250 000 2,1339 101 319 8 443 8091 7002 S 701
B2-1402 5-6 1526 4 ROKetage 5 950 000 2,0958 99 510 8 293 7935 6 867 9526
B3-1001 1 8256 3 ROK 3200 000 1,2041 57171 4 764 4290 3713 5431
B3-1002 1 56,1 2 ROK 2 200 000 0,8683 41 227 3436 2917 2525 3889
B3-1003 1 43,0 2 ROK 1950 000 0,7017 33317 27786 2236 1935 3124
B3-1101 2 82,56 3 ROK 3 550 00D 1,2041 57171 4764 4 280 3713 5431
B3-1102 2 84,5 3 ROK 3 600 000 1,2286 58 382 4865 4394 3803 5 548
B3-1103 3 50,8 2 ROK 2 250 000 0,8009 38027 3168 2642 2 286 3 580
B3-1201 3 82,6 3 ROK 3650 000 1,2041 57 171 4764 4 250 3713 5431
B3-1202 3 84,5 3 ROK 3 650 000 1,2296 58 382 4 868 4 394 3803 5 548
B3-1203 3 50,8 2 ROK 2 300 000 0,8009 38 027 3168 2642 2 286 3 580
B3-1301 4-5 1436 4 ROK efage 5 650 000 1,8813 94 073 7 838 7 467 6 462 9 000
B3-1302 4-5 1458 4 ROK etage 5 650 000 2,0093 95 403 7 950 7 582 6 561 9129
B3-1303 4 50,8 2 ROK 2 350 000 0,8009 38 027 3169 2642 2 286 3 580
B4-1001 1 1186 4 ROK 5200000 1,6633 78 975 6 581 6 167 5337 7 540
B4-1002 1 47,2 2 ROK 2150 000 0,7551 35 8563 2 888 2 454 2124 3 369
B4-1003 1 106,9 4 ROK 4 700 000 1,5145 71809 5892 5559 4 811 6 857
B4-1101 2 1067 4 ROK 4 800 000 1,5120 71791 5983 5 548 4 802 6 845
B4-1102 2 47,2 2 ROK 2 200 000 0,7551 35 853 2 988 2454 2124 3 369
B4-1103 2 47,2 2 ROK 2 200 000 0,7551 35 853 2988 2 454 2124 3 369
B4-1104 2  108,9 4 ROK 4 800 000 1,5145 71809 5092 5559 4811 6 857
B4-1201 3  108,7 4 ROK 4 900 000 1,5120 71791 5983 5 548 4 802 6 845
B4-1202 3 47,2 2 ROK 2 250 000 0,7551 35 853 2088 2454 2124 3 369
B4-1203 3 47,2 2 ROK 2 250 000 0,7551 35 853 2 988 2 454 2124 3389
B4-1204 3 106,9 4 ROK 4 900 000 1,6145 71809 5092 5 559 4 811 6 857
B4-1301 4 108,7 4 ROK 5 000 00O 1,5120 71791 5 083 5 548 4 802 6 845
B4-1302 q 47,2 2 ROK 2 300 000 0,7551 35 853 2988 2 454 2124 3369
B4-1303 4 47,2 2 ROK 2 300 000 0,7551 35 853 2988 2 454 2124 3 369
B4-1304 4 1069 4 ROK 5 000 000 1,5145 71809 5982 5 559 4 811 6 857
B4-1401 5 157,56 4 ROK 6 900 000 2.1581 102 468 8 539 8100 7088 9812
B4-1402 5 1575 4 ROK 6 900 000 2,1581 102 468 8 539 8190 7088 9812
B4-1501 6-7 2094 6 ROK elage 9 300 000 2,8183 133 815 11151 10 889 2423 12 844
B4-1502 6-7 2094 6ROK elage 9 300 000 2,8183 133 815 11181 10 889 9423 12 844
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Hus nr/ | Van |Bostads Antai Insatser Andels- | Arsavgilt | Méanads- Arsavg Arsavg Tolal
Lghnr | plan [ area rum tal andelstal avgift virme varmvatien ars
inkl.loft andelstal | regleras | regleras avg.®
efter efter
BOA férbrukn fbrbrukn {per manad)
" 2 @ inkl moms
{m?) (RoK) {kr) {kr) inkl morms 4l {kr}
B5-1001 1-2 91,2 3 ROK elage 3700 000 1,3148 62 428 5202 4742 4104 5940
B5-1002 1-2 91,2 3 ROK etage 3 700 000 1,3148 62 428 5202 4742 4104 5940
B5-1003 1-2 91,2 3 ROK etags 3 700 000 1,3148 62 428 5202 4742 4104 5940
B5-1004 1-2 91,2 3 ROK elage 3 700 00D 1,3148 62 428 5202 4742 4104 5 940
B5-1005 1-2 91,2 3 ROK etage 3 700 000 1,3148 62 428 5202 4742 4104 5940
B5-1006 1-2 91,2 3 ROK elage 3 750 000 1,3148 62 428 5202 4742 4104 5940
B5-1007 1 52,2 2 ROK 2 300 000 0,8187 38 872 3239 2 714 2 349 3661
B5-1008 1 63,4 2 ROK 2 500 000 0,9612 45 638 3803 3297 2853 4 316
B5-1101 2 52,2 2 ROK 2 400 000 0,8187 38872 3238 2714 2349 3661
B5-1102 2 63,4 2 ROK 2 650 000 0,9612 45 638 3803 3297 2 853 4316
BS5-1103 2 281 1 ROK 1 600 000 0,5122 24 320 2027 1461 1265 2254
B5-1201 3 48,3 2 ROK 2200 000 0,7691 36 517 3043 2512 2174 3434
B5-1202 3 48,3 2 ROK 2225 400 0,7691 36 517 3043 2512 2174 3434
B5-1203 3 48,3 2 ROK 2 250 000 0,7691 36 517 3043 2512 2174 3434
B5-1204 3 48,3 2 ROK 2 275 000 0,7691 36 517 3043 2512 2174 3 434
B5-1205 3 48,3 2 ROK 2 300 000 0,7691 36 517 3043 2512 2174 3 434
B5-1206 3 48,3 2 ROK 2 350 000 0,7691 36 517 3043 2512 2174 3434
B5-1207 3 52,2 2 ROK 2 450 000 0,8187 38 872 3239 2714 2 349 3661
B5-1208 3 634 2 ROK 2750 000 0,9612 45 638 3803 3297 2 853 4316
B5-1209 3 281 1 ROK 1 650 000 0,5122 24 320 2027 1 461 1 265 2254
B5-1301 4-5-6 107,23 ROK elage/loft 3 950 000 15183 72 000 6 008 5574 4824 6874
B5-1302 4-5-6 107,23 ROK etage/loft 3 950 000 1,5183 72 090 6 008 5674 4824 6874
B5-1303 4-5 884 2ROKloft 2 600 000 1,0248 48 688 4 085 3 857 3078 4 608
BS5-1304 4-5 68,4 2 ROK loft 2625 000 1.0248 48 658 4 055 3 557 3078 4 608
B5-1305 4.5 884 2ROKIloft 2 650 000 1,0248 48 658 4055 3 557 3078 4608
B5-1306 4-5 68,4 2ROKIloft 2 750 000 1,0248 48 658 4 055 3557 3078 4608
B5-1307 4 52,0 2 ROK 2 500 000 0,8162 38 754 3230 2704 2 340 3650
B5-1308 4 63,4 2 ROK 2 750 000 0,9612 45 638 3803 3297 2853 4316
B5-1309 4 281 i ROK 1750 000 0.5122 24 320 2027 1461 1265 2254
B5-1401 56 1275 4 ROK elage 5750 000 1,7765 84 349 7029 6 630 5738 8060
B5-1402 5-6 43,5 1ROKlofl 2150 000 0,7081 33621 2802 2262 1958 3153
Diff 0,0003
BOA 84 6839,8 208775 000 100,0000 4748 047 355 670 307 791 450 959
Hyreslokal 1 st 253600 21133
Faslighetsskalf hyreslokal 19 840 1653
Garageplalser 57 st 4 850 kr/man® 534 888 44 574
Uthyrning totait 808 328
Totalt 298775 000 100,0000 & 556 375| 450 959

YRoK=rum och kék

# Andelstalen &r en funktion mellan I3genhets BOA ach lagenhets utrustning.

* Koslnad fér viirme regleras elter BOA

) Kostnad for varmvatien regleras efter verkllg férbrukning

6) Total berdknad manadsavgifl inkl virme, varmvallen
6) Garageplaster 850ke/plats/iman(exkl moms)

Avrundning har skelt uppat till nérmaste heltal.
Hushdlise! gar pa eget abonnemang och ingér ef | arsavgiften liksom ev kostnad [ér parkeringsplats

12



G. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA UTGIFTER,
AR 1

Féreningens lan berdknas bli placerade hos Sparbanken Skéne med en medelrénta pa ca 1,5 % inklusive
rantemarginal.

Rantekostnad lan 1 425 000 kr
Amortering 1192 500 kr
Summa berdknade kapitalkostnader 2 617 500 kr

Specifikation av lan

Specifikation éver lan som beréknas upptas for fastighetens finansiering.
Arliga kostnader avser kapitalkostnader och driftskostnader ar 1 efter utbetalning av 1an.
Arliga kostnader fér avsattningar avser ar 1 efter tillirddesdag.

Avskrivning for 15pande rékenskapsar antas ske enligt en rak avskrivningsplan pa 120 ar, Arsavgifter tas
inte ut for att till fullo tdcka avskrivningarna, varfor det bokforingsmassiga resultatet kommer att bli negativt.

Lan " Belopp| Bindnings-i  Réntesats * Rénte-] Amortering * Summa
tid @ kostnad 8
(kr) (%) (kr) (kr) (kr)
Lan 1 23 760 000 3 man 1,0 237 500 298 125 535 625
Lan 2 23 750 000 1ar 1,5 356 250 298 125 654 376
Lan3 23 750 000 3ar 1,6 380 060 298 125 678 125
Lan4 23 750 000 5 &r 1,9 451 250 298 125 749 375
Summa 95 000 600 (Medel) 1,5| 1425000 1192 500 2 617 500
Insatser 298 775 000
Summa Finansiering 393 775 000
Avsattningar fér foreningens framtida fastighetsunderhall, 40 kr/m? BOA
i enlighet med fdoreningens stadgar. 272 360
Driftskostnader gemensamma, 2 045 000
Driftskostnader varme som fordelas BOA exkl moms " 284 536
Driftskostnader varmvalten som fordelas efter verklig forbrukning, exkl moms ¥ 246 233
Fastighetsavgift, bostéader * 0
Beraknad fastighetsskatt: '
Hyreslokaler 19 840
Garageplatser 36 220
Summa berdknade kostnader ar 1 exkl. avskrivningar, men
inkl. amorteringar och avsattningar 5 520 689 kr
Avgar amorteringar -1 192 500
Avgar avsatining till yttre underhalisfond =272 360
Avskrivningar for byggnad pa 120 ar 2334 618
Summa berdknade bokforingsmassiga kostnader ar 1 6 390 447 kr

" Sskerhet fér 1an blir pantbrev.

B vid lid fér slutfinansiering kan annan bindningstid och uppdelning av lan bli akiuell.

% Offererad ranta &r ca 0,99 %. | kalkylen antagen rénta genomsnitt 1,5 % vilket ger en réantemarginal med 0,5 % enheter.

) Rak amortering, amorteringstid ca 80 ar.

% Summa, exklusive avskrivningar, men inklusive amorteringar.

E;’!E!erékning enligt branchens nyckeltat

) Driftskostnader for vérme regleras efter forbrukning

¥ Driftskostnader for varmvatten regleras efter verklig forbrukning.

ienligt nuvarande regler utgar ingen kommunal fastighetsavgift f6r nybyggnation av bostider 15 ar efter faststéllt virdear,
Fastighetsskatt { o m vardedret ingar | anskaffningskostnaden.

IBeriknad fastighetsskatt 1 % pa hyreslokal.
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Driftutgifter och fastighetsskatt (ink! mervirdeskatt), Ar1

Benamning

Ekonomisk och teknisk forvaltning
Arvode till styrelse

Féreningens revision

Va

Renhallning, snd och sop - gemensamhetsanldggning
Stadning

Fastighetsskotsel

Hissar

Férsakringar

El, gemensam

Oftrutsett

Summa gemensam drift

Driftskostnader regleras efter verklig férbrukning per BOA
Véarme (62 kr/kvm) exkl moms

Uppvarmning varmvatten (45 kr/kvm) exkl moms
Driftskostnader summa

Fastighetskatt hyresiokaler

Fastighetsskatt garageplatser

Summa berdknade driftskostnader och fastighetsskatt

325 000 kr
80 000 kr
30 000 kr

400 000 kr

450 000 kr

180 000 kr

180 D00 kr

135 000 kr

145 000 kr

100 000 kr
50 000 kr

2 045 000 kr
284 536 kr
246 233 kr

2 575769 kr

19 840 kr
35220 kr

2630829 kr

Cvanstdende drifiskostnader &r berknade efter normalférbrukning enskilda belopp kan variera bade

uppét och nedat.

Amortering
Avséttning till fastighetsunderhall (40 kr/m?)

Ranta

Totala utgifter

1192 500 kr
272 360 kr

1425000 kr

£.520 680 kr
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K. SARSKILDA FORHALLANDEN

Medlem som innehar bostadsratt skall erligga insats med belopp som ovan angivits och arsavgift
med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar, Upplatelseavgiit,
overlatelseavgift och pantsétiningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse kan i enlighet med
foreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

| drsavgiften igar inte kostnader for hushalisel. Varmvattenforbrukning mats och debiteras varje
enskild bostadsrattshavare retroaktivt. Varmen debiteras per kvm boa + loft och betalas av varje
enskild bostadsrattshavare till foreningen. Det aligger styrelsen att bevaka sadana férandringar i

kostnadslagen som bér kréva héjningar av arsavgiften for att féreningens ekonomi inte skall
aventyras.

Bostadsréattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hélla [genheten jamte tillhérande
utrymmen | gott skick. Detta galler &ven forrad och mark, om detta ingar | upplatelsen.

Vid bostadsréttsforeningens uppldsning skall féreningens tillgangar skiftas pd sétt som féreningens
stadgar foreskriver.

Andring av insatser beslutas av féreningsstamma.
Avrdkningsdag &r den dag da féreningens I&ngsiktiga finansiering placeras.

Inflyttning | lagenheterna kommer att ske innan fastigheten i sin helhet &r fardigstélid.

Sedan lagenheterna fardigstalits och dverldmnats skall bostadsréattshavaren halla lagenheten
tillganglig under ordinarie arbetstid fér utférande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten,
som skall utféras av entreprencren. Bostadsréttshavaren &ger inte rétt till nagon erséttning fér
kostnader eller andra oldgenheter som kan uppsta med anledning hérav.

17



INTYG

avseende Bostadsrittsforeningen Aromalund 2, orgnr. 769635-9392, Lunds kommun.

Undertecknade, som for det andamal som avses i 3 kap. 2 § Bostadsrattslagen (1991:614)
granskat ekonomisk plan undertecknad 2020-12-21, far harmed avge foljande intyg,.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse fér bedémandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som lamnats i planen stdimmer dverens med innehéllet i
tillgingliga handlingar och i dvrigt med férhallanden som ar kanda for oss. Tillgéngliga
handlingar framgér av bilaga till intyget.

I planen gjorda berakningar r vederhéftiga och den ekonomiska planen framstér som héllbar.
Vidare anser vi att forutsittningarna enligt 1 kap. 5 § Bostadsrattslagen 4r uppfyllda.

Kostnad for fastighetens forvirv avser berdknad kostnad.

Vi har ej besokt fastigheten d& vi anser att ett platsbesok inte tillfér ndgot av betydelse for var
granskning.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intraffar nigot som &r av vésentlig betydelse for bedomning av
foreningens verksamhet far foreningen inte uppléta lagenheter med bostadsratt forrén en ny
ckonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmant omdéme uttala att planen
enligt var uppfatining vilar pa tillforlitliga grunder.

Stockholm den 3 februari 2021

Yol kil )

J 'Olof Sjohol Bjorn Olofssor

Av Boverket {6rklarade behoriga, avseende hela riket, att utfdrda intyg angéende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer.



Bilaga till granskningsintyg dat 2021-02-03 for Brf Aromalund 2
Nedanstiende handlingar har varit tiligingliga vid granskningen:

Registreringsbevis daterat 2019-12-06
Foreningens Stadgar registrerade 2018-02-05
Utdrag ur fastighetsregistret, 2021-02-02
Registrering av genomford fusion 2019-12-06
Uppmiitning BOA 2020-12-21

Bankoffert 2020-11-25

Bygglov 2018-12-19

Bestillningsskrivelse enl. ABT06 2019-12-02
Overlatelseavtal 2019-12-02

Tillaggsavtal till Overltelseavtal 2021-02-01
Hyresavtal parkering

Garanti osilda ligenheter, outhyrda P-platser och outhyrd lokal 2020-12-04
Miklarutlatande 2020-11-25

Planer; fasader, sektioner, sit.planer
Berékning tax.virde



Goly

Tak

Viguar

&wrigt

granitkeramik

Vitmalat

Malat

Vardagsrum:

Tragolv ek lackat

Vitmalat

Malat

Kék:

Trigoly ek lackat,
vissa ldgenhster har
granitkeramik

Vitmalat

Malat

Vitlackerad kylffrys
samt diskmaskin.
inbyggnadsugn

ach micro samt
infalid hall.

Vid spis | kGksd
frindngande rostiri
fiskikdpa med
kolfifer. Vid spis
mot vagg widragbar
kolfilterfidkt inbyggd
| viggskép.

Kladkammare:

Trégolv ek lackat

Vitmalat

Malat

Sovrum:

Tragolv ek lackat

Vitmalat

Malat

BadrumfWe:

Granitkeramik

Vitmaiat

Kakel

Tvatimaskin,
toridumiare rasp
kombimaskin,
Elansiuten
handdukstork i
badrum samt
woldusch.

Rum

oy

Tak

Viggar

Ovrigt

Hall:

Granitkeramik

Vitmalat

Malat

Vardagsrum:
ioft:

Vardagsrum dvre plan samt

Granitkeramik

Flatvivd textiimalia

Vitmalat

Malat

Kk

Granitkeramik

Vitmalat

Malat

Vitlackerad kylfrys
sami diskmaskin,
inbyggnadsugn
och micro sami
infaild hail

Vid spis | kiksd
frihdngande rostin
fiéktkapa med
kolfiter. Vid spis
mot vigyg uldragbar
kolfifterflait inbyggd

Kiadkammare:

Flatvivd texiimatia

Vitrndlat

pMalat

i vaggskap.

Sovrum:

Flatvavd texiimatia

Vitmalat

Malat

Badrum/WC:

Granitkeramik

Vitmalat

Kakel

Tvattmaskin,
torktumiare resp
kombimaskin,
Elansiuten
handduicsionk |
badrum samt
wc/gusch.

Ovanstéende information kan komma et variera pd grund av tillval.
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