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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens firma och site
Bostadstitisfreningens firma #r Bostadsriittsfireningen Repslagaren. Styrelsen har sitt site i Lund.

§ 2 Bostadsrittsféreningens dndamal

Bostadsriittsfdreningen har till indamil att i bostadsrittsféreningens hus uppléta bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler 4 medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed frémja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsriittsforeningen till #indamédl att frimja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsrittsforeningen samt for att stirka gemenskapen och tillgedose
gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillgédnglighet med anknytning till
boendet, Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet virna om miljon genom att verka for en langsiktig
hallbar utveckling,

Bostadsritt #r den riitt i bostadsréittsforeningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som har bostadsritt kallas bostadsriittshavare.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 3 Formkrav vid overlatelse

Ett avtal om Sverldtelse av bostadsriitt genom kap ska uppriittas skriftligen och skrivas under av sédljaren
och koparen. Képehandlingen ska innehdlla uppgift om den ligenhet som dverlatelsen avser samt ett pris.
Motsvarande giller vid byte och giva.

Om Sverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven iir dverlitelsen ogiltig.

§ 4 Ratt till medlemskap
Intrdde 1 bostadsritisfireningen kan beviljas den som

1. kommer att erhilla bostadsritt genom upplételse i bostadsrittsfireningens hus, eller
2. tvertar bostadsritt i bostadsriittsforeningens hus.

Om en bostadsritt har $vergatt till bostadsrittshavarens make far maken inte nekas medlemskap |
bostadsritisfireningen. Vad som nu sagts fir motsvarande tillimpning om bostadsriitt till bostadslégenhet
tvergitt till annan nirstiende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren,

Den som en bostadsritt dvergatt till far inte nekas intrdde i bostadsrittsforeningen, om de villkor for
medlemskap som féreskrivs i denna paragraf dr uppfyllda och bostadsrittsforeningen skiiligen bdr godta
honom som bostadsritishavare. Om det kan antas att forviirvaren inte avser att bosiitta sig permanent i
bostadsligenheten har bostadsréttsforeningen i enlighet med bostadsrittfSreningens dndamél rétt att neka
medlemskap.

Medlemskap fér inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

Juridisk person som forviirvat bostadsriitt till en bostadsligenhet som inte dr avsedd for fritidsandamal far
nekas medlemskap., Kommun eller landsting som forviirvat bostadsritt till bostadsldgenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som #r medlem i bostadsriittsfBreningen maste ha samtycke av bostadsriittsfSreningens
styrelse fir att genom Overldtelse forviirva bostadseiitt till en bostadsligenhet som inte #r avsedd for
fritidssindamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv firsiljning eller tvAngsforsiljning om den juridiska
personen hade pantritt i bostaden eller vid frviirv som gors av en kommun eller ett landsting.




§ 5 Andelsforvarv

Den som forvirvat andel 1 bostadsritt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritien efter
frviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende niirstaende
personer.

& 6 Familjeréttsliga forvéry

Om en bostadsriitt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande fSrvérv och
forviirvaren inte antagits till medlem, far bostadsrattsfreningen uppmana forvirvaren att inom sex méanader
frén uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsfoteningen har forvérvat
bostadsritten och s8kt medlemskap. Om uppmaningen inte fSljs, fér bostadsriitten tvéngsforsiljas enligt
bostadsriiltslagen for forviirvarens ridkning.

§ 7 Riit att utéva bostadsritten

Nit en bostadsriitt vergétt till ny innehavare, fir denne utéva bostadsritten endast om han eller hon #r
medlem eller beviljas medlemskap 1 bostadsriitisfreningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsriittshavare fir utdva bostadsritten trots ait dédsboet inte dr medlem i
bostadstittsfSreningen. Tre ar efter dodsfallet fr bostadsrittsforeningen uppmana dddsboet att inom sex
ménader frdn uppmaningen visa att bostadsrétten har ingétt i bodelning eller arvskifte eller att nagon,
som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsfreningen, har forvérvat bostadsritten och stkt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadstéitten tvingsforsiljas for dodsboets rékning enligt
bostadsritislagen.

En juridisk person som har pantriitt i bostadstiitten och forvérvet skett genom tvingsforséljning eller vid
exekutiv forsiijning, kan tre ir efter forvéirvet uppmanas att inom sex ménader visa att nigon, som inte
far nekas medlemskap i bostadsriittsféreningen, har forviirvat bostadsritten och sSkt medlemskap.

§ 8 Prévning av medlemskap
Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att avgra frigan om medlemskap inom en ménad frén det att skrifilig och fullstandig
anskan om medlemskap tagits emot av bostadsréittsfdreningen,

Fér att prova frigan om medlemskap kan bostadsriittsftreningen komma att begéra kreditupplysning
avseende sikanden.

§ 9 Nekat medlemskap

En overldtelse #r ogiltiz om den som bostadsrétten Overgdti till nekas medlemskap i
bostadsrittsféreningen.

Enligt bostadsriittslagen giller sirskilda regler vid exckutiv forséljning och tvingsforsiljning.
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AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 10 Insats, andelstal & arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadseittsligenheterna i fdrhallande till ligenheternas andelstal. Arsavgiften
ska tiicka bostadsrattsforeningens lopande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for
underhall av bostadsrittsféreningens fastighet kan ske enligt uppriittad underhallsplan. Om inre fond finns
ingdr diven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats it ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om éindring av andelstal som medfGr dndring
av det inb3rdes forhillandet mellan andelstalen beslutas av féreningsstdmma. Beslutet blir giltigt om minst
tvatredjedelar av de ristande pa foreningsstimman gétt med pd beslutet.

Beslut om #ndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.,

Styrelsen beslutar om &rsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermanads bdgjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i ratt tid utgdr
drtjsmalsriinta enligt rintelagen pd den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséttning for inkassokostnader m.m.

1 arsavgifien ingdende ersdttning for vdrme och varmvatten, elektricitet, soph@mtning eller
konsumtionsvatten kan beréknas efter forbrukning. For informationséverforing kan ersiittning bestdmmas
till lika belopp per ldgenhet.

§ 11 Upplatelse-, verlatelse- och pantséattningsavgift samt avgift {6r
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, verldtelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsriittsforeningen fir ta ut dverlitelseavgift av bostadsrittshavaren med hdgst 2,5 procent av
prishasbeloppet. Bostadsriittsforeningen fr ta ut pantsattningsavgift av bostadsritishavaren med hdgst en
procent av prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestiims enligt socialférsikringsbalken och faststills for verlitelseavgift vid anskan om
medlemskap och for pantsitiningsavgift vid underriittelse om pantséttning.

Avgift f5r andrahandsupplitelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsriittsforeningen fir ta ut avgift
for andrahandsupplitelse av bostadsrittshavaren med hiigst 10 procent av prisbasbeloppet per ar. Om en
Jagenhet upplats under en del av ett dr, beriknas den higsta tillatna avgiften efter det antal kalenderménader
som ldgenheten #r upplaten.

Bostadsrittsforeningen far i Gvrigt inte ta ut séirskilda avgifter for atgirder som bostadsrétisfdreningen
ska vidta med anledning av lag eller frfattning.
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FORENINGSSTAMMAN

§ 12 Rikenskapsar och arsredovisning
Buostadsrittsfreningens rikenskapséar omfattar tiden 01-01 — 12-31.

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna arsredovisning.
Denna bestdr av forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansrikning och tilliggsupplysningar.

§ 13 Foreningsstimma

Foreningsstimman #r bostadsrattsforeningens higsta beslutande organ. Ordinarie féreningsstimma ska
hallas inom sex manader efter utgingen av varje ritkenskapsar.

Extra foreningsstimma ska hallas nir styrelsen finner skal till det. Extra foreningsstimma ska ocksa
hallas om det skriftligen begdrs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade.
Begiiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstimman fir besluta att den som inte &r medlem ska ha ritt att ndrvara eller pa annat sitt folja
forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett s3dant beslut &r giltigt endast om det bitriids av samtliga
rostberiittigade  som  Ar narvarande vid foreningsstimman. Ombud, bitriden och andra
stimmofunktiondrer har alltid riit att nirvara vid féreningsstimman.

§ 14 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie fSreningsstdmma, ska skriftligen anmila drendet
till styrelsen fire februari manads utgéng.

§ 15 Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till foreningsstdmma ska innehélla uppgift om de drenden
som ska fdrekomma pé fSreningsstimman.

Kallelse far utfiirdas tidigast sex veckor fore foreningsstimman och ska utfirdas senast tva veckor fre
foreningsstimman.

Kallelse sker genom anslag pa limplig plats inom bostadsriittsfreningens fastighet. Skriftlig kallelse ska
enligt lag i vissa fall sindas till varje medlem vars adress #@r kiind for bostadsrittsfSreningen.
Bostadstittsforeningen far da skrifilig kallelse krivs enligt lag anvinda elektroniska hjdlpmedel. Nérmare
reglering av forutsittningar f6r anviindning av elektroniska hjilpmedel anges i lag.

§ 16 Dagordning
Ordinarie foreningsstimma

Vid ordinarie féreningsstimma ska forekomma:

Breningsstimmans Sppnande

val av stimmoordfSrande

anmdlan av stimmoordfirandens val av protokollférare

godkiinnande av rostlingd

friga om nirvaroritt vid foreningsstdmman

godkiinnande av dagordning

val av tva personer ati jimte stimmoordfSranden justera protokollet tillika rostrdknare

friga om kallelse skett i behorig ordning

. genomgang av styrelsens arsredovisning

10. genomgdng av revisorernas berittelse

11. beslut om faststillande av resultatrikning och balansriikning

12.bestut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrikningen

13, beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

14, beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersiittningar for styrelsens ledamoter,

revisorer, valberedning och de andra fériroendevalda som valts av foreningsstdmman

R Al e




15.val av styrelseledaméter och suppleanter

16. val av revisor/er och suppleant

17. val av valberedning,

18.av styrelsen till freningsstimman hiinskjutna frdgor och av medlemmar anmélda drenden som
angivits i kallelsen

19. foreningsstAimmans avslutande

Extra foreningsstimma

Pi extra foreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 17 Rostratt, ombud och bitrade

P4 foreningsstdmma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsriitt gemensamt har de
tillsammans en rijst. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsrittstéreningen har medlemmen en
rist.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte 10striitt.

En medlems riit vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som dr medlemmens
stillfretridare enligt lag eller genom ombud. Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten
ska vara i original och giller hogst ett &r fron utfirdandet. Medlem fir foretriidas av valfritt ombud.
Ombud fir bara foretrida en medlem. Medlem far medftra ett valfritt bitride.

§ 18 Rostning
Féreningsstimmans beslut utgérs av den mening som har fatt mer fn hiilften av de avgivna rosterna eller
vid lika réstetal den mening som stimmoordfSranden bitrider,

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning
om inte annat beslutas av foreningssifimman innan valet forriittas.

Fér vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om rostsede! inte avlidmnas eller réstsedel avlimnas utan réstningsuppgift (si kallad blank sedel) vid
sluten omrdstning anses inte ristning ha skett,

§ 19 Protokoll vid féreningsstimma
Ordforanden vid foreningsstimman ska se till att det firs protokoll.

1 frdga om protokollets innehall giller ats;

1. réstlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om réstning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokallet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerarc. Senast tre veckor efter
foreningsstimman ska det justerade protokollet héllas tillgéngligt hos bostadsrittsforeningen for
medlemmarna, Protokoll ska fSrvaras betryggande,
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STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 20 Styrelse

Styrelsen bestdr av ldgst tre och hogst fyra styrelseledaméter med hogst tvd suppleanter och viljs av
foreningsstimman. Mandattiden 4r hdgst tva &r. Styrelseledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny
styrelse viiljs av foreningsstimman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal nirmast hogre antal, vara
ett dr,

§ 21 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjdlv och utser inom sig ordfSrande, vice ordférande och sekreterare.
Bostadsrittsfreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hdgst fyra personer, varav minst tvi
styrelseledaméter, att tvd tillsammans teckna bostadsrittsforeningens firma.

§ 22 Beslutsférhet

Styrelsen #r beslutfor nir fler 4n hilften av hela antalet styrelseledaméter &r nérvarande. Som styrelsens
beslut giller den mening de flesta réstande forenar sig om. Vid lika rostetal giller den mening som
styrelsens ordfirande bitriider. Ndr minsta antal ledamoter dr nérvarande krévs enhillighet for giltigt
beslut.

8 23 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantréden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordfdranden for
sammantriidet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser. Styrelseledamot har riitt att fi avvikande
mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar Gver
mdjligheten att {ita annan ta del av styrelsens protokoll. Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll
frén styrelsesammantriide ska foras i nummerfsljd.

§ 24 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst en och hdgst tvd, samt hdgst en suppleant. Revisor(er) viljs av
ordinarie fSreningsstimma och mandattiden & fram till nista ordinarie foreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen #r avslutad och revisionsberiitelsen limnad senast
tre veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska limna skriftlig forklaring till ordinarie fGreningsstdmma
&ver gjorda anmérkningar i revisionsberittelsen.

Arstedovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring éver gjorda anmérkningar i
revisionsberiittelsen ska hillas tillgangliga fsr medlemmarna minst tvi veckor fore den fSreningsstimma
pa vilken de ska behandlas.

§ 25 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viiljs valberedning. Mandattiden #r fram till nésta ordinarie
foreningsstimma. Valberedningen ska bestd av l3gst en ledamot,

Valberedningen bereder och foresldr personer till de fSrtroendeuppdrag som foreningsstimiman ska
tillsitta. Valberedningen ska till foreningsstimman limna forslag pd arvode och foresld principer for
andra ekonomiska erséttningar for styrelsens ledamdter och revisorer.
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FONDERING OCH UNDERHALL

§ 26 Fonder

Yitre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond for yttre underhéll. Styrelsen ska i enlighet med uppréttad
underhillsplan reservera respektive ta  ansprak medel for yttre underhall.

Inre fond

Bostadsriittsfreningen kan ha fond for inre underhall av bostadsrittsligenheter. Overforing till fond for
inre underhill bestims av styrelsen. Bostadsrittshavare far for att bekosta inre underhdl]l av ligenhet
anvinda sig av den del av fonden som tillhér bostadsriittsligenheten.

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestims utifrin forhallandet mellan andelstalet for ligenheten
och samtliga andelstal for bostadsrittsligenheter i bostadsrittsfreningen, med avdrag for gjorda uttag.

§ 27 Underhallsplan
Styrelsen ska

1. uppritta en underhllsplan for genomfSrande av underhall av bostadsritisforeningens fastighet,

2. érligen budgetera for att sikerstilla att tillriickliga medel finns for underhdll av
bostadsrittsforeningens fastighet,

3. se till ait bostadsriftsforeningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet med
bostadsrittsforeningens underhéllsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhéllsplanen.

§ 28 Over- och underskott

Det over- eller underskott som kan uppstd pd bostadsrittsfreningens verksamhet ska, efter
underhéllsfondering, balanseras i ny rékning.




BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 29 Utdrag ur ldgenhetsfiirteckning

Bostadsrittshavare har ritt att i utdrag ur ligenhetsférteckningen betriiffande sin bostadsritt. Utdraget
ska ange:

ldgenhetens beteckning, belégenhet, rumsantal och &vriga utrymmen,

dagen fir Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for upplételsen,
bostadsriittshavarens namn,

insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsritten, samt

datum for utfirdandet.

IS

§ 30 Bostadsréttshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Det innebdr att
bostadsrittshavaren ansvarar for att sdviil underhlla som reparera liigenheten och att bekosta Atgérderna.

Bostadsriilishavaren bdr teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhélls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsréittsfreningen tecknat en motsvarande
forsikring till frman for bostadsriittshavaren svarar bostadsrittshavaren i forekommande fall for
sjélvrisk och kostnaden for dldersavdrag,

Bostadsritishavaren ska f5lja de anvisningar som bostadsrittsforeningen ldmnar betriffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, wvatten, ventilation och anordning for
informationsGverforing. Fér vissa Atgirder i ligenheten krivs styrelsens tillstdnd enligt § 36. De ftgérder
bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utféras fackmissigt.

Till ligenheten hér bland annat:

1. ytskikt pd rummens viggar, golv och tak jémte den underliggande behandling som krévs for ait
anbringa ytskiktet pé ett fackmissigt sitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for fuktisolerande
skikt i badrum och vatrum,

2. icke bdrande innerviiggar,

inredning i ligenheten och Svriga utrymmen tillhrande ldgenheten, exempelvis: sanitetsporslin,

kéksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och tviittmaskin; bostadsrittshavaren svarar ocksd for

vattenledningar, avstingningsventiler och i forekommande fall anslutningskopplingar pé
vattenledning till denna inredning,

ligenhetens innerddrrar med tillhérande lister, foder, karm, tatningslister,

insida av yiterdarr samt beslag, handtag, gAngjérn, titningslister, brevinkast, las och nycklar,

glas i fénster och dérrar samt sprojs pd fSnster och i forekommande fall isolerglaskasset,

till fonster och fonsterddrr hérande beslag, handtag, gdngjérn, titningslister samt malning;

bostadsrittsforeningen svarar dock for malning av utifrén synliga delar av fonster/fonsterddrr,

mélning av radiatorer och vérmeledningar,

ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverforing till de delar de dr

synliga i ligenheten och betjinar endast den aktuella ligenheten,

10.armaturer  far  vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstiingningsventiler och anslutningskopplingar pé vattenledning,

11. kl#mringen runt gelvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstider och braskaminer,

13. kéksfliakt, kolfilterfliikt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte ér en del av
huscts ventilationssystem. Installation av anordning som péverkar husets ventilation kriiver
styrelsens tillstand,

14, sikringsskép, samtliga elledningar i [igenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvviirme och handdukstork som bostadstiittshavare forsett ligenheten med.
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Ingdr i bostadsriittsupplatelsen fSrrdd, garage cller annat ldgenhetskomplement har bostadsriitshavaren
samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for Tdgenheten enligt ovan. Detta
giller dven mark som &r uppliten med bostadsriit,

Om ldgenheten #r utrustad med balkong, altan eller hér till Kigenheten mark/uteplats som dr upplaten med
bostadsritt svarar bostadsriittshavaren for renhdllning och sndskottning. For balkong/altan svarar
bostadsrittshavaren for mélning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Mélning utfors enligt
bostadsritisfreningens instruktioner. Om Idgenheten 4r utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren
diirutdver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats dr bostadsrétishavaren
skyldig att fslja bostadsrittsforeningens anvisningar gillande skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrdtishavaren dr skyldig att till bostadsrittsforeningen anmila fel och brister i sidan
ligenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsforeningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse
eller enligt lag.

§ 31 Bostadsrittsféreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsréttsforeningens fasta egendom, med undantag
for bostadsratishavarens ansvar enligt § 30, #r vl underhallet och hélls i gott skick.
Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhdll och reparationer av foljande:

I. ledningar fr avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsréttsforeningen har forsett

ligenheten med ledningarna och dessa tjinar fler én en ligenhet (s kallade stamledningar),

2. ledningar fir avlopp, gas, vaiten och anordningar for informationsdverforing som
bostadsrittsfireningen firsett ligenheten med och som finns i golv, tak, lagenhetsavskiljande-
eller barande vigg,
radiatorer och viirmeledningar i ligenheten som bostadsriittsforeningen forsett ligenheten med,
rokgingar (¢j rokgdngar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/koksflikt som utgdr del av
husets ventilation, samt
5. ytterddrr samt i forekommande fall f5r brevlada, postbox och staket.

B

§ 32 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fijr reparation pd grund av brandskada cller vattenledningsskada (skada pa grund av utsirdmmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med bostadsrétislagen.
Detta giller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 33 Bostadsrittsféreningens dvertagande av underhallsatgérd

Bostadsrattsforeningen far utfra reparation sami byta inredning och utrustning som bostadsrittshavaren
enligt § 30 ska svara fir. Ett sidant beslut ska fattas av foreningsstimma och fér endast avse dtglird som
faretas i samband med omfattande underhill eller ombyggnad av bostadsrittsforeningens hus och som
berdr bostadstiittshavarens ligenhet.

§ 34 Fordndring av bostadsridttsldgenhet

Om ett beslut som fattats pd foreningsstimma innebér att en ligenhet som uppldtits med bostadsriitt
kommer att firdndras eller i sin helhet behdva tas i ansprik av bostadsrittsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gétt med pa beslutet. Om bostadst#istshavaren inte
ger sitt samtycke till forandringen, blir beslutet &nd2 giltigt om minst tv tredjedelar av de rostande har
gitt med pd det och beslutet dessutom har godkiints av hyresnamnden.

§ 35 Avhjdlpande av brist

Om bostadsrittshavaren frsummar sitt ansvar for 1igenhetens skick sd att annans sdkerhet fventyras
eller det finns risk for omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen
i ldgenhetens skick s& snart som mdjligt, f3r bostadsrittsforeningen avhjilpa bristen pa
bostadsritishavarens bekostnad,

§ 36 Ingrepp i ldgenhet
Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstind i ligenheten utfSra atgird som innefattar;

1. ingrepp i en biirande konstruktion,

2. #ndring av befintliga ledningar fr avlopp, virme, gas ¢ller vatten, eller
3. annan visentlig forindring av lagenheten,
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Styrelsen fir bara vigra att medge tillstdnd till en Atgérd som avses i forsta stycket om atgérden ér till
pataglig skada eller olidgenhet for bostadstiittsfdreningen.

§ 37 Anvindning av bostadsrétten

Vid anviindning av ldgenheten ska bostadsriitishavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsatts
fiir stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars forsimra deras bostadsmiljo ait
de inte skiligen bor tilas. Bostadsrittshavaren ska dven i Svrigt vid sin anvéndning av ligenheten iakita
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfdr huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn &ver att dessa ligganden fullgirs ocksd av de som hor till
bostadsriitishavarens hushall, de som beséker bostadsrittshavaren som gist, néigon som
bostadsriittshavaren har inrymt eller ndgon som pd uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete i
ldgenheten.

Bostadsritisforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i Gverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsriittshavaren ska f5lja bostadsriittsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer strningar i boendet ska bostadsréttsforeningen ge bostadsrittshavaren tillsdgelse
alt se till att stérningarna omedelbart upphér. Det giller inte om bostadsréttshavaren sdgs upp med
anledning av att storningarna #r sérskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning até misstéinka att ett foremal iir behifiat med ohyra fir
detta inte tas in i [dgenheten,

§ 38 Tilltride till ligenheten

Foretrtidare for bostadsrittsforeningen har rétt att fi komma in i ligenheten nir det behdvs for tillsyn eller
for atl utfSra arbete som bostadsrittsforeningen svarar for eller for att avhjdlpa brist nér
bostadsrittshavaren fSrsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller niir bostadsritten ska tvingsforséljas dr
bostadsrattshavaren skyldig att lata ldgenheten visas pd limplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se till att
bostadsriittshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet 4n nddvindigt.

Bostadsriittsforeningen har ritt att komma in i ligenheten och utfora nddvandiga tgérder [r att utrota
ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilliride ndr bostadsrittsforeningen har ritt till det kan
bostadsrittsforeningen anstka om sirskild handriickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 39 Andrahandsupplatelse

En bostadsréttshavare far uppiata sin ldgenhet i andra hand till annan f5r sji#lvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bdr begrénsas till viss tid och ska limnas om
bostadsrittshavaren har skiil for upplitelsen och bostadsrittsfireningen inte har nigon befogad anledning
att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplitelse limnas av styrelsen fir bostadsréttshavaren 4nda upplita sin
lsigenhet | andra hand om hyresndmnden liimnar sitt tillstind.

Nir en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplitelse endast nekas
om bostadsrittsfdreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

o om en bostadsritt har fdrviirvats vid exekutiv forsaljning eller tviingsforsilining enligt bostadsréittslagen
av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som inte antagits till medlem i
bostadsrittsfireningen, eller

+ om ligenheten ir avsedd for permanentboende och bostadsriitten till ligenheten innehas av en kommun
eller ett landsting,
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Niir samtycke inte behévs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 40 Inrymma utomstaende

Bostadsriittshavaren fir inte inrymma utomstéende personer i ligenheten, om det kan mediGra men fiir
bostadsrittsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsréttsforeningen.

§ 41 Andamal med bostadsritten

Bostadsriittshavaren fir inte anvinda ldgenheten fSr ndgot annat dndamdl #&n det avsedda.
Bostadsrittsforeningen far dock endast &beropa avvikelse som dr av avsevird betydelse for
bostadsrittsforeningen eller nigon medlem i bostadsréttsfSreningen.

§ 42 Avsigelse av bostadsratt

En bostadsrilttshavare far avsiiga sig bostadsritten tidigast cfter tva dr frdn upplételsen och darigenom bli
fri frén sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avstigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen. Vid en
avsigelse Svergdr bostadsriitien till bostadsrattsforeningen vid det ménadsskifte som intréiffar nérmast
efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i avsiigelsen.

§ 43 Férverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innchas med bostadsrétt och som tilltritts &r forverkad och
bostadsrittsforeningen har ritt att siiga upp bostadsrittshavaren till avilyttning enligt fljande;

1. Drijsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren dréjer med ait betala insats eller upplatelseavgift utdver tvd veckor frin det att
bostadseittsfSreningen  efter  forfallodagen anmanat  bostadsréttshavaren  att  fullgbra  sin
betalningsskyldighet,

2. Dréjsmil med Arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsuppldtelse, nir det géller
en bostadsliigenhet, mer #n en vecka efter forfallodagen eller, niir det géller en lokal, mer &n tvd vardagar
efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nodvindigt samtycke eller tillstdnd uppléter ligenheten i andra hand,

4. Annat iindamél
om lagenheten anviinds for annat indamal fin det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men f5r bostadsrittsforeningen eller annan

medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som Iigenheten uppldtits till 1 andra hand, genom vardsloshet &r
véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadstiitishavaren genom att inte utan oskiligt
drdjsmal underritta styrelsen om ait det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, stirningar och liknande

om ligenheten pi annat sitt vanvérdas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsritten &
uppléten till i andra hand utsiitter boende i omgivningen for storningar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte filjer bostadsriitisfSreningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide
om bostadsrittshavaren inte Bmmar tillteide till ligenheten nfr bostadsrittsfisreningen har ré till tillirdde
och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsriittshavaren inte fullgdr skyldighet som gdr utéver det han ska giira enligt bostadsrittslagen
och det méste anses vara av synnerlig vikt {6r bostadsriittsforeningen att skyldigheten fullgdrs, samt
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10. Brottsligt farfarande

om ligenheten helt eller till visentlig del anviinds fr niringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgsr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér brottsligt forfarande eller om
ldgenheten anvinds fr tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning.

En uppségning ska vara skriftlig, Nyttjanderitien ar inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren
till last dr av ringa betydelse.

Rittelseanmodan, uppsigning och sarskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsiigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta

riittelse utan drijjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker riittelse innan bostadsrittsféreningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttming, fir bostadsrittshavaren inte darefter skiljas frdn
lagenheten pd den grunden. Detta giller inte om nyttjanderdtten dr frverkad pé grund av sirskilt
allvarliga stdrningar i boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om bostadsrittsforeningen
inte har sagi upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag dé
bostadstittsforeningen fick reda pa forhillande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad p& grund av drojsmét med betalning av Arsavgift eller avgift fr
andrahandsupplitelse, och har bostadsrittsfSreningen med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren
till avflyttning, far denne pd grund av dréjsmalet inte skiljas frin ligenheten

1. om avgiften ~ nér det 4 friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frin det att
bostadstitishavaren har delgetts underriitielse om mijligheten att £ tillbaka ligenheten genom att
betala avgifien inom denna tid, och meddelande om uppsdgningen och anledningen till denna har
limnats till socialnimnden i den kommun dir ligenheten 4r beldgen.

2. om avgiften — nir det #r friga om en lokal — betalas inom tvd veckor frin det att
bostadsritishavaren har delgetts undertiitielse om majligheten att fa tillbaka ligenheten genom att
betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsldgenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fréin ligenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstiindighet och avgiften har betalats si snart det var mdjligt,
dock senast niir tvisten om avhysning avgtrs i fdrsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket géller inte om bostadsrétishavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i si hog grad att bostadsritishavaren skiligen inte bor fa
behalla ldgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som anges i forsta
stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppstigning enligt punkt 3 far dock, om det ar friga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan drijsmél ansker om tillstand till upplatelsen och far ansikan beviljad.

Bostadsrittshavaren fr endast skiljas frin ligenheten om bostadsrittsfbreningen har sagt fill
bostadsriittshavaren att vidta ritteise, Uppmaningen att vidta riittelse ska ske inom tvd ménader frdn den
dag df bostadsrittsforeningen fick reda pa forhéllande som avses i punkt 3,

Punkt 7
Vid stirskilt allvarliga storningar i boendet giller vad som siigs i punkt 7 dven om négon tillségelse om
riittelse inte har skett. Tillsidgelse om riittelse ska alltid ske om bostadsritten dr upplaten i andra hand.
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Innan uppségning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialndimnden underrittas. Vid sarskilt
allvarliga stSrningar far uppsigning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av uppségningen
ska dock skickas till socialnimnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frén ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsfSreningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining inom tvA ménader frén det att bostadsrittsforeningen fick
reda pd firhillandet. Om det brottsliga fSrfarandet har angetts till atal eller om firundersékning har inletts
inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin ritt till uppségning intill dess att tvA ménader
har gétt frin det att domen i brottmdlet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har avsiutats pa
négot annat sétt.

§ 44 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsriittsfreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsriittsforeningen gjort vad som krévs av den;

tillséigelse om stGrningar i boendet

tillsigelse att avhjélpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsigelse att vidta rdttelse

meddelande till socialnimnden

underritielse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrittsfireningen
uppmaning till juridiska personer, ddsbon med flera angiende nekat medlemskap.

PRl ol i

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa limplig plats inom foreningens fastighet
eller penom brev. Bostadsrittsforeningen fér till medlemmarna eller till ndgon annan dé krav enligt lag
finns pé skriftlig information anviinda elektroniska hjalpmedel. Nrmare reglering av forutsittningar for
anvanduing av elekironiska hjdlpmedel anges i lag.
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SARSKILDA BESLUT

§ 45 Bostadsrattsforeningens fastighet och tomtrétt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte wutan foreningsstimmans godkénnande avhinda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomiritt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga frindringar av
bostadstittsfreningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anstka om inteckning eller annan inskrivning i bostadstiittsftireningens
fastighet eller tomtriitt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

For #ndring av foreningens stadgar krivs beslut tva pd varandra fljande stimmor med minst enkel
majoritet pa den firsta stimman och minst tvd tredjedels majoritet av de nirvarande vid den andra
stgmman, Om stadgeforslaget medfor att grunden f8r berikning av minadsavgifterna &ndras krivs tre
fjdrdedelars majoritet av de nirvarande vid den andra stimman.

I bostadsrittslagen och lagen om ekonomiska foreningar finns fler exempel pd beslut som kréiver
kvalificerad majoritet och beslut som i Svrigt méste fattas av stimma for att vara giltigt.

§ 47 Upplésning

Om bostadsrittsforeningen upploses ska behdllna tillgéngar tillfalla medlemmarna i forhallande till
bostadsritisligenheternas insatser.
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