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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens firma och sate
Bostadsriittsfdreningens firma 4r Bostadsrittsforeningen Solskenet i Lund, Styrelsen hav sitt shite 1 Luad.

§ 2 Bostadsrittsforeningens dndamal

BostadsriitsfSreningen har till indamét att { bostadsriiiisibreningens hus upplita bostadstéigenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmarma till nyttjande utan tidsbegriinsning och diirmed fifimja
medlemmarnas ekonomiska intressen, Vidare har bostadsriittsforeningen till #ndami! att frimja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsriittsforeningen samt fir att stdrka gemenskapen och tiligodose
gemensamma intressen och behov, friimja serviceverksamhet och tillghinglighet med anknytning till
boendet, Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet véitng om miljtn genom att verka for en lingsiktig
héllbar utveckling.

Bostadsriitt 4r den ritt 1 bostadsriittsforeningen, som en medlem har p8 grund av upplételsen.
Medlem som har bostadsriitt kallas bostadsriitshavare.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 3 Fonnkrav vid dverlatelse

Ett avial om Gverlédtelse av bostadsiiitt genom kip ska uppriitas skriftligen och skrivas under av siljaren
och kéiparen, K&pehandlingen ska innehalla uppgift om den ltigenhet som dverlatelsen avser samt ett pris,
Motsvarande géller vid byte och géva.

Om Overlételseavialef inte uppfyller formkraven 8r Sverlatelsen ogiitig.

§ 4 Ratt till medlemskap

Den som en bostadsritt Sverghtt till f&r inte nekas intriide i bostadsrittsftreningen, om de villkor fir
medlemskap som foreskrivs 1 denna paragraf 8r uwppfylida och bostadsrliftsforeningen skiligen bdr godta
honom som bostadsritishavare. Vad som nu sagts fir .motsvarande tillimpning om bostadsriitt till
bostadsligenhet Overghit till anman nHrstende person som varakiigt sammanbodde med

bostadsriittshavaren.

Om det kan antas att fSrvHrvaren inte avser att bosHita sig permanent i bostadslédgenheten har
bostadsriittsforeningen i enlighet med bostadsriittfreningens findamAl Hitt att neka medlemskap.
Medlemskap fir inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

Juridisk person som frvlirvat bostadsriitt till en bostadslgenhet som inte #r avsedd fOr fritidsindamal far
nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forvirvat bostadsritt till bostadslfigenhet fir inte nekas

medlemskap.

En juridisk person som #r medlem i1 bostadsrétisfreningen méste ha samtycke av bostadsriittsfireningens
styrelse for att genom Overldtelse f8rviirva bostadseltt till en bostadsligenhet som inte #r avsedd for
fritidstindam@l. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forstlining eller tvAngsftirsilining om den juridiska
personen hade pantritt i bostaden eller vid forviirv som gdrs av en kommun eller ett landsting,

§ § Andelsforvéry

Den som forvarvat andel i bostadsriitt till bostadslfigenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriitten efter
forviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varakiigt sammanboende niirstende

PErSOner.

§ 6 Famlljerattsliga forviry

Om en bostadsrdtt Sverghtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande f8rviiry och
forviirvaren inte antapits till medlem, fAr bostadsr#ttsfSreningen uppmana fGrvarvaren att inom sex ménader




frin uppmaningen visa att nigon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsritisfireningen har frviirvat
bostadsriitten och s8kt medlemskap. Om uppmaningen inte f8ljs, fir bostadsriitten tvingsforstljas enligt
bostadsrattslegen f6r forviirvarens rakning.

§ 7 Ritt att utdva bostadsratten

N#ir en bostadsratt Sverghtt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsritten endast om han eller hon ir
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsfBreningen.

Eit dtdsbo efter en avliden bostedsréttshavare far utdva bostadsritten trots att d8dsboet inte #r medlem 1
bostadsriitisfreningen. Tre ir efter dodsfallet fir bostadsrattsfreningen uppmana ddshoet att inom sex
ménader frAn uppmaningen visa att bostadsriitten har ingatt i bodelning eller arvskifie eller att nagon,
som inte fir nekas medlemskap i bostadsrttsforeningen, har forviirvat bostadsriten och sbkt
medlemskap, Om uppmaningen inte f8ljs, fir bostadsratten tvinpsforsiljas for dodsboets ritkning enligt
bostadsritislagen.

En juridisk person som har pantrétt i bostadsriitten och fsrviirvet skett genom tvingsftrsiljning eller vid
exekutiv forsiljning, kan tre dr efter frviirvet uppmanas att inom sex manader visa att nigon, som inte
#5r nekas medlemskap i bostadsriittsfSreningen, har forvirvat bostadsriltten och 58kt mediemskap.

§ 8 Prévning av mediemskap
¥riga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att avgdra frigan om medl émskap inom en ménad fr&n det att skrifilig och fullstéandig
anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsfreningen.

For att prova frigap om medlemskap kan bostadsrittsfireningen komma att beghra kreditupplysning
avseende stkanden.

§ 9 Nekat mediemskap

En Overldtelse #r ogiltig om den som bostadsritien Gverghtt till nekas medlemskap 1
bostadsrittsforeningen.

Enligt bostadsratislagen ghiller sirskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvangsfirsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 10 Insats, andelstal & arsavgift

Arsavgifien fordelas mellen bostadsrittslggenheterna i forhaltande till ligenheternas andelstal. Arsavegiften
ska ticka bostadsritsfireningens 18pande verksambhet, Arsavgiftens storlek ske medge ait reservering f0r
underhall av bostadsritsforeningens fastighet ken ske enligt uppréitad underhdllsplan. Om inre fond finns
inpAr Bven fondering fr inre underhali.

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av stvrelsen. Beslut om #indring av andelstal som medfr #ndring
av det inbbrdes f3rhillander mellan andelstalen bestutas av fireningsstdmma, Beslutet blir giliigt om minst
tvitredjedelar av de ristande pa foreningsstiimman gatt med pa besluter.

Beslut om #ndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler fir giltipt beslut anges i
bostadsrittslagen.

Styrelsen besluter om arsavgiftens storlek. Arsavgifien betalas minadsvis senast gista vardagen fre varje
kalenderménads bijen om inté styrelsen beslutar annat. Om inte Arsavgiften betalas i riif tid utgar
driijsmalsriinta enligt riintelagen p& den obetalda avgifien frén forfallodagen till dess {fuil betalning sker
samt paminnelseavgift och inkessoavgift enligt lag om ersinning fiir inkassokostnader m.m.

y Aarsavgiften inghende erséitming fOr viirme och varmvarten, elekiricitet, sophfimming eller
konsumtionsvatten kan bersknas efter firbrukning. For informationstiverfiring kan ersittning bestdmmas
till lika belopp per ligenhet. |




§ 11 Upplatelse-, dverldtelse- och pantséitiningsavgift samt avgift fér
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlitelseavgifi och pantsiitningsaveift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsriittsfreningen fér ta ut Sverlitelseavpift av bostadsiiittshavaren med hdgst 2,5 procent av
prisbasbeloppet. BostadsriitisfSreningen far ta ut pants#ttningsavgift av bostadsrhittshavaren med hogst en

procent av prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestiims enligt socialfrstikringsbalken och faststills for verltelseavgift vid ansbkan om
medlemskap och fr pantstittningsavgift vid underrittelse om pantslittning.

Avgift for andrahandsupplitelse kan tas ut efier beslut av styrelsen. Bostadsréittsfreningen far ta ut avgift
tor andrabandsupplatelse av bostadsriittshavarcn med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per 8r. Om en
ligenhet uppléts under en del av ett &r, beriiknas den hogsta tilldtna aveiften efter det antal kalendermanader

som ldgenheten #r uppliten.

Bostadsritisforeningen fir i dvrigt inte ta ut strskilda avgifier for dtgéirder som bostadsrittsforeningen
ska vidta med anledning av lag eller firfattning,

FORENINGSSTAMMAN

§ 12 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsrittsfdreningens rdkenskapsir omfattar tiden 01-01 — 12-31.

Senast sex veckor fre ordinarie freningsstiimama ska styrelsen till revisorerna 1#mna &rsredovisning.
Denna bestér av forvaltningsberfittelse, resultatriikning, balanstitkning och tilliiggsupplysningar.

§ 13 Féreningsstamma

Fireningsstimman Hr bostadsrittsforeningens hagsta beslutande organ. Ordinarie foreningsstimma ska
héllas inom sex ménader efter ntgingen av varje rikenskapsar,

Extra iSreningsstimma ska héllas nér styrelsen finner skiil till det. Extra fSreningsstimma ska ocksé
héllas om det skriftligen begtrs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberiittigade,

Beg#ran ska ange vilket Hronde som ska behandlas.

Foreningsstimman fir besluta att den som inte & medlem ska ha riit att nfirvara eller pi annat skt folja

i9rhandlingarng vid freningsstdmman, Ett sAdant beslut #r giltigt endast om det bitriids av samtliga
rostberditipade som #r n#rvarande vid fSreningsstimman, Ombud, bitciden och andra

stimmofunktion#rer har alltid riitt att n¥trvara vid fSreningsstimman.

§ 14 Motioner

Medlem, som &nskar visst firende behandlat pi ordinarie fSreningsstimma, ska skrifilisen anmitla rendet
{ill styrelsen fOre februari ménads niging.

§ 15 Kallelse tlll f6reningsstémma

Styrelsen kallar 1il] foreningsstdimma. Kallelse till féreningsstimma ska innehélla uppgift om de drenden
som ska forekomma pi foreningsstimman,

Kallelse fér utfirdas tidigast sex veckor fire fireningsstimman och ska utfirdas senast tvd veckor fore
fBreningsstimman,

Kallelse sker genom anslag pa limplig plats inom bostadsritttsfSreningens fastighet, Skrifilig kallelse ska
enligt lag i vissa fall stindas {ill varje medlem vars adress #r kiind for bostadsrittsforeningen.
Bostadsraitsioreningen far di skriftlig kallelse kefivs enligt lag anviinda elekivoniska hj#ilpmedel. Ndrmare
reglering av fSrutsHttningar Rir anvindning av elektroniska hifilpmedel anges i lag.
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§ 16 Dagordning
Ordinarie Rreningsstimma

Vid ordinarie freningsstimma ska fdrekomma:

foreningsstimmens Spphande
vel av sitmmoordftrande
anmilan av stimmoordfSrandens val av protokollftrare
godkinnande av rfstlingd
friga om nirvaroriitt vid freningsstimman
godk#nnande av dagordning
val av Tv& personer ait jimte stimmoordfranden justera protokollet
val av minst tvé rdstritknare
. frApa om kallelse skett i behtrig ordning
10, genomgéng av styrelsens arsredovisning
'11. genomgang av revisorernas berilttelse
12. baslut om faststillande av resultarrikning och balansrdkning
i3.beslut i anledning av bostadsrittsfbreningens vinst eller frlust enligt den faststhillda
balansriikningen
14. beshut om angvarsfrihet f8r styrelsens ledambter
15.beslut om arvoden och principer f8r andra ekonomiska erséitningar for styrelsens ledamdéter,
revisorer, valberedning och de andra fSriroendevalda som valts av fOreningsstimman
16. bestut om antal siyrelseledamdter och suppleanter
17.val av styrelseledamdter och suppleanter
18, beslut om antsl revisorer och suppleant
19.val av revisor/er och suppleant

20. beslut om antal ledamdter i valberedningen

21.val av valberedning, en ledamot vtses till valberedningens ordforande

2. av styrelsen till foreningssi¥mman hinskjuina frégor och av medlemmar anmilda #renden som
angivits i kailelsen

23, foreningsstimmans avsiutande

B RO

Extra foreningsstimma
P54 extra foreningsstdmma ska kallelsen, utbver punkt 1-9 ovan, ange de Hrenden som ska behandlas.

§ 17 Rostritt, ombud och bitrdde

P2 freningsstimima har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsriitt gemensamt har de
H#llsammens én rost. Innehar en medlem flera bostadsriiter i bostadsriittsfreningen har medlemmen en

rést.

Medlem som inte betalat frfallen insats eller Arsavgift har inte riSstrilit.

En medlems riitt vid foreningsstimma utbvas av medlemmen personligen eller den som fir medlemmens
stallforetriidare enligt lag eller genom ombud, Ombud ska 14mna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten
ska vara i original ook gller hogst ett &r frin utfirdandet. Medlem far foretrtidas av valfritt ombud.
Ombud fir bara féretrida en medlem. Medlem fir medftra ett valfritt bitréide.

§ 18 Résining

Foreningsstimmans beslut ntgbrs av den mening som har fatt mer dn hiltien v de avgivna risterna eller
vid lika réstetal den mening som stimmoordfiranden bitrlder.

Vid personval anses den vald som har f8tt de flesta rdsterna. Vid lika ristetal avgdrs valet genom loting
om inte annat beslutas av freningsstimman innen valet fOrriitias.

FOr vissa beslut kréivs sirskild majoritet enligt bestimmelser i tag.

Om 18stsedel inte avldmnas eller rdstsede]l aviimnas utan ristningsuppgifl (s4 kallad biank sedel) vid
sluten omrdstning anses inte rstning ha skett,
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§ 19 Protokoll vid féreningsstimma
OrdfSranden vid fSreningsstiimman ska se till att det fors protokoll.

I frdga om protokollets innehill géller att;
1. rostlingden skatas ini eller bifogas protokollet,
2. foreningsstiimmans beslut gka fOras in i protokollet, samt
3. om rdstning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av sttimmoeordfranden och av valda justerare, Senest ire veckor efter
fyreningsstimman ska det justerade protokollet hillas fillgtinglipt hos bostadsrBttsfreningen for

mediemmarna. Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 20 Styrolse

Styrelsen bestdr av 14gst tre och hiigst elva styrelscledambter med hogst fyra suppleanter.
Féreningsstimman viljer siyrelseledambter och suppleanter. Mandattiden He higst tvé ér. Styrelseledamot

och suppleant kan viljas om.

§ 21 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjfilv. Styrelsen utser inom sig ordfiirande och sekreterare. Styrelsen uiser ocksa
organisatdr for studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrittsfOreningen. Bostadsriifisftreningens firma

tecknas av styrelsen. Styrelsen kan uise h8gst fyra personer, varav minst tvé styrelseledamdter, att tva

tillsammans teckna bostadsréitisfGreningens firma.

§ 22 Beslutsforhet

Styrelsen dr besluifSr nfir fler #n hélften av hela antalet styrelseledamdter 8r nrvarande. Som styrelsens
beslut ghiller den mening de flesta r8stande frenar sig om. Vid lika rdstetal gdller den mening som
styrelsens ordfSrande bitefider. Néir minsta antal ledamdter #r nirvarande kriivs enhiillighet fr giltigt

beslut,

§ 23 Protokoll vid styrelsesammantrdde

Vid styrelsens sammantriiden ska det fdras protokoll. Protokollet ska justeras av ordiiranden f0r
sammantriidet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser. Styrelseledamot har it att f& avvikande
mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har rHit att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen fOriopar Sver
mdjligheten att 14ta annan ta del av styrelsens protokoll. Protokoll ska firvaras betryggande. Protokoll
frin styrelsesammantriide ska fGras 1 nummerfoljd.

§ 24 Revisorer

Revisaorerna ska till antalet vara [8gst tv3 och hiigst tre, samt h¥gst en suppleant, Revisor(er) viljs av
ordinarie freningsstimma och mandattiden #r fram till n#ista ordinerie foreningsstimma,

Revisorerna ska bedriva siit arbete s3 att revisionen &r avslutad och revisionsberittelsen limnad senast
tre veckor ftre fSreninpsstimman. Styrelsen ska 1immna skrifilig forklaring till ordinarie foreningsstimma
dver gjorda anmérkningar i revisionsberdittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberiittelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmétkningar i
revisionsberiittelsen ska hillas tillgfingliga for medlemmarna minst tva veckor fire den fSreningsstimma

pa vilken de ska behandlas.
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§ 26 Valberedning
Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning.

‘Mandattiden & fram till niista ordinarie foreningsstimma. Valberedningen ska bestd av l4gst tva
ledamBter. En ledamot utses av foreningssiimman till ordfrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och freslar personer till de forcroendeuppdrag som foreningsstimman ska
tilisita. |

Valberedningen ska till fireningsstimman lamna firsleg pé arvode och foresla principer fr andra
ekonomiska ersitiningar fr styrelsens ledamdter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 26 Fonder

Y¢tre fond

Bostadsrittsfsreningen ska ha fond f8r yrire underhdll. Styrelsen ska i enlighet med upprilttad
underhallsplan reservera respektive ta i ansprik medel for ytire underhall.

inre fond

Bostadstittsfreningen kan ha fond fr inre underhdll av bostadsriittslagenheter, OverfUring till fond for
inre underhall bestims av styrelsen. Bostadsriushavare fir for att bekosta inre underhdll av ligenhet
anviinda sig av den del av fonden som tillhdr bostadsriitisltigenheten.

Bostadsrttsligenhetens andel av fonden bestims utifrin frhéllandet mellan andelstalet fr ligenheten
och samuliga andeistal fr bostadsrittslégenheter i bostadsrittsitireningen, med avdrag fUr gjorda uttag.

§ 27 Underhalisplan
Styrelsen ska

-1, uppritta en underh@llsplan fr genom{trande av underhll av bostadsritsfOreningens fastighet.
2. &rligen budgetera fOr att sHkerstilla att rillrickliga medel finns f6r underhali av
bostadsrittsfreningens fastighet, | |
3, se till att bostadsriatisforeningens egendom besiktigas 1 limplig omfatming och i enlighet med
bostadsrittsfireningens underhalisplan, samt
4. regelbundet uppdarera underhallsplanen.

§ 28 Over- och underskott

Dei 8ver- eller underskott som kan uppstd pd bostadsriittsfreningens verksamhet ske, efter
underhdlisfondering, balanseras i ny rikmng,

4



BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 29 Utdrag ur ligenhetsforteckning

Bostadsriittshavare har riitt att fa uidrag ur ligenhetsforteckningen betréiffande sin bostadsriitt. Utdraget
ska ange:

1. l#genhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen fSr Bolagsverkeis registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund f6r upplételsen,
3. bostadsriitshavarens namn,

4. insatsen fOr bostadsritien,

5. vad som finns antecknat rfrande pantsittning av bostadsréitien, samt

6. datum fir utfirdandet.

§ 30 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrttshavaren ska pd egen bekostnad halla ligenheten i goft skick, Det inneblr att
bostadsriittshavaren ansvarar for att sdvill underhalla som reparera ldgenheten och ait bekosta atglivderna,

Bostadsriitishavaren bOr teckna fUrskeing som omfattar bostadsiitishavarens underhélis- och
reparationsansvar som fljer av lag och dessa stadgar, Om bostadsriittsforeningen tecknat en motsvarande
forstikring till formén Or bostadsriitishavaren svarar bostadsriittshavaren i firekommande fall for
sjilvrisk och kostnaden for &ldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska filja de anvisningar som bostedseittsfireningen lHmnar betréffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationstverfring, For vissa atglirder i liigenheten kriivs styrelsens tillstind enligt § 36. De atgérder
bostadsriittshavaren vidiar i [4genheten ska alltid vtftras fackméssigt.

Styrelsen kan komma att inhfimta kvalitetsdokument, sdsom vitrumsintyg, i samband med de étg#rder
bostadsriittshavaren vidtar i Iigenheten fOr att siikerstélla att arbetet utforts fackméssigt,

Till Iigenheten hir bland annat:

1. yiskikt pA rummens viggar, golv och tak jimite den underliggande behandling som krilvs 6r att
anbringa yiskiktet pa ett fackm#issigt sitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocks for fuktisolerande

skikt i badmim och vatrum,
. icke birande innervigpar,
itredning i 14genheten och Svriga utrymmen tillhtrande [4genheten, exempelvis: sanitetsporslin,
koksinredning, vitvaror sAsom kyl/frys och tviitmaskin; bostadsriittshavaren svarar ocksd for
vattenledningar, avstingningsventiler och i firckommande fall anslutningskopplingar ph
vattenledning till denna intedning,
[4genhetens innerddrrar med tillhSrande lister, foder, karm, tAningslister,
inside av ytterddrr samt beslag, handtag, gongjim, thtningslister, brevinkast, 18s och nycklar,
glas i fonster och dOrrar samt spriijs pé fnster och i frekommande fall isolerglaskasset,
till fonster och funsterddrr horande beslag, handtag, glngjiirn, thtningslister samt milning;
bostadsriittsforeningen svarar dock for mélning av utifrdn synliga delar av fonster/fnsterdirr,
8. mélning av radiatorer och virmeledningar, |
9, ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar fr informationstverftring il de delar de &r
synliga i I8genheten och betjéinar endast den akiuelia ligenheten,
10, armaturer fOr wvatien (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstiingningsventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning,
11. klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattentis,

12. eldstider och braskaminer,
13. koksflakt, kolfitterflikt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte #r en del av

husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverker husets ventilation krfiver
styrelsens tillstand,
14, siikringsskap, samtliga elledningar i [genheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15, brandvarnare, samt
16. elburen golvvarme och handdukstork som bostadsréttshavare forsett 18genheten med.
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Ingdr 1 bostadsrittisupplaielsen fSrrAd, garage eller annat 18genherskomplement har bostadsritishavaren
samma underhdlls- och reparationsansvar fr dessa utrvmmen som for Idgenheten enligt ovan. Detta
gHller Bven mark som Hr uppléten med bostadsrHt.

Om l#igenheten Ar utrustad med balkong, altan eller hisr till 18genheten mark/uteplats som #r uppldten med
bostadsrhitt svarar bostadsriittshavaren for renhdllning och sniiskottning. For balkong/altan svarar
bostadsriitishavaren fir malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Mélning uifdrs enligt
bnstadsrﬁttsf‘orenmgens instruktioner. Om liigenheten #r utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren
dirutdver se till att avrinning for dagvatten inte hindras, Vad avser mark/uteplats ir bostadsrattshavaren
skyldig att fiilja bostadsriittsforeningens anvisningar gillande skbtsel av marken/uteplatsen.

Bostadsfﬁﬁshav,aren 4r skyldig att till bostadsrittsfSreningen anmi#la fel och brister 1| sbdan
l§genhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsforeningen svarar fir enligt denna stadgebestimmelse

eller enfigt lag.

§ 31 Bostadsriittsféreningens ansvar

BostadsriitsfSreningen svarar f8r ait huset och bostadsritrsfreningens fasta egendom, med undantag fir
bostadsritishavarens ansvar enligt § 30, 4r vl underhillet och hélls i gott skick. BostadsrittsfSreningen
svarar vidare fr underbill och reparationer-av filjande:

1.' ledningar fr avlopp, virme, gas, elektricitet och vauten, om bostadsr#ftsfreningen har frsett

' ldgenheten med ledningarna och dessa tjtinar fler &n en ligenhet (s& kallade stamledningar),
2. ledningar f6r avlopp, gas, vawen och anordningar fr informationsGverforing som

 bostadsréttsfsreningen forsett 18genheten med och som finns i goly, tak, ligenhetsavskiljande-

- eller birande vigg.
3. radiatorer och véirmeledningar i I4genheten som bostadsr8itsfreningen frsett ligenheten med,

4. rbkpdnpar (ej rbkeAngar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
} ventilatonssystemet Inklusive ventilationsdon samt #ven fSr spisk8pa/kksflikt som uighr del av

husets ventilation, samzt
5. viterdrr samt i1 firekommande fall f5r brevlada, postbox och staket,

§ 32 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fiir reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av utstrOmmande
tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast i begransad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen.
Detta giiller #iven i tillimpliga delar om det finns ohyra i Jagenheten.

§ 33 Bostadsriittsféreningens $vertagande av underhalisatgérd

Bostadsrétisforeningen far utfSra reparation samt byta inredning och utrusining som bostadsriitishavaren

enligt § 30 ska svara for. Eit skdant bestut ska fattas av fireningssiimma och far endast avse atgéird som
fdretas 1 samband med omfattande underhdl] elier ombyggnad av bostadsriusforeningens hus och som

bertr bostedsréttshavarens ligenhet.

§ 34 Foridndring av bostadsrittsiigenhet

Om eft beslut som fartais pﬁ freninpsstimma inneb#ir att en lgenhei som upplétits med bostadseiite

kommer aut-fréndras eller 1 sin helhet behva tas i ansprik sv bostedsrEttsfreningen med anledning av
en om- eller tiltbyggnad ska bostadsrittshavaren ha ghtt med pa beslutet. Om bostadstiiushavaren inte

oer sitt samtvoke till fortindringen, blir beslutet #nd4 giltigt om minst tv tredjedelar av de rstande har
ghtt med pa det och beslutet dessutom har godkénts av hyresndmnden.

§ 35 Avhjialpande av brist

Om bostadsriitshavaren forsummer sitt ansvar for ligenhetens skick sa att annans sikerhet Eventyras
eller det finns risk fr omfatiande skador p8 annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen
{ Ifgenhetens skick s& snart som mdjligt, fAr bostadsritisfreningen avhjfllpa bristen pi

bostadsrBttshavarens bekosmad,

§ 36 Ingrepp | ldgenhet
Bostadsriittshavaren fir inte wan styrelsens tillsténd i lHgenheten utfdra dtgérd som innefattar;
1, ingrepp i en brande konstrukiion,

2. #ndring av befintliga ledningar fr aviopp, véirme, gas eller vatten, eller
3. annanvisentlig f8rindring av lagenheten.
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Styrelsen fir bara viigra att medge tillstnd till en 8tptird som avses i forsta stycket om Atgirden #r till
pataglig skada eller oliigenhet fr bostadsréitts{Ureningen.

Bostadsrittshavaren far 1 Gvrigt inte bland annat:

1. firankra eller montera paraboler, glaspartier eller dylikt pi ytterfasaderne,
2. borrai fonster, plétar, tegel eller dirrar.

I enlighet med § 30, tredje stycket, ska de atghrder som bostadstttshavaren vidtar eller later vidtas 1 sin
ligenhet utitras fackmissigt.

§ 37 Anviindning av hostadsriitten

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor 1 omgivningen inte utslts
for st8rningar som i sidan grad kan vara skadliga for hiilsan eller annars frsimra deras bostadsmiljd att
de inte skaligen bor talas. Bostadsriittshavaren ska 8ven i 8vrigt vid sin anvindning av liigenheten iakita
gllt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanftr huset.

Bostadsrittshavaren ska hilla nogerann tillsyn $ver att dessa Aligganden fullgrs ocksi av de som hor till
bostadsrittshavarens hushall, de sem bestiker bostadsriitishavaren som gist, nigon som
bostadstiittshavaren har inrymt eller ndgon som pf uppdrag av bostadsriitishavaren utfdr arbete i

I8genheten.

Bostadsihittsfreningen kan ania ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara 1 dverensstdmmelse med
ortens sed. Bostadsritishavaren ska folja bostadsrittsforeningens ordningsregler.

Om det frekommer stdrningar i boendet ska bostadsrlittsfireningen ge bostadsriittshavaren tillsfigelse

att se till att storningarna omedelbart upphdr. Det glller inte om bostadsrdtishavaren sHgs upp med
anledning av att stdmingarne #r srskilt allvarlipa med hiinsyn till deras art eller omfatining.

Om bostadsritishavaren vet eller har anledning att missténka att ett foremal 4r behiiflat med ohyra fir
detta inte tas in i ligenheten.

§ 38 Tllltréde till lagenheten

Foretriidare for bostadsriittsfSreningen har ritt att £ komma in i Jigenbeten néix det behdvs for tillsyn eller
for att utfora arbete som bostadsriitsfSreningen svarar fr eller fir att avhjfilpa brist nfr

bostadsritishavaren firsummar sitt ansvar fir 14genhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller n#ir bostadsttten ska tvAngsfSrsiljas Hr
bostadsriittshavaren skyldig att 1ata ldgenheten visas pa lamplig tid. Bostadsréttsftireningen ska se till att

bostadsriitshavaren inte drabbas av stérre olidgenhet An nédvéndigt.

Bostadsriittsforeningen har réitt att komma in i [Hgenheten och utféra nGdviindiga Atghrder fOr aft uirota
ohyra i huset eller p& marken.

Om hc;stadsr’&ttshavamn inte limnar tilltride n&r bostadsréttsforeningen har ritt till det kan
bostadsriittsféreningen anska om stirskild handréckning vid kronofogdemyndigheten.

§ 39 Andrahandsupplatelse

En bostadsriitishavare fir uppléta sin Igenthet i andra hand till annan for sjéilvstindigt brukande endast om

styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bir begriinsas till viss tid och ska limmnas om
bostadsritishavaren har sk#l fr upplatelsen och bostadsrattsforeningen inte har ndgon befogad anledning

att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplételse Iimnas av styrelsen fir bostadsriittshavaren #nda uppléta sin
l#genhet 1 andra hand om hyresnimnden 18mnar sitt tillsténd.

Niir en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplételse endast nekas
om bostadsriittsfreningen har befogad anledning,

Samtycke till andrahandsupplételse behdvs inte;
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» om en bostadsriiit har forviirvats vid exekutiv forséljning eller tvéngsfirsiljning enligt bostadsriiitslagen
av en juridisk person som hade pantrtt i bostadsriiten och som inte antagits’ till medlem i
bostadsriittsfireningen, eller

« om lfigenheten 4r avsedd fir permanentboende och bostadsriitten till I8genhéten innehas av en kommun
eller ett landsting. .

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsriitishavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 40 Inrymma utomstiende

Bostadsriittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer j liigenheten, om det kan medfsra men for
bostadsrittsforeningen eller nagon annan medlem i bostadsréittsforeningen.

§ 41 Andamal med bostadsritten

Bostadsratishavaren fir inte anviinda ligenheten fSr ndgoi annat ﬁndamél in det avsedds.
BostadsrittsfSreningen fir dock endast Aberopa avvikelse som #r av avsevird betvdelse fBr
bostadsrittsfreningen elier nigon medlem i bostadsréis{dreningen.

§ 42 Fdrverkandegrunder

Nyttjandertitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts 4r fSrverkad och
bostadsrittsforeningen har riitt att siga upp bostadsriushavaren iill avilyuning enligt foljande;,

1. Drijsmal med insats eler upplitelseavgife

om bostadsritishavaren dréjer med att betala insats eller upplételseavgift utbver tva veckor frin det art
bostadsriisforeningen ‘efter fOrfallodagen sanmanat bostadsrittshavaren att fullgbra sin
betalningsskyldighet,’

2. Drijsmal med Arsavpift eller avgift fir andrahandsupplitelse
om bostadsrittshavaren dr6jer med att betala &rsavgift eller avgift for andrahandsupplételse, nfir det géller

en bostadsligenhet, mer n en vecka efter forfallodagen eller, nér det ghller en lokal, mer n tva vardagar
efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsriittshavaren utan nddviindigt samtycke eller tilistand upplater l4genheten i andra hand,

4, Annat findamal
om l&genheten anviinds f8r annat Andamaél &n det avsedda,

5. Inrymma utomstaende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer {ill men fr bostadsriittsforeningen eller annan

medlem,

6. Ohyra
om bostadsréitshavaren eller den, som ligenheten upplatits 1ilt 1 andra hand, genom vardsléshet dr

vAllande till att det finns ohyra i l&genheten eller om bostadsrfitshavaren genom att inte utan oskHligt
dr8ijsmél underritta siyrelsen om att det finns ohyra 1 ligenheien bidrar till ati ohyran sprids i huset,

7. Yanvird, storningar och iknande

om Migenheien pd annat stit vanv Ardas eller om bostadsritishavaren eller den som bostadsriitten 4r
upplécen till i andra hand utsitter boende i omgivningen fir stbmingar, inte iakttar sundhet, ordning och
aolt skick eller inte fSljer bostadsritisfreningens ordningsregler,

8. Viigrat tillirfide
om bostadsritshavaren inte I8mnar tillirade till lgenheten nir bostadstiitisfSreningen har ritit tll tilltritde

och bostadsririshavaren inte kan visa en giltig ursiike fr defta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt |
om bostadsrittshavaren inte fullgBr skyldighet som ghr utiver det ban ska gira enligt bastadsrﬂttslagen

och det maste anses vara av synrierlig vikt fr bostadsrittsforeningen alt skyldigheten fullgbrs, samt / |
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10. Brottsligt foxfaxande
om l#penheten helt eller till visentlip del anviinds for nfringsverksamhet eller déirmed likariad

verksambhet, vilken utgdr eller i vilken 1ill en inte oviisentlig del ingér brottsligt forfarande eller om
Isgenheten anvinds fir tillfilliga sexuella forbindelser mot ershitining.

Enuppsigning ska vara skriftlig, Nyitjander#itten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren
till last &r av ringa betydelss.

Rittelseanmodan, uppséigning och siirskilda bestammelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppstgning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om bostadsriitishavaren later bli att efter tills#gelse vidta

rittelse utan drijsmal.

Punkt 1-6 och 7-9
Ar nytijanderfitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 firverkad men sker rittelse innan bostadsrittsfireningen

har sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttaing, fir bostedsrétishavaren inte ddrefter skiljas fién
ligenheten pa den grunden. Detta giller inte om nyttjanderfiten fr frverkad pd grund av sirskilt
allvarliga sidrningar i boendet.

Bostadstittshavaren fr inte heller skiljas fiéin ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om bostadsréttsfreningen
inte har sagt upp bostadsriittshavaren till avflytining inom tre ménader frin den dag da
bostadstittisfSreninpen fick reda péd frhllande som avses.

Punkt 2

Ar nyitjandertitten enligt punkt 2 forverkad pd grund av drdjsmél med betalning av arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, och har bostadsriitisfireningen med anledning av detta sagt upp bostadsriitishavaren

till avilyttning, far denne p8 grund av drijsmélet inte skiljas frin ligenheten

1. om avgiften — nfir det &r friga om en bostadslfigenhet — betalas inom tre veckor fidn det att
bostadsriittshavaren har delpetts underritielse om méjligheten att £ tillbaka lfigenheten genom att
betala avgifien inom denne tid, och meddelande om uppstigningen och anledningen till denna har
|amnats till socialnimnden i den kommun d¥r Bgenheten r beligen.

2. om avgiften — nfir det #4r fidga om en lokal — betalas inom tvA veckor frén det att
bostadsrittshavaren har delgetts underidittelse om mdjligheten att fa tillbake lagenbeten genom aft

betala aveifien inom denna tid.

Ar det fripa om en bostadslfigenhet fir en bostadsriittshavare inte heller skiljas frfin 1#genheten om
bostadstiittshavaren her varit forhindead att betala avgifien inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omsténdighet och avgifien har betalats sé snart det var mdjligt,

dock senast nlir tvisten om avhysning avgtirs i forsta instans.

Vad som sigs i firsta stycket giller inte om bostadsriittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala aveificn, har asidosait sina forpliktelser i s8 hog grad att bostadsriitshavaren skiligen inte bor fa

behélla lagenheten.

Bestut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efier utghngen av den 1id som anges 1 fOrsta
stycket 1 eller 2,

Punkt 3
Uppsigning enligt punkt 3 f&r dock, om det #r frdga om ¢n bostadsldgenhet, inte ske om

bostadsriittshavaren utan drojsméal ansdker om tillstAnd till upplatelsen och fir anstkan beviljad.

Bostadstiitishavaren fir endast skiljas frin l3genheten om bostadsriittsfreningen har sagt til
bostadsrittshavaren att vidta rhttelse. Uppmaningen att vidta riittelse ska ske inom tvé ménader fran den

dag d& bostadsthittsfireningen fick reda pa frhallande som avses 1 punkt 3.

Punkt 7
Vid strskilt allvarliga stdrningar 1 boendet piller vad som sigs i punkt 7 &ven om négon tillstigelse om

rittelse inte har skeit. Tillsigelse om rittelse ska alitid ske om bostadsratten 4r upplaten i andra hand.
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Innan uppstigning fér ske av bostadslégenhet enligt punki 7 ska socialnéimnden underrtittas. Vid sérskilt
allvarliga st8rningar fir uppsigning ske utan underriitelse iill socialnfimnden, en kopia av uppsgningen
ska dock skickas till socialnimnden.

Punkt 10
En bostadsriitshavare kan skiljas frin l#genheten enligt punkt 10 endast om bostadsriittsforeningen har

sagt upp bostadsriittshavaren till avflyitning inom tvd ménader frin det aft bostadsritisfSreningen fick
reda pd firhallandet. Om det brottsliga fSrfarandet har angetts till atal eller om fSrundersSkning har inletts
inom samma tid, har bostadsriittsfreningen dock kvar sin riitt iill uppstigning intill dess att tvA méanader
har gitt frdn det att domen i brotimalet har vunnit laga keaft eller det rittsliga furfarandet har avslutats pé
ndgot annat shtt. |

§ 43 Vissa meddelanden

Nir ineddelande enligt nedan har skickats frén bostadsriusfreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsriittsfireningen gjort vad som kr#ivs av den;

tillstgelse om stdrningar i boendet

tillskgelse att avhililpa brist

uppmaning ait batala insais eiler upplatelseavgifi

tillségelse aw vidia ritelse

meddelande till socialnfimnden

underriittelse till panthavare angiende obetalda avgifier till bostadsréttsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dddsbon med flera angéende nekat medlemskap.

B ol ol e

Andra meddelanden till mediemmiarna sker genom anslag pé ldmplig plats inom f6reningens fastigher
eller genom brev. Bostadsrittsfbreningen fir till medlemmams eller i1l ndgon annan dé krav eunligt lag
finns pé skriftlig information anviinda elekironiske hj#lpmede], Nérmare reglering av frutsittningar for
anviindning av elektroniska hiiipmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 44 Bostadsrittsféreningens fastighet och tomtritt

Stvrelsen eller firmatecknare far 1inie uten fBreningsstimmans go'dkﬁ.nnande avhiinda
bostadsréitisforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtrit.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga firndringar av
bostadsriittsfSreningens hus eller mark s&som visentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fr ansdke om inteckning eller annan inskrivning i-bostadsrattsfreningens
fastighet eller tomtriits,

§ 45 Slirskilda regler for glitigt beslut

¥or #ndring av fOreningens stadgar krAvs beslut tvd pa varandra Riljande stimmor med minst enkel
majoritet pé den frsia stimman och minst iva wediedels majoritet av de n#rvarande vid den andra
stimman. Om stadgefSrslaget medfir att grunden fBr berfkning av manadsavgifterna #ndras kriivs tre
fiirdedelars majoritet av de n¥#rvarande vid den andra siimman.

I bostadsrhftslagen och Jagen om ekonomiske foreningar finns fler exempel pk beslut som kefiver
kvalificerad majoritet och beslut som i 6vrigt méste fattas av stmma fr att vara giltigt.

§ 46 Upplosning

Om bostadsrittsfireningen uppldses ska behélina tillgingar tillfalla medlemmama i firhillande tili
bostadsrititsligenhetarnas insatser,
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