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Féreningens firma och dndamal

1§

Féreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Hérngarden
och styrelsen har sitt sate i Lund.

Féreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i fdreningens hus upplata
bostadslagenheter fér permanent boende till nyttjande
utan tidsbegrénsning. Bostadsrétt &r den rétt | foreningen
som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Medlemskap
2§

Medlemskap i féreningen kan beviljas den som erhaller
bostadsréatt genom upplatelse av féreningen eller som
overtar bostadsrétt i foreningens hus. Juridisk person som
forvérvat bostadsrétt till bostadslagenhet skall vagras
medlemskap.

3§
Fragan om att anta en mediem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad
fran det att skriftlig anskan om medlemskap kom in till
féreningen, avgdra fragan om medlemskap.

Insats och avgifter
48§

Insats, arsavgift och i fdrekommande fall upplatelseavgift
faststalls av styrelsen, Andring av insats skall dock alltid

beslutas av foreningsstamman. Arsavgiften skall betalas
senast sista vardagen fére varje kalendermanads bérjan
om inte styrelsen beslutat annat.

Foreningens l6pande kostnader och utgifter samt
avséttning till fonder skall finansieras genom att
bostadsréttshavarna betalar arsavagift till féreningen.
Arsavgifterna fordelas i férhallande till insatserna. | &rs-
avgiften ingaende konsumtionsavgifter kan berdknas efter
forbrukning eller ytenhet.

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa
medlemmar utgar srskild erséttning som beslutas av
styrelsen.

Om inte avgiften betalas i rétt tid utgar drojsmalsranta
enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallo-
dagen tills dess full betalning sker.

Upplatelse-, Sverlatelse-, pantséttnings- och andrahands
upplételseavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hégst 2,5% och pant-
sattningsavgiften till hégst 1% av det prisbasbelopp som
géller vid tidpunkten for ansdkan om medlemskap
respektive tidpunkten for underrattelse om pantséttning.

Fér arbete med andrahandsupplatelse av bostadsratt far
avgift for andrahandsupplatelse, efter beslut av styrelsen,
tas ut med ett belopp som maximalt per l&genhet och ar
far uppga till 10 % av prisbasbeloppet som galler vid
tidpunkten fér anstkan om andrahandsuppléatelse.

Overlataren av bostadsritten svarar tillsammans med
férvarvaren for att 6verlatelseavgiften betalas.

Pantséttningsavgift betalas av pantséattaren.
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Avgifterna skall betalas pa det sétt styrelsen bestdmmer

Overgang av bostadsritt

5§
Bostadsréattshavaren far fritt Gverlata sin bostadsratt.

Bostadsréttshavaren som Sverlatit sin bostadsratt {ill
annan medlem skall tilf bostadsratisféreningen inlémna
skriftlig anméalan om 6veriatelsen med angivande av
Sverlatelsedag samt till vem &verlatelsen skett.

Férvarvaren av bostadsratt skall skriftligen ansdka om
medlemskap i bostadsrattsforeningen. | ansdkan skall
anges personnummer och nuvarande adress.

Styrkt kopia av férvarvshandlingen skall alltid
bifogas anméalan/ansdkan.

Overlatelseavtalet

6§

Ett avtal om Overlatelse av bostadsratt genom kdp skall
uppréttas skriftligen och skrivas under av séljaren och
koparen. | avialet skall anges den [&genhet som Gver-
latelsen avser samt képeskillingen. Motsvarande skalll
gélla vid byta eller gava. En Gverlatelse som inte uppfyller
dessa foreskrifter ar ogiltig.

7§

Nér en bostadsrait 6verlatits till en ny innehavare, far
denne utbva bostadsrétten och tilltréda l&genheten endast
om han har antagits till medlem i féreningen.

Om forvarvaren i strid med 7 § 1 st utévar bostadsratten
och tilltréder l&genheten innan medlemskap beviljats har
féreningen ratt att végra medlemskap.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsréttshavare far utéva .
bostadsrétten trots att dédsboet inte &r medlem { fore-
ningen. Efter tre ar fran dédsfallet far féreningen dock
anmana dddsboet att inom sex manader frAn anmaningen
visa att bostadsrétten ingatt i bodelning eller arvskifte med
anledning av bostadsréttshavarens dod eller att nagon,
som inte far végras intrade i féreningen, forvarvat bostads-
ratten och sékt medlemskap. Om den tid som angetts i
anmaningen inte iakitas, far bostadsrétten séljas genom
tvangsforsaljning fér dédsboets rékning.

Ritt till medlemskap vid dvergang av bostadsritt

8§

Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte végras
medlemskap i foreningen om fGreningen skaligen hor
godta férvarvaren som bostadsréttshavare. Om det kan
antas att fdrvirvaren fér egen del inte permanent skall
bosatta sig | bostadsrattslagenheten har féreningen rétt att
végra medlemskap.

En juridisk person samt fysisk omyndig person som har
férvarvat bostadsrétt till en bostadslagenhet skall végras
medlemskap i freningen.

Har bostadsratt 6vergatt till make eller sambo pa vilka
lagen om sambors gemensamma hem skall tillampas far
medlemskap végras om forvarvaren inte kommer att vara
permanent besatt i lagenheten efter férvarvet.



Den som har forvarvat andel i bostadsrétt far vagras
medlemskap i féreningen om inte bostadsrétten efter
forvarvet innehas av makar eller sadana sambor pa vilka
lagen om sambors gemensamma hem skall tillémpas.

§9

Om en bostadsratt 6vergéatt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande férvarv far
féreningen anmana forvérvaren att inom sex méanader fran
anmaningen visa att nagon, som inte far végras intréde i
féreningen, forvérvat bostadsratten och stkt medlemskap.
lakttas inte den tid som angetts i anmaningen, tar
bostadsrétien séljas genom tvangsforséljning for
férvarvarens rakning.

§10

En 6verlatelse ar ogiltig om den som bostadsratten
Sverlatits till vagras medlemskap.

Férsta stycket géller inte vid exekutiv forséljning eller
tvangsférsélining enligt bestdmmelserna i bostadsrétts-
lagen. Har i sadant fall férvarvaren inte antagits till
medlem, skall féreningen losa bostadsréiten mot skélig
ersattning.

Bostadsrittshavarens réattigheter och skyldigheter
118§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad hélla 1agen-
hetens inre med tillhérande &vriga utrymmen i gott skick.
Féreningen svarar f&r husets skick i 6vrigt.

Bostadsréattshavaren svarar for lagenhetens

- véggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande
skift;

- inredning och utrustning - ssom ledningar och vriga
Installationer for vatten, avlopp, vdrme, gas, ventilation
och el till de delar dessa befinner sig inne i I&genheten
och inte &r stamledningar;

- svagstrémsanléggningar;

- golvbrunnar, ventilationskanaler, inner- och ytterddrrar
samt glas och bagar i fonster och fénsterdérrar

om inte féreningen beslutar annat i samband med

ait den genomfér vasentliga underhallsarbeten.

Bostadsréttshavaren svarar inte for malning av
yttersidorna av yiterddrrar och ytterfdnster. | fraga om
vattenfyllda radiatorer och stamledningar svarar
hostadsréttshavaren endast for malning av dessa.

Bostadsréttshavaren svarar for reparation i anledning av
brand eller tappvattenledningsskada i lagenheten endast
om skadan har uppkommit genom bostadsréttshavarens
eget vallande eller genom vardslshet eller fsrsummelse
av nagon som tillhér hans hushall eller gastar honom eller
av annan som han inrymt i lagenheten eller som utfor
arbete dar for hans rékning.

| fraga om brandskada som bostadsréttshavaren inte sjélv
véllat géller vad som nu sagts endast om bostadsrétts-
havaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort
iaktta.

Om ohyra férekommer i lagenheten skall motsvarande
ansvarsfordelning gélla som vid brand eller vatten-
ledningsskada.

Ar bostadsréttslagenheten forsedd med ballong, egen
ingang eller uteplats, skall bostadsréttshavaren svara for
renhallning.

Bostadsrattshavaren svarar for atgérder i 1dgenheten som
vidtagits av tidigare bostadsréttshavare sdsom
reparationer, underhall, installationer m.m.

§12

Bostadsrattshavaren far inte gbra nagon vasentlig
forandring i 1agenheten utan tillsténd av styrelsen.

En férandring far aldrig innebéra bestédende oldgenhet for
féreningen eller annan medlem. Underhalls- och
reparationsatgarder skall utfdras pa ett fackmannamassigt
sétt enligt géllande byggnorm.

Som vasentlig férandring réknas bl.a. alltid foréndring som
kraver bygganmélan/lov eller innebér andring av ledning
for vatten, aviopp eller vrme.

Bostadsrattshavaren svarar for att erforderlig myndighets
tillstand erhalls.

§13

Bostadsrattshavaren &r skyldig att nér han anvénder
I&genheten och andra delar av fastigheten iakita allt som
fordras fér att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten. Han skall ratta sig efter de sérskilda regler
som féreningen meddelar i Gverensstdmmelse med ortens
sed. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn éver
att detta ocksa iakttas av den som hor till hans hushall
eller géstar honom eller av nagon annan som han inrymt i
lagenheten eller som dar utfor arbete for hans rékning.

Férema! som enligt vad bostadsréttshavaren vet &r, eller
med skal kan missténkas vara behéftad med ohyra far inte
foras in i ldgenheten.

§14

Féretradare for bostadsratisféreningen har rét att fa
komma in i ldgenheten nér det behdvs or tillsyn, eller for
att utfora arbete som foreningen svarar for. Skriftligt
meddelande om detta skall laggas i [&genhetens
brevinkast eller anslas i trappuppgéngen.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att tala sadana inskrank-
ningar i nyttjanderétten som foranleds av nédvéndiga
atgarder for att utrota ohyra i fastigheten, &ven om hans
l&genhet inte besvéras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar féreningen tilltrade till
lagenheten nir féreningen har ratt till det, far beslutas om
handrackning.

§15

En bostadsréttshavare far upplata hela sin l&genhet i
andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke och
langst i ett ar.

§16

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende
personer i lagenheten, om det kan medfdra men for
féreningen eller nagon annan mediem i foreningen.

17§

Bostadsrattshavaren far inte anvénda lagenheten

fér nagot annat Andamal &n det avsedda. Foreningen far
dock endast Aberopa avvikelse som &r av avsevérd
betydelse fér féreningen eller négon annan medlem i
féreningen.

§18

Om bostadsréattshavaren inte i ratt tid betalar insats eller
upplatelseavgift som skall betalas innan lagenheten far
tilltradas och sker inte heller réitelse inom en manad fran
anmaning far féreningen hava upplatelseavtalet. Detta
géller inte om lagenheten tilltratts med styrelsens
medgivande.



Om avtalet havs har foreningen rétt till skadestand.
§19

Nyttjanderatten till en Iagenhet som innehas med
bostadsrétt och som tilltratts &r med de begrénsningar som
foljer nedan férverkad och féreningen saledes berattigad
att séga upp bostadsrattshavaren till avilytining,

1) om bostadsréttshavaren dréjer med aft betala insats
eller upplatelseavgift utbver tva veckor fran det att
féreningen efter forfallodagen anmanat honom att
fullgora sin betalningsskyldighet eller om bostadsrétts-
havaren dréjer med att betala arsavgift utdver tva
vardagar fran forfallodagen,

2) om bostadsréattshavaren utan behdvligt samtycke eller
tillstand upplater lagenheten i andra hand,

3) om lagenheten anviands i strid med 16 eller 178.

4) om bostadsréttshavaren efter den, som lagenheten
upplatits till i andrahand, genom vérdsldshet &r vallande
till att det finns ohyra i [agenheten eller om bostadsréits-
havaren genom att inte utan oskaligt dréjsmal under-
rattat styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar
till att ohyran sprids i hastigheten,

5) om |&genheten pa annat sétt vanvardas eller om
bostadsréttshavaren eller den, som l&genheten upplatits
till i andra hand, asidoséatter nagot av vad som skall
jakttas enligt 13 § vid I3genhetens begagnande eller
brister i den tillsyn som enligt samma paragraf &ligger en
bostadsréattshavare,

6) om bostadsréttshavaren inte [&mnar fillirdde till lagen-
heten enligt 14 § och han inte kan visa giltig ursakt for
detta.

7) om bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet
och det méaste anses vara av synnerlig vikt for
féreningen att skyldigheten fullgdrs, samt

8) om l&genheten helt eller till vasentlig det anvénds for
néringsverksamhet eller ddrmed likartad verksamhet,
vilken utgér eller i vilken till en inte ovésentlig del ingér
brottsligt férfarande eller for tillfalliga sexuella
férbindelser mot ersattning.

Nyttjanderatten &r inte forverkad om det som ligger
bostadsréattshavaren till last &r av ringa betydelse.

§20

Upps#gning som avses | 19 § forsta stycket 2, 3 eller 5-7
far ske endast om bostadsréttshavaren later bli att efter
tillségelse vidta réttelse utan dréjsmal. 1 fraga om en
bostadslégenhet far uppségning pa grund av férhallanden
som avses i 19§ forsta stycke 2 inte heller ske om
bostadsrattshavaren efter tillsdgelse utan drojsmal
ansdker om tillstand till upplatelsen och far ansdkan
beviljad.

§21

Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av forhallande som
avses i 19 § forsta stycket 1-3 eller 5-7 men sker réttelse
innan féreningen gjort bruk av sin ratt till uppsagning, kan
bostadsratishavaren inte darefter skiljas fran 1agenheten
pa den grunden. Detsamma géller om féreningen inte har
sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre
manader fran den dag foreningen fick reda pa forhéliande
som avses i 19 § forsta stycket 4 eller 7 eller inte inom tva
manader fran den dag da féreningen fick reda pa
forhallande som avses i 19 § forsta stycket 2 sagt till
bostadsréttshavaren att vidia réttelse.
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§22

Ar nytijanderétten enligt 19 § forsta stycket 1 forverkad pa
grund av dréjsmal med betalning av arsavgift och har
féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrétts-
havaren till avflyttning, far denne pa grund av dréjsmélet
inte skiljas fran lagenheten om avgiften betalas senast
tolite vardagen fran uppsagningen.

| véintan pa att bostadsréattshavaren visar sig ha fullgjort
vad som fordras for att fa tillbaka nyttjanderétten, far beslut
om avhysning inte meddelas forrén efter fiorton vardagar
frén den dag bostadsrattshavaren sades upp.

§23

S#gs bostadsréattshavaren upp till avflyttning av nédgon
orsak som anges i 19 § forsta stycket 1, 4-6 eller 8 &r han
skyldig att flytta genast, om inte annat foljer av 22 §. Ségs
bostadsréttshavaren upp av nagon annan i 19 § forsta
stycket angiven orsak, far han bo kvar till det manadsskifte
som intréffar nérmast efter tre manader fran uppsag-
ningen, om inte rétten alagger honom ait flytta tidigare.

§24

Om foreningen séger upp bostadsréttshavaren {ifl
avflyttning, har foreningen rétt till skadestand.

§25

Har bostadsréattshavaren blivit skild fran 1agenheten till fljd
av uppséagning i fall som avses i 19 §, skall bostadsréatten
séljas pa auktion sa snart det kan ske om inte féreningen,
bostadsréttshavaren och de kanda borgenérerna vars rétt
berérs av forsaljningen kommer dverens om nagot annat.
Férsaljningen far dock anst4 till dess att brister som
bostadsréattshavaren svarar for blivit atgérdade.

Styrelse och revisorer

§26

Styrelsen svarar for foreningens organisation och
férvaltning av foreningens angelégenheter.

§27

Styrelsen bestar av minst tre och hégst fem ledaméter
med minst en och hégst tre suppleanter.

Styrelseledamdter och suppleanter véljs av férenings-
stadmman for hogst tva ar. Ledamot och suppleant kan
omviljas. Till styrelseledamot och suppleant kan férutom
medlem viljas dven make till medlem och nérstdende som
varaktigt sammanbor med medlemmen. Valbar & endast
myndig person som &r bosatt eller ger/dger andel av
bostadsrétt i féreningen.

28 §

Styrelsen konstituerar sig sjélv. Styrelsen ar beslutsfor nér
antalet narvarande ledamoter vid sammantradet Gverstiger
halften av samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens
beslut géller den mening for vilken mer &n hélften av de
nérvarande rostat eller vid lika rdstetal den mening som
bitrads av ordféranden, dock fordras for giltigt beslut
enhéllighet nar for beslutsférhet minsta antalet ledaméter
ar ndrvarande.

Foreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i
férening.

29 §
Féreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari

- 31 december. Fore april manads utgang varje ar skall
styrelsen till revisorerna avldmna forvaltningsberéttelse,



resultatrékning samt balansrdkning.
30§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan férenings-
stdmmans bemyndigande avhanda féreningen dess fasta
egendom, upptaga lan eller pantbrev i denna och inte
heller riva eller féreta mer omfattande till- eller
ombyggnadsatgérder av sddan egendom.

31§

Revisorerna skall vara tva till tre, vilket ocksa géller
suppleanterna. Revisorer och revisorssuppleanter véljs pa
féreningsstamma for tiden fran ordinarie féreningsstémma
fram t 0 m nasta ordinarie stémma.

32§

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s att revision &r
avslutad och revisionsberéttelsen avgiven senast den 15
maj. Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie
féreningsstémma &ver av revisorerna eventuellt gjorda
anmérkningar. Styrelsens redovisningshandlingar,
revisionsberéitelsen och styrelsens forklaring éver av
revisorerna gjorda anméarkningar skall hallas tillgangliga for
medlemmarna minst en vecka fére den féreningsstédmma
pa vilken drendet skall forekomma tili behandling.

Foreningsstimma
33§

Ordinarie féreningsstdmma skall hallas arligen fore juni
manads utgang. For att visst drende som medlem &nskar
f& behandlat pa féreningsstdmma skall kunna anges i
kallelsen till denna skall drendet skriftligen anmélas till
styrelsen senast fore maj manads utgang eller annan
tidpunkt som styrelsen kan komma att bestdmma.

34§

Extra foreningsstdmma skall hallas nér styrelsen eller
revisor finner skl till det eller nar minst 1/10 av samtliga
réstberattigade skriftligen begér det hos styrelsen med
angivande av drende som 6nskas behandlat pa stdmman.

35§
P2 ordinarie féreningsstdmma skall fdrekomma:

Stammans 6ppnande.

Godkannande av dagordningen.

Val av stdmmoordférande.

Anmalan av stimmoordférandes val av protokollférare

Val av tva justeringsman, tillika rostréknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenligt ordning utlyst.

Faststallande av rostlangd.

Féredragning av styrelsens arsredovisning.

Féredragning av revisorns beréttelse.

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning.

11. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

13. Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer
for nastkommande verksamhetsar.

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter.

15. Val av revisorer och revisorssuppleant.

16. Av styrelsen till stdmman hénskjutna fragor samt av
foreningsmedlem anmalt arende enligt 33 §.

17. Stdmmans avslutande.

CoeNOo~ON >

pa extra féreningsstamma skall utéver drenden enligt
punkt 1-7 ovan endast forekomma de &renden for vilka
stdmman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till
stémman.
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36§

Kallelse till féreningsstdmman skall innehélla uppgift om
vilka @renden som skall behandlas pa stdmman. Aven
Arenden som anmélts av styrelsen eller foreningsmediem
eller enligt 33 § skall anges i kallelsen. Denna skall
utfardas genom anslag eller personlig kallelse till samtliga
medlemmar genom utdelning eller genom postbefordran
senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fore exira
foreningsstdmma, dock tidigast fyra veckor fore stdmman.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig
plats inom féreningens fastighet eller genom utdelning
eller postbefordran av brev.

37§

Vid féreningsstidmmas har varje mediem en rést. Om flera
medlemmar innehar bostadsrétt gemensamt har de dock
tillsammans endast en rost vilket ocksa géller nér de har
fiera bostadsrétter.

Medlem far utdva sin rostratt genom ombud. Ombudet
skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt, ej dldre &n et
ar. Endast annan medlem, make eller nérstadende, som
varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud.
Ingen far sasom ombud féretrada mer &n en medlem.

Réstberattigad &r endast den medlem som fullgjort sina
ataganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt

lag.
38§

Det justerade protokollet fran féreningsstdmman skall
hallas tillgangligt fér medlemmar senast tre veckor efter
stdmman.

39§

inom foreningen skall bildas féljande fonder:
. Fond for yttre underhail.
. Dispositionsfond.

Till den yttre underhallsfonden skall arligen avséttas minst
ett belopp pa 1,0% av fastighetens taxeringsvarde.

Det dverskott som kan uppsta pa féreningens verksamhet
skall avsittas till dispositionsfond efter disponeras pa
annat sétt i enlighet med féreningsstdmmans beslut.
Vinst
408§
Om féreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall
delas ut skall vinsten férdelas mellan medlemmarna i
férhallande till Iagenheternas fordelningstal i 4 § .
Upplésning och likvidation
118
Om féreningen uppléses skall behalina tillgangar till alla
medlemmarna | férhallande 1ill lAgenheternas
férdelningstal i 4 §.
Ovrigt
42§
Bostadsrattshavare ar skyldig att alltid ha en géllande
hemférsakring. Ett s.k. bostadsréattstillagg skall finnas i
férsakringen om gj detta tilligg ingér i foreningens

fastighetsforsékring.

Samtliga lagenheter skall ha en brandvarnare uppsatt



-

samt iagenhetens innerfdnster uppsatta mellan den 1 nov.
till den 1 april.

Tvister mellan foreningen och styrelsen eller medlem av
denna eller féreningsmedlem skall hanskjutas till
avgdrande av skiljemén enligt lagen om skiljeman om det
¢j galler forverkande av nyttjanderétt.

Fér fragor som inte regleras i dessa stadgar galler
bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska fdreningar samt
Ovrig lagstiftning.

Ovanstaende stadgar har antagit vid féreningsstdmmor
2017-04-25 samt 2017-05-28
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