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A. Allméiinna forutsiittningar

Bostadsriittsforeningen Myntet 26, som har sitt site 1 Lunds kommun och som registrerats hos
Bolagsverket den 2025-09-24, Foreningens verksamhet ér att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att 1 foreningens hus upplata bostéder for boende at medlemmama fir nyttjande
utan tidsbhegrinsning. Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

Fastigheten Lund Myntet 26 dr bebyggd med ett flerbostadshus i tre viningsplan samt inredd
vind (bostiider) och killare (forrad, fastighetsutrymmen). Huset ir ritat av Folke Zettervall och
manga originaldetaljer ar bevarade.

Bostadsrittsforeningen kommer att [Grvirva Fastigheten genom att [6rst {6rvirva aktiebolaget
Lundamyntet Fastighets AB (org.nr. 556887-7939) frin WSNH Invest Holding AB (org.nr.
559485-0322) och diirefter forvirva Fastigheten [ran Lundamyntel Fastighets AB, sa att
Fastigheten blir direktigd av foreningen.

I enlighet med vad som stadgas 1 3 kap. 1 § bostadsrittslagen har styrelsen uppriittal [6ljande
ekonomiska plan [6r [Gremngens verksamhet. Berikningar av [Oremingens arliga
kapitalkostnader och drnftskostnader grundar sig pa bedémmingar gjorda 1 oktober 2025,
Upplitelse med bostadsriitt och inflytining [ar mte ske [Grrin den ekonomiska planen blivit
registrerad hos Bolagsverket. Upplatelse och inflyttning beriiknas ske | manadsskifiet
november/december 2025, Féreningen kommer att bli en {kta bostadsrittsfGrening.

For att sikerstilla langsiktigheten har [Gremingen anhiat extern konsult, CMB Projekt AB, som
den 5 maj 2025 genomforde en besiktning och upprittade en 50-arig underhallsplan i enlighet
med bostadsrittslagen. Foreningen kommer att avsitta medel motsvarande de tio forsta dren |
samband med [Grvirvet (utifran allemativet reliming, g stambyte). Dirutdver kommer [Greningen
all gdra arliga avsitimmgar tll framtida underhall saml amortenngar pa [Greningens lan.
Eventuella hkviditetséverskotl kan anviindas (6 att [Grstirka [Greningens langsiktiga
underhallsfinansiering,

Om [6remingen 1 [tamtiden siljer Fastigheten kommer realisationsvinst att uppsta grundad pa det
skatlemiissiga viirdel av Fastigheten om cirka 26 miljoner kronor vid {6rviirvet. Detla kan
paverka beskattningen vid en framtida forsédljning.

Fastigheten kommer att [Grsiikras hos LF Skine eller annat [6rsiikningsbolag
(fastighetsforsdkring och styrelseansvar).

B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning Lund Mynlet 26

Adress Nygatan 3A-C

Tomtens areal 659 kvm

Bostadsarea (BOA) 973 kvim

Byggnadens utformning Ett flerbostadshus i tre vaningar med inredd vind och killare




Byggar
Antal bostadsligenheter
igandefnrm

Fornlimning

Gemensamma anordningar
Vatten/avlopp

El

Uppvinmningssystem
Ventilation

Aviall
Fiber
Tvittstugor

Bygenadsbeskrivning
Grundlaggning
Byggnadssiomme
Yitervigg

Bjilklag

Fasad

Yttertak

Enlreddr

Fonster

Innergard

Ligenhetsheskrivning

ca 1907
24 stycken
Frikdipt tomt, foreningen kommer att dga marken

LIDRE:53450

Fastigheten &r ansluten till det kommunala nitet

Individuella méitare 1 ligenheterna (egna abonnemang)
Fjarrvarme

Sjilvdrag (iildre ldgenheter), mekanisk franlufi
{(vindsligenheter)

Miljostation pa garden

Finns indraget i huset

Tva tvittstugor, en i kiillaren for de dldre ldgenheterna och en
péa vinden for vindslagenheterna.

Kallare

Murad tegel med byiilklag av betong/tri

Tegel

Tra‘betong

Murad tegel

Tegelpannor mot gata, bandtikt plat mot innergard

Triipari av dildre Lyp med glas

Trifonster 1+1 glasrator | vindslagenheter 3-glastonster
Innergird kullerslen, plantenngar, uleplals, maljésiation och
cykelskjul

Ligenhetemna har varerande standard, vissa fir modemare, vissa dr dildre, Generelll sé dr de dildre
ligenheterna totalrenoverade 1983/84 medan vindslagenheterna dr nyproducerade 2017/2018 med

modern standard.

Generell
Golv

Viiggar
Tak

Kok

Bad/tvitt

Forrad

Triigolv/laminal/plast 1 de dldre,
Parkett/klinker i vindsldgenheter
Malade
Malade

Olika kék 1 ldgenheterna, iildre Ballingslovskok 1 de dldre,
vindsligenheterna har moderna kidk frin 2017/18

(ika standard i vindsldgenheter och de dldre lagenheterna. |
de dldre viilrumsmatta och vatrumstapet, dusch, handlat och
we. | de nva ligenheterna kaklade badrum och
handdukstork.

Légenhetsforrad 1 killaren




C. Kostnad for foreningens fastighetsforviry

Firvirvskostnader (Kr)

Férvirv fastighet 46 800 000

Lagtartskostnad 474 000

Buffert kvarvarande hyresciter 450 000
Ombildningskostnad 600 000

Underhallstond (baseral pa relining) 4 850 000
Anskaffningskostnad 53174 000

D. Taxeringsviirde

Taxeringsviirde enliet fastishetsinfo

Byggnadsvirde 200 000 0010

Markvirde 11 600 000

Tolall 31 600 000

E. Finansieringsplan och Nyckeltal

Grund{Grutsiiiningar

Banklan banklin 1 banklin 2 banklan 3| hyresriitter®™* | Summa/Total
Belopp kr 2510093 2510093 2510093 9 245 660 16 775 940
Sikerhet Panthrev Tantbrev Pantbrev Pantbrev panthrev
Bindningstid 1 ar 3ar 5 dr 3 man

Rintesats® 2,85% 3,05% 3.30% 3.10% 3,09%
Amortering 1 00%% | (0% I,00% 0, 00%%

Belopp amortering per dr 1 251 2510 25101 0 75303
Rintckosimad ar | 71 538 76 558 B2 833 286 615 517 544
Totalbelopp ar 1 (rintatamortering) 96 639 101 659 107 934 286 615 591 847

*Brelimingr vanta SEB 2025-10-21 1 dr 2,67%, 2 dr 2,73%, 3 dr 2,85% 4 ar 2 97%, § dr 2,1 3%

*Lin bvarvarande viesed e morferos success il nide {@eerdbeten Dot vakant ool fGreningen uppldier ldeenheien med bostodsrils

Finansicring

Insatser
Féreningens lan
Vilande insatser

36 398 060

7530 280
9245 660

Summa finansicring

53174 000

preliminget § bvarvarande Iveesrdtter

Nyckeltal (BOA)

Anskallningskostnad per kvm

Lan per kv exkl hr

Lan per kvm inkl hr
Genomsnitisinsats per kvm

Arsavgift per kvm uppliten
Driftskosmader per kvim

Hyresimtikt {kvarvarande hr) per kvmm

Underhallsavsitining + amortering per kvm

Kassafllide per kvm

54 650
7739
17241
37 408
1120
670
398
149

72

Coe vent IGagIz2

115557201202802




F. Foreningens kostnader

Beriikningarna fir gjorda fér dr 1 Kvm 973

Finansiella kostnader

Avskrivningar 605 TEO

Riintor 517 544

Summa finansiella kostnader: 1123 324
Driftkostnader krfovm
Fastighetsel (e] hushalls) A5 000 36
Vatten och avlopp T0 000 72
Virme/varmvatten | [jirrviirme) 260 000 247
Avfall 30 000 51
Fastighetslérsiikring A0 000 31
Fastighetsskorsel+stidning 40 DO o2
Ekonomisk Farvaltning 42 000 43
Arvode (revision+styrelse) 40 000 41
Lipande underhill/diverse/inre uh hr 35 000 38
Summa drift: 652 000 670
Driftkastnaderna kan bl hagee eller lagre an angivet

Underhallsfondering

Underhallsfond 70 000 72
Fenligher med fareningens stadgar §.54

Skatter och avgifter

Fastighetsaveift 41 376

Summa skaller och avgilter: 41 376

|Summa kostnader (drift, underhillsfond, skatter och avgifter): 763 3706

G. Foreningens intikter

Arsavgifter och andra intikter

Arsaveilter 873943
lansprikstagande bulfert hyresritler 95 000
IIyresintakter kvarvarande hyresvitter I8T 280

Summa intiikler: 1356223




H. Redovisning Eigenheter

LM- Adress Antal [Loh BOA Insatser ¥llande Avpift Avpift Andelstal | Andelstal Hyra
kod ok | ca kv insatser kriar= kr'min® * alla Erimdn
A 1102 Mygatan 2 2.0 B 2063 a00 48 049 4 00 0,05408 0, 043865
A T101] Mygalan 3 2.0 44 2063 GO0 2063 GO0 Q L 0, D3RGS 63539
B 1102 Mygatan 3 1.0 35 1 41 5060 4] 182 1 482 004781 0 03g[44
B 110l Mygaran 2 L5 47 2004 300 2 004 300 0 ] 0,045772 657
Crn2 Mygalan 3 1.0 40 1 7746 (0 45 Zhd 3772 005179 0 1322
C 1101 Mygalan 3 1.0 a7 1 &35 300 43 175 3 598 0, ) (035415
B 1203 MWygatan 2 2.0 46 2 157 400 49 442 4120 005657 0045137
B 1202 Mygalan 3 2.0 47 2 20 3K 50 139 4 178 005737 05772
B 1201 Mygatan 3 2.0 A6 2 1A7T 400 449 442 4 120 005657 5137
B 1204 MWygatan 2 1.5 44 2098 100 51 531 4 204 005304 0, 047044
Lo e Mygatan 3 1.0k 41 1 927 90K A5 G0 3 H3) 0,05259 O 19258
1202 Mygalan 3 1.5 48 2051 200 51 K35 4 236 005817 (b, b (R
B 1303 MWygaran 2 2.0 45 2 157 400 49 442 4120 005657 0045137
B 1302 Mygalan 3 2.0 47 2 204 3K 5139 4 178 005737 05772
B 1301 Mygalan 3 2.0 46 T 15T 406 21ET 400 il il 45137 5
B 1304 Mygatan 2 L5 44 2095 100 51 531 4294 005896 0, 047044
13 Mygatan 3 1.0k 41 1 927 SIK) A5 i 3 H3) 005259 O 1958
{71302 Mygatan 3 1.5 48 2031 20K 50 B35 4 236 005817 (b (Bl (0
1401 -vind MNygatan 3 Lo 35 L 887 725 | 287 725 0 L] 0033144 7078
1402-vind Mygalan 3 1.0 i3 1779 #35 A 3ED 3 36hH 0,522 (L AGRT2
1403 -vimd Mygatan 3 1.0k is 1 BHT 725 41 T4z 3482 00781 314
L406-vimd MNygatan 3 Lo 25 1 348375 34 BlB 2902 003984 0031786
T4-vind Mygalan 3 1.0 21 1 132 G35 1 132 G35 il il (25243 ¥ 77
T405-vimd Mygatan 3 1.0k 23 1 240 505 33 420 2THS OLAH25 30515
973 45 643 T2 9 245 66 873 543 T2 B9 1000000 | 10000000 | 32273
*Forklaring avglfter

Avgifien dr exklusive Imshallsel. tecknos separat av vagje bostadsnintshavars

**Fiiklaring andelstal
Andefstalen & besiknade eller yvian med jostenng (BOA=25), dvs e diflfentierad hyra beroende pi ligenhersstorlek




I. Ekonomisk prognos

PROGNOSFORUTSATININGAR

Inflation 2,09 Komponentavskrvimg schablon 1,8%
Kvim totalt 973
Kvm BR TR
Ar 2015 2026 2027 2028 20249 2030 2034 2044
Genomsniitsrdnia 2,009 3,000, 30005 3000 3.009% 3,00% 3,00% 3008
Procentwell drfie hajwing av drsavelfi 2.00%, 2.04% 2,00% 2.00% 2,800% 2,00% 2,00%
L fvar 16775840 16700637 16625334 16350031 16474729 16399426 | 16085215 149735 360
KOSTNADER
Ritnta 517544 513221 512898 510573 S08252 S0592R| 496636 461 995
Avakrivoingar G605 780 603 780 605 TR0 605 TED 605 TEQ 603 7EQ | 603 780| 605 TEO
Driftkosmader 6524000 663040 67E 341 6%l B08 0 TO5 T4a TL9BGL [ TTRZ00| 949 4]
Fastighetsavaift 4] 376 42 204 43 048 43 209 44 7E7 43 682 40 448 60 277
Summa kostnader 1816 700 1838244 1840066 1852171 1864 564 1877251 11931 064(2077 893
INTAKTER
Arspvautter bostider Kivkyim 1120 1143 1166 1189 1213 1237 1339 1632
Arsavaitier 873943 891422 909250 9217435 945084 964904 (1044 44311273170
Hyreswntikier kvarvarande hyresritter ABT 2RO 393025 402926 410984 419204 427 5ER | 462 B35 564 193
Buffert hyrestiner 95 000 B3 Q00 TLOOn 39 000 47 00 35 000 4] 0
Summia intikter 1356223 13692447 1383176 1397420 1412188 1427492 1507278 1837 364
Arels resultat 460 477 458797 456890 454 751 452376 449 759 | 413 TRBG6| -240 529
KASSAFLODESKALKYL
Arets resultar enligt ovan 460 477 A43B 7T 456 890 454 T51 452376 449 739 | 423 TEG| -240 529
Aterféring avskrivningar a5 780 w05 7A0 G605 TR0 605 TRO 605 TR0 &05 780 [ 605 TR0 &05 TRO
Amarteringar lan -T5303 -75 A0 =75 303 -T5 303 -TE 503 =75 303 STRA03[ -167 Ta9
4 cring 1 % per i b 4509, {4350 {14505 (WA 465, b 4 5%, 1470 1129
Belalnetio Fire avs Lill underhillsiond Tilv 10 71 680 73 537 75 726 T8 101 BOT18 | 106691 197 491
Avsirtnine till vitre undechall Jo000  -Tl400 -T2 E2R 0 -T42B3 -FETT0 7T 2B6 | -B3 656( -101 977
Betalnetto efter avs till underhillsfond U} 280 759 1442 2133 3432 13034 95 514
Ingihende saldo Kassa 4 350 0y
Ackumulerat saldo Kassa 4920000 4901680 SOGST6E  S1409%4 S210095 SIUR K13 | S666 B38| 7220883
Ackumulerad vitre underhiillsfond LRI 141 400 214 228  18BB 513 364 283 141 568 | To6 4B0| 1 TOO B16
Document IG0925211555 CRAE MH



J. Kiinslighetsanalys I

Andrat rinte- och in flationsantagandeen ligt nedan

PROGNOSFORUTSATINING AR

Inflation 2%
Evin totalt o473
Kvm BR TED
Ar 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2034 2044
Genamsnitisranta {1 %) 4 s 4,050 4 s 4,08% 4 0% PR 4,00% 4,00%
Inflationsantagande 2 0% 2,000 2 0% 2,800 2 00%s 2% 2.00% 2.00%
Kr’i}]l‘fﬂn!ﬁ'”frf G778 040  J1ATOOSSTY  [6§25334 16350032 |[6274720 16300 4236 16008215 14975 160
KOSTNADER
Rimta GRS 303 B2 2127 T 151 O76G 0TS GT2 009 GGG 923 63T 61E all 749
Avskrivoingar G005 T80 w05 TEO &05 TAD 605 7RO 605 TEO GOS 7RO 605 TEO 605 T8O
Dnftkosinader G52 0D G5 (440 ATH 341 %] R 705 Tda T19 Bal TTG 200 H4% 241
Fastighetzavgift 41 378 42 204 43 045 43 909 44 787 45 652 45 448 60 277
Swmma kostnader 1984 459 1 093 51 A6 319 2T AT TOED 311 141 246 T 00 046 YRIT 647
INTAKTER
Arsavgilier hostader krikvin 1120 1 143 1 166 1 189 1213 1 237 1 339 1 632
Arsavgifter 73043 89l 422 908250 02T 435 945 034 64 904 | L 044 442 1275 170
Hyresmiakter kvarvarande hyresritter ART 280 95025 A2 226 410 DR 419 204 427 5R% 462 A5 564 193
Baffert hyresrilicr Q5 000 23 000 71000 59 000 47 A5 000 0 0
Summa Intikter 1356223 1369447 1383176 1397420 1412188 1427492 |1 507 278 1537 364
Arets resultat -628 236 -625 803 623143 -620251 -617123 -613 754 | -554 T6B -390 283
KassaMideskalkyl
Arets resuliat enlist ovan -628 236 -625 8O3 -623 143 20251 -al7 123 -5l3 754 | -554 TR -390 283
Aterfdrmg avskrivningar 605 7RO A0S TRO 605 TR0 603 TR0 SO3 FR0 G053 TRO | 603 TEOD /05 TEO
Aunorteringar =75 503 STREA 0 Y5503 -T5 A3 ST 503 -TE 203 -75303 -167 759
Amartering i %o per il {1.25% e 550 {,45" b da7 I 20 0, 46% AT 128
Betalnetto fire avs till underhillsfond 97759 95316 91666 -BUTT4d -B6 646 -83 277 -54 291 47 737
Avsiltming till vitre underhall =70 0 =71 400 -T2 HIE =74 ZRS =75 770 =TT 2RG -83 656 =100 977
Betalnetto efter avs tll underhillsfond -167 759 166 716 -165 494 -164 059 -162 416 -160 562 | -137 948 -54 239
Arsaveill (ke/kvm) som kriivs vid:
Riinla +1% 1 336 1357 1378 1 3499 1421 1443 1 516 1702
Rilnta 12% 1551 1571 1591 1612 1632 1653 1722 1894
Inflation 1% 11240 1147 1175 1202 1231 11259 1362 1653
InMation +2 % 1120 1152 1183 1218 12152 1 2R7 14240 1823
Document (D O92x2115835 s narat TR, AF MH



J. Kiinslighetsanalys Il-paverkan anslutningsgrad

Denna kiinslighetsanalys belyser hur féreningens ekonomi och medlemmarnas aveifter paverkas vid olika
anslutmingsgrader, det vill siga andelen ligenheter som upplits med bostadsréin 1 forhillande nll hyresrin

Paverkan vid igre anslutningsgrad

Scenario Procentuell ikning av arsaveifl

ca 80 % bostadsrit och 20 % hyvresriitt (i Ekononusk plan med 5 hyresratter
ca 75 Y bostadseit och 25 % hyresrin ca 10%

ca 70 % bostadsrii och 30 % hyvresrin ca 20%%

Den ekonomiska planen har utformats med beaktande av att fem hyresgister har avstatt frdn att frvirva sina ldgenheter.
Samithiga hyresgister har enligl géllande lagstifining rétt al kipa sin Eeenhet &ven vid et senare GllEDe, vilket innebdr
alt forutsitinngama kan komma atl fordndras,

Fir de ldgenheter som tills vidare kvarstir som hyresritter bar fireningen reserverat et sarskilt belopp (buftert) for att
tcka eventuells skillnader 1 intikier under de forsia fren. Denna resery avses all successivi minsks i lakl med atl
hyresrillerna dverzdr tll bostadsrill 1 enlizghel med prognosen

Firsiilining av hyresviiller

Mir hyresritmerna blir vakanta avser foreningen att silja dessa pa marknaden. Med dagens marknadsvirden bedims det
[nmas el Gverviirde § dessa Kgenheter. Enligl Boverkets snvisningar [ dock sfdana Svervirden inle redovisas som
illgdngar cller midkter 1 den chonomiska planen.

Nuvarande hyresnivier

Den genomsnitthiga hyran uppgédr for ndrvarande till cicka 1 870 ky per kvm och ar.
En vla molsvarande 49 kvim (5%) molsvarar dimmed en drliz hyresintikl om cirka @1 000 k.

Dacument (GO922211535730126280° Signerat CB. AE, 2, M, MH



L.

Sirskilda forhallanden

Insats och arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. Arsavgifien fordelas
pa bostadsriittsligenheten 1 firhallande till ligenheternas andelstal i enlighet med vad som foreskrivs i
foreningens stadgar och har beriknats utifran ligenhetsarea med viss differentiering mellan stora och sma
ligenheter.

I Gvrigt hanvisas till foreningens stadgar och av vilka bl.a. framgér vad som géller vid foreningens
upplosning,

De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angdende fastighetens utforande, beriiknade kostnader
och mntikter hinlbr sig till vid tidpunkten fir planens upprittande kiinda och bedémda forutsétiningar.

E

Ln

6.

Bostadsrittshavare svarar sjilv for abonnemang avseende hushallsel.
Bostadsrittshavare bar teckna hemtforsikring med bostadsrittstilligg
Bostadsriittshavare ar skyldiga att pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick.

Bostadsligenheterna uppliles 1 belintligt skick och 8r inte uppmiitta. Den ekonomiska planen har
utgatt fran yvtor i enlighet med den hyrestarhandlingslista som upprittats mellan fastighetsigaren
och hyresgistltreningen.

Foreningens berdknade arsavgifter kommer att ticka foreningens 16pande utbetalningar for drift,

lanerdntor, amorteringar och avsittning till yttre fond. Foreningen kommer initialt att redovisa ett
arligt underskott i arsredovisningen, som utgdr ditferensen mellan avskrivningsplan och summan
av arlig amorlering och avsillnimg Gl ylire fond,

Féremingen kommer ail illimpa komponentavskrivoing enhgl BFNAR 2012:1 (K3), vilkel
innebdr att byggnaden delas upp i visentliga komponenter med olika avskrivningstider. Dartor
kommer prelimindra avskrivningar att beriiknas schablonmassigt med en avskrivningsprocent om
1,8 % pa ctt uppskattat byggnadsvirde, vilket i sin tur grundas pa taxeringsvirdet (forhallande
bvgenadsvarde/markvarde). Den slutliga avskrivningsplanen faststills | samband med det forsta
arsbokslutet elter nflyvtining, 1 samrid med [Greningens revisor och ekononuska [rvaltare.

Styrelsen for Bostadsrattstareningen Myntet 26

\Vpb S Pesander Fgard

Pontus Osthérg Alexander Egard

Carl BEL}E@/{E‘N&

Dicurment (0 0922211555756126280. Signarat CB. 4E, 28, MJ, MH



Intyg Ekonomisk plan enligt Bostadsrattslagen 3 kap 2§

Pa uppdrag av féreningen har undertecknad granskat ekonomisk plan fér
Bostadsrattsforeningen Myntet 26, 769643-3429, Lunds kommun.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for bedémandet av féreningens
verksamhet. Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre lagenheter avsedda
att upplatas med bostadsratt.

De fakliska uppgifterna som [Amnats i planen stdmmer éverens med innehallet i tillgangliga
handlingar och i dvrigt med férhallanden som &r k&nda fér mig. Dessa handlingar framgar av

bilaga till intyget.

Gjorda berdkningar baserade pa saval kanda som preliminara uppgifter &r vederhaftiga, varfor
min bedémning &r att den ekonomiska planen framstar som ekonomiskt hallbar.

Pa grund av den féretagna granskningen anser jag som ett allmant omdéme att planen vilar pa
tillférlitliga grunder.

Kostnad for fastighetens forvary avser slutlig kostnad.

Jag har inte ansett det nddvandigt for min beddmning av planen att bestka fastigheten.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4§, att om det sedan den
ekonomiska planen upprattats intraffar nagot som &r av vasentlig betydelse for bedémning av

foreningens verksamhet far féreningen inte upplata ldgenheter med bostadsratt forrén en ny
ekonomisk plan upprattats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Brantevik

i

Monica Johnson

Av Boverket forklarad behdrig, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende Kostnadskalkyler
och Ekonomiska planer och omfattas av ansvarsforsakring.

Agidel konsult AB
Branteviksvigen 109
272 38 Brantevik




Bilaga till intyg ekonomisk plan for Brf Myntet 26, 769643-3429

Till grund fér granskning av den ekonomiska planen har féljande uppgifter och
handlingar férelegat:

- Registreringsbevis Brf Myntet 26, 2025-08-24

-  Stadgar registrerade, 2025-09-24

- Fastighetsutdrag Lund Myntet 26, 2025-04-08

- Aktietverlatelseavtal, WSNH Invest Holding AB / Brf Myntet 26, utkast

- Fastighetskopekontrakt samt kopebrev, Lundamyntet Fastighets AB / Brf Myntet 28,
utkast

- Finansieringsoffert SEB, 2025-10-23

- Mail SEB angaende kredit'anslutningsgrad, 2025-07-15

- Faktura, forsdkringsbrev, LF Skane, 2025-04-15

- Avtalsforslag ekonomisk forvaltning Nabo

- Sammanstalining kostnader drift, stAdning, fastighetsskitsel

- Energideklaration, Skandek AB, 2024-06-12

- Protokoll Statusbesiktning, CMB Projekt AB, 2025-05-08

- Underhallsplan ar 2025-2073, CMB Projekt AB, 2025-05-13

- Vardeindikation, Croisette, 2025-04-25

- Foérhandlingsoverenskommelse hyror 2025-01-07

- Ritningar, situationsplan samt foton

- Awvskrivningsplan

- Amorteringsplan

Agidel konsult AB
Branteviksvagen 109
272 38 Brantevik




INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av foreningen har undertecknad granskat ekonomisk plan for Bostadsrattsforeningen
Myntet 26, org.nr 769643-3429.

Den ekonomiska planen innehaller de upplysningar som behovs far att féreningens verksamhet
ska kunna bedomas och innehaller saval kanda som preliminara uppgifter, vilka stammer
overens med de handlingar som varit tillgangliga far mig.

Dessa handlingar framgar av bilaga till intyget.

Jag har besdkt fastigheten och min bild av denna ar att den stammer val éverens med de
handlingar som jag tagit del av.

De faktiska uppgifter som lamnats i planen ar riktiga och stAmmer overens med tillgangliga
handlingar och i dvrigt med férhallanden som fér mig &r kdnda. | planen gjorda berakningar ar
vederhaftiga och baserade pa saval kdnda som preliminara uppgifter varfor den ekonomiska
planen framstar som ekonomiskt hallbar.

Kostnaden for fastighetens forvarv avser slutlig kostnad.

Efter den foretagna granskningen kan jag som ett allmént omdodme uttala att planen, enligt min
uppfattning, vilar pé tillfarlitliga grunder,

lag erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 §, att om det efter den
ekonomiska planen upprattats intréffar nagot som ar av vasentlig betydelse fir beddmningen av
foreningens verksamhet, far foreningen inte uppléta lokalerna med bostadsratt fGrrén en ny
ekonomisk plan uppratiats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens fastighet finnas minst 3 st bostadsratier avsedda att
uppldtas med bostadsratt, varfdr jag anser att denna fdrutsattning for registrering av planen &r
uppfylld.

Akarp

Mats Hallberg
Hallberg BBF Konsult AB

Av Boverket forklarad behorig, avseende hela riket, att utfarda intyg angdende kostnadskalkyler
och ekonomiska planer och omfattas av ansvarsforsakring.




Bilaga till intyg tver ekonomisk plan for Bostadsrattsfareningen Myntet 26, org nr 768643-3429

Till grund for granskning av den ekonomiska planen har féljande uppgifter och handlingar
forelegat:

s Registreringsbevis daterat 2025-09-24
« Stadgar daterade 2024-09-24
» Fastighetsinfo Lund Myntet 26 daterat 2025-04-28
o LUtkast aktiedverldtelseavtal mellan WSNH Invest Holding AB och Brf Myntet 2
s Kdpebrev Lund Myntet 26 gj signerat
s Kopekontrakt Lund Myntet 26 ej signerat
« Statusbesiktning upprattad CMB 2025-05-08
s Underhallsplan CMB daterad 2025-05-13
e Bygglovshandling dver vindsvaning plan, fasad och sektioner daterat 2015-12-21
s Diverse arkivritningar fran Lunds ritningsarkiv
e  Sammanstallning kostnader for drift, stadning och fastighetsskotsel
Erbjudande langfristig finansiering SEB daterad 2025-10-23
SEB om 70% anslutningsgrad mail 2025-07-15
s Farsakringsbrev och faktura frén LF daterat 2025-04-15
e Offert ekonomisk farvaltning Mabo
o  Virdeindikation Lund Myntet 26 daterad 2025-04-11
Energideklaration Skandek AB, 2024 06-12
Amorteringsplan
s Schablon komponentavskrivning
s« Firhandlingsdverenskommelse signerad 2025-01-07

=

Cocumant 1D (5222115557561 262801 Signerat CB, AL, PLL, MJ, MH

N



Fasttalld: der 20002024

. Beslut
- fade

Datum Processnummer

Boverket 2025-10-07 3534

Laura Bedd
laurai@berglundfastek.se

Beslut i &rende om godkannande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att podkinna Monica Johnson, Agidel konsult AB, och Mats
Hallberg, Hallberg Bygg Bostadsritl och Fastighetskonsult AB, som
mtygsgivare [or Bostadsriittsforemngen Myniet 26, organmisationsnummer
769643-3429.

Bakgrund

Bostadsrittsforeningen Myntet 26 har ansokt om godkinnande av
intyegsgivarna Monica Johnson och Mats Hallberg som intvgsgivare for
foreningen. Aveift for provning av ansékan har inkommit till Boverket.

Bestammelser

Enligt 3 kap. 3 § bostadsrittslagen (1991:614). BRL, ska mtygsgivare utses av
bostadsritts[éremingen bland dem som

1. regenngen eller den myndighet som regeringen bestimmer har [Orklarat
behonga att utfirda intyg, eller

2

i en annan stat inom Europeiska ckonomiska samarbetsomradet (EES)
drniver en 1 den staten etablerad verksamhet som omfattar utfirdandet av
intyg av liknande slag som avses 12 §.

Det dr inte tillatet att utse nagon till intygsgivare, om det finns nagon
omstindighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller

oberoende. En sadan omstindighet kan vara tidigare samarbete med den andra
mtygsgivare som [Greningen har utsett eller avser att utse.

Den som fir anstiilld hos ett foretag, en orgamsation eller nagon annan som har
bildat bostadsréttsforeningen eller som har hjélpt till med foreningsbildningen
eller med att uppriitta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00

______

Diarienummer
7591/2025

E-post: registraturen@boverketges | Webbplats: www boverket se
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Detsamma giiller den som inte har en forsikring for den ersittningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig 1 verksamheten.

Ansvarsforsiikringen ska uppfylla kraven 1 10 a § bostadsrittsforordningen
(1991:630), BREF.

Av 10 a § BRF framgar bland annat att forsikringen ska tecknas hos en
forsikringsgivare som har tillstand att driva forsikringsrorelse i en stat inom
Europeiska ekonomiska samarbetsomradet. Boverket far i enskilda fall besluta
att forsikringen far tecknas hos en annan forsikringsgivare, om denne dr
underkastad motsvarande krav pa soliditet, hkviditet, nskhantering och tillsyn
som giiller for svenska [orsikringsioretag.

Forsiknngsvillkoren ska enligt samma bestimmelse 1 vart fall innebira att

1. forsdkringen giller for

a) krav som framstills mot den forsiikrade sa linge (Grsikringen giiller,
dock mte f6r skador som har uppkommit [6re [6rsiikningstiden och som
var kiinda niir [Grsiknngen tecknades, och

b) befarade krav som den férsikrade far kinnedom om och anméler till
[orsikrngsgivaren sa linge [Grsdkringen giiller,

]

forsdkringen dr forenad med ett cfierskydd som innebér att den tacker krav
som framstills mot den forsdkrade inom tre ar fran det att forsikringen har
upphort att gélla och som inte tacks av nagon annan forsikring,

3. lorsikningen avseende krav som [ramstills enligt 1 géller med elt
forsédkringsbelopp om 100 prisbasbelopp per skada och 350 prisbasbelopp
per forsdkringsar,

4. [lorsiiknngsersitiningen betalas ut 0ill den skadehdande utan avdrag 16r
spilvnisk, och

5. forsédkringen kan upphora att gilla tidigast en manad cficr det att Boverket
har underrittats om upphérandet.

Lnligt 3 kap. 3 a § BRL ska dc som bostadsrittsforeningen utser till
intygsgivare godkinnas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestimmer. Ett godkdnnande ska inte limnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § BRF beslutar Boverket om behdrighet som intygsgivare enligt 3 kap.
3 § forsta stycket | BRL. Boverket beslutar dven om godkiinnande enhgt 3 kap.
3 a § BRL av den som bostadsrittsforeningen har utsett till intygsgivare.

Skal for beslutet

Monica Johnson och Mats Hallberg har behdrighet att utfiirda intyvg. Det har av
foreningens ansékan inte framkommit nagon omstiindighet som gér att
forutsittningarna for att godkénna foreningens val av intygsgivare inte kan




anses uppfyllda. Ansiékan fran Bostadsriittstoreningen Myntet 26 om
godkinnande av intygsgivare ska darfor bifallas.

I detta drende har enhetschef Joacim Mohlnhotf beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Féredragande har varit handliggare Anna Viktorsson.

Joacim Mohlnhoff
enhetschel
Anna Viktorsson
handléggare
Cpcument |0 092221155575012R2801 .:; signerat CB, AE, PL, M, MH
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Adress Kontakt Org. nummer

Baltzarsgatan 15 cmbprojekt.se 356792-2116
— 211 36 Malmb info@embprojekt se

PROJEKT

STATUSBESIKTNING

Upprattad av CMB Projekt AB

Projekt: Myntet 26

Bestallare: Berglund Fastighetsekonomi
Utfardat av: Bjdrn Gunnarsson

Datum: 2025-05-08

Document ID08Z221 1535726135280
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C H B Balzarsgatands  cbprojektse
— 211 36 Malmé infe@embprojekt.ce
PROJEKT
Innehallsférteckning
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Adress Kontakt Org. nummer
Baltzarsgatan 15 cmbprojekt.se 356792-2116
211 36 Malmé infe@embprojekt s

PROJEKT

Protokoll statusbesiktning av fastighet - kv. Myntet 26, Lund

P3 uppdrag av Brf Myntet 26 har en okuldr besiktning av rubricerad fastighet

gjorts 2025-05-05.

Rapporten skall anvédndas som underlag fér bedtmning av underhallskostnader vid
upprattande av ekonomisk plan infér en eventuell ombildning av fastigheten och bildande
av bostadsrattsférening,

Rapportens syfte ar att identifiera de planerade underhallsatgarder de narmaste 1-50 aren.
Fokus ligger pa 1-5 ar. En grov kostnadsbedomning av foreslagna dtgarder. Enskilda
ldgenheters och lokalers behov av renovering ingar ej i rapporten eller redovisningen.
Endast betydelsefulla dtgarder ar upptagna i protokollet, mindre atgarder och l6pande
underhall ar utelamnat.

Besiktningen ar ef av sadan karaktar att den uppfyller siljarens upplysningsplikt eller
koparens understkningsplikt enligt 4 kap 195 jordabalken. Besiktningsmannen iklar sig gj
ansvar for eventuella fel beroende pa felaktiga sakuppgifter vare sig lamnade av

uppdragsgivaren, myndigheter eller uppgifter hdmtade ur offentliga register.

Marvarande:

Bjorn Gunnarsson CME Projekt AB

Pauline Berglund, Berglund Fastighetsekonomi
Joakim Lindahl, Fastighetsdgare
Representanter fran hyresgasterna medverkade




Adress Kontakt
Baltzarsgatan 15 cmbprojekt.se
211 36 Malmé infe@embprojekt s

JEKT

Omfattning
Besiktningen utfors utvandigt av gard, fasader, invandigt allménna utrymmen, teknikrum,
trapphus, tvattstuga samt 4 st. utvalda ldgenheter.

Enligt uppgift fran fastighetsagaren har féljande stérre underhallsatgarder utforts pa
fastigheten:

- Gst vindsldgenheter byggdes 2018,
- Mattenstammar ar utbytta, ca 2018

Teknisk beskrivning av fastigheten

Fastigheten ar byggd 1907, Fastigheten ar byggd med killare under hela huset.
Stommen bestar av murad tegel med bjdlklag av betong/tra.

Adress: Nygatan 34, Lund

Huset bestar av 4 vaningsplan samt kallare under hela huset. Vinden ar 2018 inredd till & st
|&genheter, kvar finns mindre krypvind.

Kallaren inrymmer lagenhetsforrad, teknikutrymmen och tvattstuga.

Lagenheterna inryms pa 4 st. vaningsplan och dr blandat 1 och 2 rok.

Fardelningen ar 13 st. 2 rok samt 11 st. 1 rok Totalt finns det 24st ldgenheter i fastigheten,
Pa garden finns cykelparkering, sittgrupp samt utrymme for kallsortering.

Energideklaration ar gjord for fastigheten, resultatet visar pa en energianvandning pa

143 kwh/m’, ar. Energideklarationen ar utford 2024-06-12 och ar giltig tom 2034-06-12.
OVK besiktning ar utford. Det finns 2 st. olika ventilationssystem i fastigheten darav ocksa
2st

OVK protokaoll.

Vindsl3genheterna giltigt tom 2025-01-08 samt &vriga lagenheter giltigt tom 2026-11-08.

Org. nummer
356792-2116




Adress Kontakt
Baltzarsgatan 15 cmbprojekt.se

— 211 36 Malmb info@embprojekt se
PROJEKT
Utvandigt
1.1 Fasad
Fasaden ar av murat tegel, porosa fogar forkommer pa delar av fasaden framfar allt pa
gavlarna.

Vattenavrinning, hangrannor och stuprér ar av platisol sannolikt utbytt i samband med

byggandet av lagenheter pa vinden 2018. Pa en del fénsterbleck har fargen lossnat,
framforallt mot gard.
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Org. nummer
356792-2116
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PROJEKT

1.1.1 Fonster
Fastighetens fonster ar av tra med 1+1-glas rutor. Fargslapp forekommer pa en del av

trakarmarna. Forekommer en del synpunkter fran hyresgaster att det drar kallt fran
fonsterna i lagenheterna. Vindslagenheter har 2-glas isolerfénster i nya kupor fran 2017,

1.1.2 Entréparti/dorr

Org. nummer
356782-2116
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Adress Kontakt Org. nummer
Baltzarsgatan 15 cmbprojekt.se 356792-2116
211 36 Malmd info@cmbprojekt.se

PROJEKT

1.2

1.3

Yttertak
Taket bestar av tegeltakpannor mot gata samt bandtackt plat mot innergard.

Taket ar enligt fastighetsagaren renoverat samt ny ytbeldggning med papp och bandtackt
plat/tegelpannor 2018 i samband med byggandet av nya vindslagenheter.

MNockracke/brygga finns monterat pa takfall mot gard. Uppstigningslucka finns men arinte
tillganglig fran vinden. Fargen slapper i takfoten och undersida av hangrannan.

Gard
Garden bestar av plattyta, sittgrupp, gras, cykelskjul samt uppstéllningsplats far
kallsortering. Innergarden ar avgransad med triplank ca: 2m hégt mot angransande

fastighet. Ingang/trappor nertill 2 st. av kallarna finns fran garden.

A &
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P JEKT

1.3.1 Miljouppstallningsplats
Sopkarlen star uppstéllda pa garden under tak innanfér traplank.

A L i e TN " . |
Document 009222115357 351352801 Signarat CB, AE, 20, W), M
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Baltzarsgatan 15 cmbprojekt.se 356792-2116
— 211 36 Malmb info@embprojekt se

PROJEKT
Invandigt
1.4 Kallare

Kallaren inrymmer lagenhetsfarrad, teknikrum, undercentral samt tvattstuga.
Vaggar och tak ar malade och pa bade inner- och yttervaggar forekommer putsslapp.

Tilluftsventiler ar monterade i killaryttervaggar.
| entré fran gatan finns en vattenptl innanfér porten. Enligt uppgift fran fastighetsagaren

kommer vattenpdlen fran klottersanering av porten, br verifieras.

Lagenhetsfarrad av troaxgaller samt i tra for en del av forraden.

e e . Py i - =
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Baltzarsgatan 15 cmbprojekt.se 356792-2116
— 211 36 Malmb info@embprojekt se

PROJEKT

1.4.1 Tvattstuga
| fastigheten finns 2 st tvattstugor en ligger i kallaren och servar 18 st lgh samt en ligger pa
den inredda vinden och servar de 6 st nya vindslagenheterna.
En av tvattstugorna ligger med entré fran garden. | tvattstugan finns 2st. tvattmaskiner, 1st.
torktumlare. Tvdattmaskinerna ar av market Miele, Torktumlaren ar av market Miele.
Luddlada finns ej installerad, golvbelidggningen ar massagolv, sockel uppvikt massagolv,
vaggar och tak i malad puts. Maskinerna ar av typen hushallsmaskiner och bér bytas ut till
fastighetsmaskiner typ Electrolux wascator eller likvardiga.
Tvattstugan pa vinden &r fran 2018 och maskinerna fran samma aroch ar

fastighetsmaskiner,

1
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Baltzarsgatan 15 cmbprojekt.se 556T92=-2116
— 211 36 Malmb info@embprojekt se
PROJEKT
1.4.2 Torkrum

Bredvid tvattstugan finns torkrum med avfuktningsaggregat inkopplat.

————

1.4.3 Cykelforrad
Cykelférrad finns pa garden.

1.5 Trapphus
3st. trapphus finns i fastigheten A, Boch C.
Trappor och vilplan dr av betong och vilpan av klinker. Vaggar med ytskikt av malad puts.
Tak och undersidatrappor ar malad betong. Racke av smide och handledare av stal/tra. Det

forekommer en del sprickor i ytskikt i trapphusen.

Trapphuset/korridor pa vinden har golvbelaggning av plastmatta samt vaggar och tak malat
utfarande.

0
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Baltzarsgatan 15 cmbprojekt.se
211 36 Malmé infe@embprojekt s

1.5.1 Dérrar
Lagenhetsdérrar av trd i originalutférande fir de dldre |3genheterna 18 st. samt

sakerhetsdarrar av stali de 6 st. nya lagenheterna pa vinden.

i1

Org. nummer
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PROJEKT

1.6 Vind
Vindsutrymmet dr delvis inrett till lagenhetsyta,
Det finns en mindre krypvind kvar, taklucka finns men ar gj tillgénglig.
En del fuktskadad ra-spont forekommer framfor allt vid genomftéringar,
Vinden &r ldsulls isolerad.

Taket &r renoverat 2018 i samband med byggnation av vindsldgenheter,

Org. nummer
356792-2116
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1.7.2

JEKT

Lagenheter

Adress Kontakt
Baltzarsgatan 15 cmbprojekt.se
211 36 Malmé infe@embprojekt s

Trapphus Ainnehar 2 st. lagenheter.

Trapphus B innehar 16 st. lagenheter varav 6 st. takldgenheter,

Trapphus C innehar 6 st. lagenheter.

Lagenheter plan 1-3 (Original 18 st.)
Originalutférande, enstaka punktrenoveringar

Galv:

Vaggar:
Tak:

Badrum:

Kok:
Installationer:

Plastmatta/ laminatgolv/trigoly

Férekommer en del pavaxt under fonster vid radiatorer sannolikt fran
kondens vid drag fran fénster.

Malat

Malat

Plastmatta/malat

De flesta ldgenheterna har uthytt GB till plast

Normal standard fér hyresldgenheter

Jordfelshrytare installerat och automatsakringar, jordad el delvis
framdragen i vaggar. Férekommer ldgenheter utan jordfelsbrytare
samt porslins sdkringar.

Vindslagenheter (6 st.)
Byggda 2018
Goly: Klinker/parkett
Vaggar: Malat/kakel
Tak: Malat
Badrum: Klinker/kakel
Plastbrunn
Kok: Vitt kok laminatskiva, normala standardhyreslagenheter

Installationer:

Jordfelsbrytare och automatiksdkringar installerat, golvwarme
ldgenhetsaggregat FTX.

Org. nummer
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PROJEKT
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Installationer
1.8 Elinstallationer

Elinstallationer i fastigheten ar av varierande alder. Framdragning av jordad el ar delvis
giort. Lagenheterna har elmatare med fjarravldsning for respektive lagenhet (matarna ar
monterade i kallaren/trapphus). Jordfelsbrytare ar g installerad | de flesta [Agenheterna.
Fiber finns indraget i fastigheten. Lagenheterna har egna abonnemang.

15
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PROJEKT
1.9 Ventilation

Ventilationen ar av typ mekanisk franluft for de 18 st lagenheterna pa plan 1-3.
Ventilationsanlaggning i behov av rensning och injustering, fastighetsdgaren kommer att
byta ut franluftsflakten pa vinden under 2025. OVK- besiktning &r utférd med godkant
resultat, protokoll daterat 2023-11-08 for vindslagenheterna samt 2019-01-08 for dvriga 18
st. lagenheter.

Tidpunkt fér nasta OVK-besiktning 2026-11-08 for plan 4 samt for 6vriga ldgenheter skall
OVK utféiras, kommer att utféras av nuvarande fastighetsagare.
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Adress Kontakt Org. nummer
Baltzarsgatan 15 cmbprojekt.se 356792-2116
— 211 36 Malmé infe@embprojekt.ce

1.10 Varmesystem
Vattenburet virmesystem radiatorer/golvvarme.

T

Lagenheter pa plan 4 har golvwirme,
Fastigheten dr ansluten till fiarnvarmenatet.
Fjarrvarmeanlaggningen renoverad ca ar 2021 med nytt expansionskarl.

Varmevaxlarna ar fran 1990 och kommer att behdva bytas utinomca 5 ar.

Forekommer en del arjade ventiler mm i kallaren.

i7




Adress Kontakt Org. nummer

Baltzarsgatan 15 cmbprojekt.se 356792-2116
— 211 36 Malmb info@embprojekt se
PROJEKT
1.11 VA-system

Kommunalt vatten och avlopp ar indraget. Tappvatten stammar &r utbytta enligt uppgift

fran fastighetsagaren.
Avloppsstammarna ar ej utbytta och pavisar en del korrosionsskador pa ledningarna,
avlopps stammarna kommer behova bytas ut alternativt relineing.

avloppsstammar, | underhallsplanen ligger kostnad med for byte av avloppstammar och
som alternativ kostnad relining.
Porslin och blandare ar av varierande alder.

Atgardsplan

Atgarder nedan ar baserade pa utford besiktning och lamnade uppgifter av
fastighetsagaren. Kostnaderna ar grovt bedémda och redovisade som komplett utforda
arbeten inkl. allmanna hjdlpmedel som stédllning, maskiner mm. Alla kostnader ar
redovisade exkl. lagstadgad mervardesskatt.

Bilaga: Underhallsplan 2025-05-13

CMB Projekt AB
Bjorn Gunnarsson

Byggnadsingenjor SBR
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