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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Fyrbocken, 716439-5886 med séate i Lund far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till Aandamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter at medlemmarna till nyttjiande mot erséttning och utan tidsbegransning
Bostadsrétt ar den réatt i féreningen som en medlem har pd grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsrétt kallas bostadsrattsinnehavare.

Brf Fyrbocken som registrerades som bostadsrattsférening 1992-05-20, Senaste ekonomiskplan ar
registrerad 2001-06-07 och nuvarande stadgar 2001-05-04.

Foéreningen har sitt sate i Lund kommun, Skane.

Foéreningen ar ett privat privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en akta bostadsrattsférening.

Fastigheten

Foreningen &ger fastigheten Gyllenkrok 13 pa adressen Magnus Stenbocksgatan 4 med yta pa 1053
kvm och har 13 bostadsratter och 1 hyresratt.(90 kvm)

Tomten innehas med aganderatt.

Det finns en fullvérdesférsakring och ansvarsforsékring for styrelsen hos Séderberg och Partners.

Styrelsens sammansittning
Camilla Johansson  Ordférande

Emma Germrud Ledamot
Matthew Mead Ledamot
Fredrik Andersson  Suppleant
Fredrik Karlsson Suppleant

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Tva av de 13 bostadsratterna i féreningen har under 2024 bytt &gare.

Vi har under aret gjort en del planerat underhall sasom att vi tvattat och malat nedre delen
av de putsade ytorna mot Magnus Stenbocksgatan. Vi har lagat och malat sockeln i valvet
och mot garden, men ocksa lagat och malat vaggarna nere i kallarens tvattstugedel.

Det blev dven en del oplanerat underhall med hdg lassmedskostnad, efter att ha haft
problem med portlaset ut mot gatan. Det blev aven till att kbpa en ny spillvattenpump till
tvattstugan nar den gamla gick sénder, men vi har ocksa fatt battre ljus i soprummet pa
garden. Féreningens hyresgéast hade bade diskmaskin och toalettstol som gick sénder, sa
aven dessa fick under &ret bytas ut.

Upplysning vid forlust

Vi har nu haft tva rAntemé&ssigt tunga ar, men infér 2025 ser det lite rimligare ut pa den
fronten. Styrelsen beslét dock under hdsten att héja manadsavgifterna ytterligare infér

2025. For féreningens hyresgéast hdjs hyran med samma procentsats som allménnyttan héjer
sin med.

Med héjda avgifter i kombination med Iagre réntor hoppas styrelsen att vi ska undvika
underskott kommande &r.
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2024 2023 2022 2021
Nettoomséattning 858 878 798 262 726 449 704 599
Resultat efter finansiella poster -40 841 -5 620 -546 728 20 208
Soliditet, % 52 52 52 55
Arsavgift per kvm 816 758 678 669
Arsavgift per kvm med BR 892 829 741 732
Skuldsattning per kvm 4 558 4 558 4 577 4 558
Skuldséttning per kvm med BR 4 984 4984 5 005 4984
Sparande per kvm 81 85 113 115
Energikostnad per kvm 264 236 249 260
Réantekéanslighet 6 6 7 7
Arsavgifter andel i % av totala intakter 100 100 100 100

Upplysning vid férlust

Foéreningens resultat for 2024 ar negativt, - 40 841kr
Se véasentliga handelser under aret.

Forandringar i eget kapital

Yttrefond Balanserat resultat ~ Arets resultat Totalt
Vid arets bdrjan 1491 080 3910543 -5 620 5396 003
Disposition enl stadgar
Avséttning 276 000 -276 000
Balanseras i ny rakning -5 620 5620
Arets resultat -40 841 -40 841
Vid arets slut 1767 080 3628 923 -40 841 5 355 162
Resultatdisposition

Belopp i kr

Till arsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 3 628 923
Arets resultat -40 841
Totalt 3588 082

styrelsen foreslar féljande disposition

Till féreningens fond for yttre underhall avsattes

enligt stadgar. 276 000
Balanseras i ny rékning 3312082
Summa 3 588 082

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintékter, lagerférandring m.m.

Nettoomsattning 2 858 878 798 262
Summa rorelseintékter, lagerférandring m.m. 858 878 798 262
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 3 -601 504 -510 256
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -95 275 -95 275
Summa rorelsekostnader -696 779 -605 531
Roérelseresultat 162 099 192 731
Finansiella poster 5

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 542 107
Réantekostnader och liknande resultatposter -203 482 -198 458
Summa finansiella poster -202 940 -198 351
Resultat efter finansiella poster -40 841 -5 620

Bokslutsdispositioner

Arets resultat -40 841 -5 620
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Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 995 659 10 081 495
Inventarier, verktyg och installationer 9442 18 881
Summa materiella anlaggningstillgangar 10 005 101 10 100 376
Summa anldggningstillgangar 10 005 101 10 100 376
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 8 841 24 447
Ovriga fordringar 13 248 13 166
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 28 055 26 517
Summa Kkortfristiga fordringar 50 144 64 130
Kassa och bank

Kassa och bank 233 347 154 305
Summa kassa och bank 233 347 154 305
Summa omsittningstillgangar 283 491 218 435
SUMMA TILLGANGAR 10 288 592 10 318 811
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Avséttningar yttre fond 1767 080 1491 080
Summa bundet eget kapital 1767 080 1491 080
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 628 923 3910 543
Arets resultat -40 841 -5 620
Summa fritt eget kapital 3 588 082 3 904 923
Summa eget kapital 5355 162 5396 003
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 4 800 000 4 800 000
Summa langfristiga skulder 4 800 000 4 800 000
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 39 121 35318
Skatteskulder 1187 1726
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 93 122 85 764
Summa kortfristiga skulder 133 430 122 808
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 288 592 10 318 811
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2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 162 099 192 731
Avskrivningar 95 275 95 275
Erhéllen ranta 542 107
Erlagd ranta -203 482 -198 458

54 434 89 655

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore 54 434 89 655
férandringar av rorelsekapital
Kassaflbde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 13 986 -34 984
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 10 622 5107
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 79 042 59 778
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -20 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -20 000
Arets kassaflode 79 042 39778
Likvida medel vid arets boérjan 154 305 114 527
Likvida medel vid arets slut 233 347 154 305
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.BFNAR 2023:1 allm&nna rad och
kommentarer har ocks& anvants.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillAmpas:

Anldggningstillgangar Ar
Immateriella anldggningstillgangar:

Materiella anlaggningstiligangar:

-Byggnader 100
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm
Arsavgifter / Totala ytan

/firsavgift per kvm uppldten med bostadsrétt
Arsavgifter / Totala ytan med upplaten bostadsratt i féreningen

Skuldséttning per kvm uppléten med bostadsrétt
Totala réantebarande skulder / Den totala ytan i féreningen

Sparande per kvm
Arets resultat+avskrivningar+arets kostnadsférda planerade underhall / Totala ytan

Energikostnad per kvm upplaten med bostadsrétt
Arets kostnad for el,vatten och avlopp/ Den totala ytan i féreningen

Réntekénslighet per kvm
Foreningens ranteb&rande skulder / Intékter fran avgifter

{irsavgifter andel i % av totala intdkter
Arsavgifter/ totala intakter
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Not 2 Nettoomsattning
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2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter 739 825 685 720
Arshyra 119 053 112 542
Summa 858 878 798 262
Not 3 Rorelsekostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Fjarrvarme/ el 241 115 222 337
Vatten 37 204 25749
Avfall 48 378 52 914
Kabel /TV 42 632 42 632
Fastighetsférsakring 36 788 33195
Fastighetsskatt 22 820 22 246
Rep.underhall 114 729 54 820
Ovriga fastighetskosnader 4290 4 290
Redovisningstjanster 48 422 46 583
Ovriga kostnader 5126 5490
Summa 601 504 510 256
Not 4 Personal
Arvoden
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden
Summa
Inga arvoden reserveras fér 2024
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader, évriga -203 482 -198 458
Ranteintakter 542 107
Summa -202 940 -198 351
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2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Byggnad 8 583 623 8 583 623
Mark 2 355 857 2 355 857
10 939 480 10 939 480
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -857 985 -772 149
-Arets avskrivning enligt plan -85 836 -85 836
-943 821 -857 985
Redovisat virde vid arets slut 9 995 659 10 081 495
Taxeringsvérde f6r Gyllenkrok 14 Lund
Mark 15200 000 15200 000
Byggnad 12 400 000 12 400 000
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 91 571 91 571
Vid arets slut 91 571 91 571
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -72 690 -63 251
-Arets avskrivning anskaffningsvéarden -9439 -9439
Vid arets slut -82 129 -72 690
Redovisat varde vid arets slut 9 442 18 881
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Belopp varmed skuldposten férvantas betalas
efter mer an fem ar efter balansdagen 4 800 000 4 800 000
4 800 000 4 800 000
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Not 9 Stéllda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéillda siakerheter
2024-12-31 2023-12-31

Panter och ddrmed jamférliga sédkerheter som har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 5950 000 5950 000

Not 10 Rapport om arsredovisningen
Rapport om arsredovisningen enligt Rex-svensk standard fér redovisningsuppdrag har upprattats av
Srf Auktoriserad Redovisningskonsult.

Asa Bengtsson, Pramo Ekonomi & Data AB
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Underskrifter

Lund 2025

Camilla Johansson Emma Gemrud
Ordférande Ledamot

Matthew Mede
Ledamot

Internrevisor
Eric Foleback



