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ARSREDOVISNING

Styrelsen f6r Brf Fasanen far hirmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadslagenheter for

permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed frimja medlemmarnas
ckonomiska intressen.

Bostadsrattsforeningen, som ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt
sate 1 Lund.

Bostadsrattsforeningens byggnader uppfordes ar 1957 pa fastigheten Rapphonan 2 som féreningen innehar med
dganderitt. Fastighetens adresser ar Domherreviigen 1 A och B i Lund.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?
1 2 88
2 8 408
3 15 1038
4 | 70
26 1604
Lokaler, killarlokal 2 52
Parkeringsplatser 11
Stamma

Ordinarie foreningsstimma holls den 2021-05-27. varvid 13 rdstberittigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammansattning under aret efter ordinarie foreningsstamma

Namn Roll Vald till arsstdmman
Mikael Dunér ordforande 2022
Sara Sorensen vice ordforande 2022
Victor Svensson ckonomiansvarig 2022
Joel Sagard fastighetsansvarig 2022

Av foreningen vald revisor har varit Afrodita Cristea samt Camilla Bakklund som revisorssuppleant frin
BoRevision i Sverige AB.

Vid drets shst bestod valberedningen av Magnus Jacobsson. Magnus dir fiven \samw@nkaﬂandcﬁ
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Foreningen har avtal med nedanstdende leverantrer

Leverantérer Avtalstyp

Skelleftea Kraft elavial

Kraftringen uppvirmning med fjanrvirme
ComHem kabel-TV

ComHem bredband

HSB Skane ckonomisk forvaltning

Climat 80 teknisk forvaltning

HSB Skane underhillsplansavial

i o séilkrimgar fastighetsforsiakning (fullvirde)

I foreningens fastighetsforsdkring ingar bostadsrittstilldgg for foreningens lagenheter.
Bostadsrittstilligget forsikrar den boendes underhéllsansvar utover den vanliga hemforsikringen.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Underhall

Under éret har foreningen utfort en takrenovering med byte av takpapp, pannor, platdetaljer samt takfonster.

Aven en renovering av balkonger, omfogning av fasad och drevning av fonster utfordes i samband med takrenoveringen.
Foreningen har bytt lampor pa vinden for att fa battre belysning samt atgirda ett problem med att sensorerna ¢j fungera.

Utfdrda renoveringar

Ar 2018 Atgird Byte av virmevixlare

Ar 2018 Atgird Installation av fiber

Ar 2019 Atgiird Byte av torktumlare

Ar 2019 Atgird Omfogning av sédra samt minde dela av vistra och dstra fasad.
Ar2021 Atgdrd Takrenivering och omfogning av resterande fasad

Ar2021 Atgard Renovering av balkonger och omdrevning av fonster.

Framtida underhall

Ar 2022 Atgiird Virmeledningar byte av ledningsnit
Ar 2022 Atgird Radiatorer, byte av exkl. ventiler
Ar 2023 Atgiind Milming av vitrum

Ar 2023 Atgard Malning av trapphus /l
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Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under éret till i genomsnitt 757 kr/m? bostadslagenhetsyta.
Den for ar 2022 upprittade budgeten visade ett hojningsbehov med 2%.

800 734 734 734 734

2087 2018 2019 2020 2021

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 4 888 050 kr. Under aret har foreningen amorterat 172 114 kr,
vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 29 ar.

Visentliga hindelser i foreningens ekonomi

Takrenoveringen innebar att foreningen tog ett lan pa 3 500 000 kr. Ett lan pa 374 000 kr betalades av under september.
Slagit thop varmekostnaden och hyra.

Byte av lan frin SEB il Handelsbanken pa 331 000 kr

Om visentlig hiindelse intriiffat efter rikenskapsarets slut skall det anges i drsredovisningen

Féreningen har drivit ett drende med mélséttning att f2 tillbaka kostnader f6r en renoveringa av en ligenhet som

skedde 2019 som utfordes till foljd efier en fuktskada. Denna tvist vann inte foreningen och vir jurist rekommenderade
att ligga ner drendet vilket gjordes. Detta innebér dock att foreningen inte far tillbaka den kostnad som togs

under 2019 och 2020 {or renoveringen.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan 38
Antal medlemmar vid rikenskapsarets shut 40

Under éret har, baserat pa kontraktsdatum, 6 bostadsratter dverlatits (forra aret Sverldts 6

bostadsratter). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsratter 1 foreningen ar att

mer in en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Skédne innehar dven ett medlemskap i foreningen. Det ska
noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem
innchar flera bostadsratier har medlemmen en rést.

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning, tkr 1244 1217 1203 1207
Resultat efter finansiclla poster, thr 324 137 96 234
Eget kaypitial, thar 2 803 2479 2343 2246
Taxeringsvarde., tkr 24 000 24 000 24 000 22 600
-varay byggnad, tkr 12 800 12 800 12 800 12 200
Soliditet, % 31% 53% 51% 48%
Arsavgift/m’ bostadsrittsyta bostider 757 734 734 734
Bankskuld/m?® bostadsrattsyta 3047 1202 1305 1423
Belimingsgrad (skuld tax-varde). % 20% 8% 9% 10%
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Forandring i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre
insatser avgifter underhall
Belopp vid arcts
ngang 543 851 0 774 440
Resultatdisposition
enligt férenings-
stdmman:
Balanscras
i my viloming
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:
Reservering till fond
for yitre underhail
enligt mderhalisplan 71 000
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 543 851 0 845 440

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stiar foljande medel
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan
Arets resultat

- till st forf d

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning

s S

Balanserat
resuftat

1024345

136 539

-71 000

1089 884

Brf Fasanen

Org nr 745000-0331

Arets Totalt
resultat

136 539 2479175

-136 539 0

(1]

323 687 323 687

323 687 2 802 862

1 160 884

-71 000

323 687

1413578

1413571
VA
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Resultatrakning ‘ 2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Rorelseintakier

Nettoomsattning Not 2 1244 164 1217221
Ovriga rorelseintikter Not 3 27 1302
Summa rérelseintikter 1244 191 1218523
Roreisekostnader

Driftskostnader Not 4 -678 024 913 571
Ovriga externa kostnader Not 5 -55973 -53 875
Personalkostnader och arvoden Not 6 -60 606 -60 282
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar Not 7 -32 694 -28 699
Summa rorelsekostnader -827 298 -1 056 427
Rorelseresultat 416 893 162 096
Finansiella poster

Owriga rimteimtikter och liknande poster 14 0
Riintekostnader och liknande resultatposter -93 220 -25 557
Summa finansiella poster -93 206 -25 5587
Arets resultat 323 687 136 539 78
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Balansrdkning 2021-12-31 2020-12-31
Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not & 3737465 3750276
Inventarier och installationer Not 9 Q1 744 111 628
Pagiende nyanlaggningar Not 10 3053875 0
Summa materiella anliggningstillgingar 6883084 3861904
Summa anldggningstillgangar 6 883 084 3861904
Omsiéttningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 1425 0
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 16 409 13574
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 15797 45 669
Summa kortfristiga fordringar 33631 59243

Kassa och bank

Bank Not 13 2022737 723 500
Summa kassa och bank 2022737 723 500
Summa omsattningstillgangar 2 656 368 782 743
Summa tillgangar 8 939 452 4 644 647 yZ
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 111 400 111 400
Kapitaltillskott 432 451 432 451
Fond for yttre underhall 845 440 774 440
Summa bundet eget kapital 1389291 1318291
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 089 884 1024345
Arets resultat 323 687 136 539
Summa fritt eget kapital 1413571 1 160 884
Summa eget kapital 2 802 862 2479175
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 3481 800 942 050
Summa langfristiga skulder 3481 800 942 050
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 1406 250 986 000
Leverantorsskulder 1066373 60033
Aktuell skatteskuld Not 15 3482 2999
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 0 4275
Upplupna kostoader och forutbetalda imtikier Not 17 178 685 170 115
Summa kortfristiga skuider 2654790 1223422
Summa skulder 6136590 2165472
Summa eget kapital och skulder 8 939 452 4 644 647 yZ
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Kassaflodesanalys 2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Lopande verksamhet
Rérelseresultat 416 893 162 096

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Awskrivmimgar 32 694 28 699

449 587 190 795
Erhallen rinta 14 0
Erlagd rinta -93 220 -25 557
Kassaflode frian lopande verksamhet 356 382 165 238

(fore forandning av rorelsekapital)

Kassaflode fran forindringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 25612 -37714
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 2417368 39147
Kassaflode fran Iopande verksamhet 2799 362 166 671
Investeringsverksamhet

Investeringar 1 fastigheter -3 053 875 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -3 053875 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av Engfristiga skulder 1553750 -163 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 1553750 -165 000
Arets kassaflode 1299237 1671
Likvida medel vid drets bérjan 723 500 721 830
Likvida medel vid arets sfut 2022737 723 500

1299237 1 371[,
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsnamndens
allménna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Alimanna varderingsprinciper

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, évriga tillgdngar och avsittningar har
virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Skulder har virderats till historiska anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som vérderats till verkligt virde.
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt efler beraknas fi. Det innebir att foreningen redovisar
mkomster till nominelit belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjért enligt plan éver den beriknade nyttjandeperioden. D skillnaden i
nyttjandeperiod for en materiell anliggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara visentlig, delas tillgangen upp
pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pd byggnadskomponenter: 10 - 120 &r
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar beriknas utifrin foreningens underhéllsplan. Styrelsen 4r
behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering tiil, respektive iansprakiagande av, fond for yttre underhall.
Fond for yttre underhall utgdr en del av foreningens sakerstallande av medel for underhill av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsérets slut har en dterstdende bindningstid pd dver ett ar klassificeras som
langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett ir och del av
Iangfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom et ar frin rikenskapsdrets shut klassificeras som kortfristig skuld
Klassificerimgen sker cavsett om avsikten r att forlinga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skattemissigt 4r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt for
resultat som dr hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
eallande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gillande skattcregler.
1 forekommande fall betalar foreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som till exempel utbetalning av
tjansteinkomst och momspliktig forséljning.

Kassaflodesanaiys
Kassaflddesanalysen visar forindringar av Oretagets likvida medel under rikenskapséret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden. £
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Noter
Not 2  Nettoomsittning 2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifiter bostader I 141 932 891 360
Hyresintakt lokaler 6 000 6 000
Hyresintakt garage och bilplatser 14410 14 850
Hyresintakt ovrigt 600 600
Konsumtionsavgift virme 71 628 286 512
Intdkt andrahandsupplatelse 788 7033
Overlitelse- och pantforskrivningsavgifter 8 806 10 866
1244 164 1217221
Ovrigt 27 1302
27 1302
Reparationer -64 374 -337 777
El -50 687 -34 280
Uppvéarmning -265 779 -240 855
Vatten 41 542 -36 827
Renhallning -32 319 -36 222
TV. bredband, iptelefoni -16 896 -16 657
Forvaltningskostnader -152 034 -157 372
Forsakringar -15976 -15 639
Fastighetsskatt -37 934 -37 154
Ovriga driftskostnader -484 -788
-678 024 913 571
Externt revisionsarvode -12 748 -11 227
Ovriga forvaltningskostnader -4559 -2708
Kostnader dverlételse och panter -11 891 -11 806
Foreningsverksamhet 0 -750
Kontorsutrustning och -material 982 0
Komtorskostnad tele, datakommumikation. porto -5 880 -3 379
Konsulter -19913 -22 005
-55973 -53 875
Not 6  Personalkostnader och arvoden
Medelantal anstillda Inga Inga
Arvode till styrelsen -47 298 -47 400
Sociala avgifter -13 308 -12 882
-60 606 -60 282
Not 7  Avskrivningar
Byggnader -12 810 -16 809
Installationer och inventarier -19 884 -11 890
-32 694 -28 699 &

10
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Not 8  Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31

Virdet utgdrs av anskaffningsutgiften
Byggnademas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2076

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 4822 787 8037978
Avrets investering byggnader 0 -3215 191
Ingaende anskaffningsvirde mark 3215191 3215 191
Utgaende ackumulerade anskafiningsvirden 8037978 8037978

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar byggnader -4 287 702 -4 277973
Avrets avskrivningar byggnader -12 810 -9729
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 300 512 -4 287702
Utgdende redovisat virde 3737 465 3750276
Redovisade virden byggnader 522274 535085
Redovisade viarden mark 3215191 3215191
Fastighetsbeteckning:
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Fireg ar
Bostéider hyreshus 1957 12 800 000 11 200 000 24 000 000 24 000 000
12 300 000 11 200 000 24 000 000 24 000 000
Stallda sdkerheter 2621-12-31 2026-12-31
Fastighetsinteckning 3 192 000 3192 000
Summa stilida sikerheter 3192 000 3192 000
Not 9  Inventarier och installationer
Ingiende anskaffningsvirden 285504 285504
Arets investeringar 0 -7 080
Arets forsiljning, utrangering 0 7 080
Utgéaende anskaffningsvarden 285 504 285 504
Ingaende avskrivningar -173 876 -154 906
Arets avskrivningar -19 884 -11 890
Arets forsiljning, utrangering 0 -7 080
Utgaende avskrivaingar -193 760 -173 876
Utgdende redovisat virde 91 744 111628

Avskrivning gors enligt linjdr metod under fem ar.

Not 10 Pagdende nyanlaggningar

Arets Investering v 053 875 0
Utgaende virde pagaende nyanlaggningar 3053875 @

Pagacende nyanlaggningar avser Tak & Fasad och pagér fram till varen &r 2022.

Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar :

Skattekonto 16 409 13 574
16 409 13574

11
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsdkring 4010 3948
Forutbetald kabel-TV och bredband 4334 4221
Ovriga rutbetalda kostnader och upplupna intikter 7 453 37 500
15 797 45 669

Not 13 Bank
SEB 2022 737 723 500
2022737 723 500
Nista ars
Lanecinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
SEB 0.95% 2022-12-28 50 000 25 000
SEB 0.82% 2022-05-28 1 006 250 25 000
Stadshypotck AB 0.72% 2023-09-30 1 600 000 0
Stadshypotek AB 1.13% 2025-09-30 1 600 000 0
Stadshypotck AB 0.80% 2022-01-03 300 000 0
Stadshypotek AB 0.85% 2023-12-01 331 800 0
4 888 050 50 000
Limgfristiga skulder exklusive kortfnistiz del 3 481 800
Nista ars amortering av langfristig skuld 50 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 1356 250
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 1 406 250
Genomsnittsrantan vid arets utging 0.89%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 200 000
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 4638 050
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer dn 5 ar 0
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej

Not 15 Aktuell skatteskuld

Arets beriknade skatteskuld 3482 2 999
3482 2 999

Not 16 Ovriga kortfristiga skulder :
Onvriga kortfristiga skulder 0 4275

0 42754

12
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupen el, vatten, virme, renhallning 51303 43 349
Upplupna rantekostnader 8239 2094
Upplupen revision 12 500 22 127
Forutbetalda arsavgifter och hyror 90 647 95 356
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 996 7189
178 685 170 115

4

Joel Sagard Mikael Dunér

Vi /i

Victor Svensson

Var revisionsberittelse har avgivits 2022- 1] 4 -D? 5

(W e

Afrodita Cristea

Revisor vald av foreningsstimman

dra >orensen
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Fasanen, org.nr. 745000-0331

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Fasanen for
rakenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllining per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad
av séakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamaélsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an fér en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat. :2



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Fasanen for rakenskapsaret 2021 enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stéller p& storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig til nagon e panégot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot Eillémp!igg d.e lar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av réakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Lund den J6 /(9} 2022
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