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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsriattsféreningens foretagsnamn och site

Bostadsrittsforeningens foretagsnamn dr Bostadsritisforeningen Fasanen. Styrelsen har sitt sdte 1 Lund,

§ 2 Bostadsrittsforeningens verksamhet

Bostadsriittsféreningen har tll indamaél att frimpa medlemmarnas ekonomiska intressen genom atl 1 fér-
eningens hus upplata bostadsliagenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmarna for nyttjande
utan tidsbegrénsning,

Bostadsritt dr den ritt 1 bostadsrattsfareningen, som en medlem har pd grund av upplitelsen. Medlem
som har bostadsritt kallas bostadsrattshavare,

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 3 Formkrav vid &verlatelse

Ettavtal om overlatelse av bostadsritt genom kop ska upprétias skrifiligen och skrivas under av
siljaren och koparen. Képehandlingen ska innehdlla uppgifter om den ligenhet som ¢verlitelsen avser
och om ett pris. Motsvarande giller vid byte och gava.

Om overlitelseavtalet inte upplyller formkraven dr dverlatelsen ogiltig.

§ 4 Ratt till medlemskap

Intrade 1 bostadsréttsforeningen kan beviljas den som
I. kommer att erhalla bostadsratt genom upplitelse | bostadsratisforeningens hus, eller
2. overtar bostadsritt i bostadsratsforeningens hus.

Om en bostadstitl har dvergatt tll bostadstittshavarens make Fir maken inte nekas medlemskap 1 bo-
stadsritlsféreningen. Vad som nu sagls far motsvarande tllimpning om bostadsritt tll bostadslagenhet
overghtt till annan nérstdende person som varaktigt sammanbodde med bostadsratishavaren.

Den som en bostadsritt dvergatt Ull far inte nekas intride 1 bostadsréttsforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf ar uppfyllda och bostadsratisforeningen skdligen bor godia
forvirvaren som bostadsrétishavare. Om det kan antas att forvirvaren inle avser att bosaita sig permanent
i bostadsligenheten har bosladsritisforeningen 1 enlighet med bostadsriftforeningens dndamal ritl atl
neka medlemskap,

Medlemskap [ar inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer
Juridisk person som forvirvet bostadsritt till en bostadsligenhet som te dr avsedd for fritidsdandamal far
nekas medlemskap. Kommun eller reglon som [Orvifrval bostadstitt 1l bostadsligenhet Far mte nekas med-
lemskap.

En juridisk person som dr medlem 1 bostadsrittsioreningen méste ha samtveke av bostadsrattstéreningens
styrelse for att genom overlitelse [orviirva bostadsratt ull en bostadsligenhet som nte ar avsedd [or fritids-
dndamal, Samtycke behdvs inte vid exekutiv fdrsaljning eller tvdngsforstiljning om den juridiska personen
hade pantratl 1 bostaden eller vid forvirv som gérs av en kommun eller en region.

§ § Andelsférvary
Den som [orvirval andel 1 bostadsratt nll bostadslagenhet ska bevilias medlemskap om bostadsrélten efter
torvirvet imnehas av makar, sainbor eller andra med varandra varaktipl sainmanboende narstdende perso-
ner.



§ 6 Familjerittsliga forvary

Om en bostadsriilt dvergitt genom bodelnimg, arv, testamente, bolagsskific eller liknande forviry ach for-
viirvaren inte antagits till mediem, far bostadsrattsforeningen uppmana forviirvaren att inom sex ménader
fran uppmaningen visa atl nagon, som inte far nckas medlemskap i bostadsrattsforeningen har forvarvat
bostadsratien och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsritten tvangslorsaljas enhgt
bostadsrittslagen for forvirvarens rikning.

§ 7 Ratt att utdva bostadsritten

Nar en bostadsritt vergétt till nv innchavare, tar denne utéva bostadsrétten endast om han eller hon ér
medlem eller beviljas medlemskap 1 bostadsréittsforeningen.

Tt dadsho efter en avhiden hostadsritishavare fir utéva hostadsritien trots att dodshoet inte dr medlem i
bostadsratisforemngen. Tre dr efler dodsfallet Fir bostadsrittsloreningen uppmeana dodsboet alt inom sex
ménader {rin uppmaningen visa atl bostadsréitien har gatt 1 bodelning cller arvskifte cller att négon,
som inte far nekas medlemskap 1 bostadsrattsforeningen, har forviirvat bostadsratien och sokt medlem-
skap. Om uppmaningen mte faljs, far bostadsritten tvingstorsiljas for dodsboets ritkning enligt bostads-
ritislagen,

En juridisk person som har pantrittt 1 bostadsritlen och forvirve! skett genom tviingsférsilining eller vid
exckuliy [6rsilining, kan tre dr efter forviirvet uppmanas atl inom sex manader visa all nagon, som inie
far nekas medlemskap | bostadsratistoreningen, har forvirvat bostadsrétten och sokt medlemskap.

§ 8 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen,

Styrelsen ér skyldig att avgora {tigan om medlemskap inom en ménad frin det an skriftlig och fullstindig
anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsforeningen.

Faor all prova frigan om medlemskap kan bostadsritisforeningen komma all begiira kreditupplysning av-
seende sokanden.

§ 9 Nekat medlemskap
En Gverlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten dvergall tll nekas medlemnskap 1 bostadsréttsfor-
eningen.

Enligt bostadsréttslagen giller sarskilda regler vid exckuliv forsaljmng och tvangsforsiljning,



AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 10 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrétislagenheterna i forhallande till lagenbeternas andelstal, Arsavgifien
ska faststillas s4 att forenmgens ekonomi ar lAngsiktigt hallbar. Arsavgiften ska ticka bostadsiattsfrening-
ens [opande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering [or underhall av bostadsratistor-
eningens fastighel kan ske enligl uppritiad underhalisplan. Om inre fond finns ingr dven fondering for
e underhill.

Andelstal och insats [or ligenhet beslutas av styrelsen. Besiul om andring av andelstal som med{or déndring
av det inbordes forhallandet mellan andelstalen beslutas av fareningsstaimuma. Beslutet blir giltipt ont minst
tvéi tredjedelar av de réstande pa foreningsstamman gatt med pé besluter.

Beslut om andring av insats ska alltid besluas av (oreningsstdnuna. Regler for giltigl beslut anges i bo-
stadsréttslagen.

Styrelsen beslutar om drsavgiflens storlek. Arsavgifien betalas méanadsvis senast sista vardagen [Gre varje
kalenderméinads bérjan om inte styrelsen beslutar annat Om: inte drsavgifien betalas 1 rétt tid utgar
dréjsmélsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften [rin [Briallodagen il dess full betalning sker
sl pdminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersdlining for inkassokostnader man.

| drsavgitten ingaende ersétining f6r viirme, kall- och varmvatien, elekiricitet eller renhallning kan beriiknas
efter forbrukning. For mformationsoverforing kan ersitining bestimmas (il ika belopp per lagenhet.

§ 11 Upplatelse-, 6verlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for andrahandsuppla-
telse

Upplatelseavgift, overlitelseavgift och pantsattningsaveift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bogtadsrattstéreningen fr ta ut dverlatelseavgift av bostadsriiltshavaren med hogst 2,5 procent av prisbas-
beloppet. Bostadsrittsforeningen far ta ut pantsittningsavgift av bostadsrattshavaren med hogst | procent
av prisbasbeloppel.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialforsikrmgsbalken och faststills for sverlitelseavgifl vid ansckan om
medlemskap och {or pantsattmngsavgift vid underrittelse om pantsittning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsriittsforeningen far ta ut avgift
for andrahandsupplatelse av bostadsréittshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per dr. Om en
lagenhet upplats under en del av elt ir, berdknas den hogsta tillitna avgiften elter det antal kalenderminader
som lagenheten &r upplaten. Upplitelse under del av en kalendermanad riknas som en hel kalenderméanad,

BostadsraltsForeningen Car 1 dvngl e la ut sarskilda avgilier or dlgdrder som bosladsratisforeningen ska
vidia med anledning av lag eller fortattning.

Om avgifterna i denna paragral mte belalas 1 ritt tid utgdr drégsmalsrinta enligl ridntelagen pa den obetalda
avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag
om ersitimng for inkassokostnader mom.



FORENINGSSTAMMAN

§ 12 Rakenskapsar och arsredovisning
Bostadsrittsfareningens rikenskapsar omfatfar tiden | januari — 3 | december.

Senast sex veckor fére ordinarie féremingsstimma ska styrelsen ull revisorera limna drsredovisning,
Denna bestar av forvaltningsberattelse, resultatrikning, balansrikning, kassallédesanalys och noter.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberitielsen och styrelsens [Brklaring ver gjorda anmérkningar i re-
visionsberattelsen ska halias tllgingliga for medlemmama minst tvé veckor fére den foreningsstinma
p4 vilken de ska behandlas.

§ 13 Foéreningsstamma
Foremngsstimman dr bostadsrattsforeningens hogsta beslutande organ, Ordimarie foreningsstamma ska
hallas inem sex manader efler ulgiingen av varje rikenskapsar,

Extra forenmngsstimma ska hallas nér styrelsen finner skal tll det. Extra [oreningsstdmma ska ocksd hal-
las om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samthiga réstberéttigade.
Begiiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Fareningsstaimman fir besluta att den som inte dr medlem ska ha ratt ait nirvara eller pi annat sitt f6lja
forhandlingama vid féreningsstamman, Bt sddant beslut ar giltigt endast om del bitréds av samtliga rost-
beridttigade som & ndrvarande vid foreningsstamman.

Styrelseledamol, revisor, ombud, bitrdden och andra stimmofunktondrer har allud ritt att ndrvara vid
foreningsstamman.

§ 14 Motioner
Medlem, som onskar visst drende behandlat p4 ordinarie foreningsstimma, ska skniftligen anmila drendet
fill styrelsen [6re februarl manads utging,

§ 15 Kallelse till foreningsstamma
Styrelsen kallar till forenmgsstimma, Kallelse till foreningsstimma ska mnehélla uppgift om de drenden
som ska [6rekomma pé [reningsstimman,

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma far utfardas tidigast sex veckor fore foreningsstimman
och ska ulldrdas senasl tva veekor [ore [oreningsstimman. Kallelschiden giller dven om en extra (ore-
ningsstamma ska behandla fraga om stadgesndring,

Kallelse anslas pa lamphg plats mom bostadsrétisforenngens fastighet, Skrifthg kallelse ska enligl lag 1
vissa [all sindas tll varje medlem vars adress dr kind f6r bostadsrittsforeningen.

§ 16 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma
Vid ordinarie foreningsstdmma ska [Grekomma:

1 foreningsstdmmans Sppnande

2. val av stimmoordforande

3. ammilan av stimmoordforandens val av protokollférare
4 godkinnande av r6stlangd

5 [raga om nirvaroratt vid {dremingsstamman

6. godkinnande av dagordning

7. val av tvd justerare

8 val av minst (vit rostritknare

9. {raga om kallelse skelt 1 behérig ordning
10, genomgang av styrelsens drsredovisning
LI genomgang av revisorernas berdtielse

12, beslut om faststillande av resultatrakmng och balansrikning



13, beslut 1 anledning av bosladsréltsfreningens vinst eller torlust enhgt den laststallda balans-
rakmngen

14, beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamater

15, beslut om arvoden och principer {61 andra ekonoriska ersattungar {or styrelsens ledamoter,
revisorer, valbercdning och de andra Fortroendevalda som valts av forenigsstimman

16.  beshut om antal styrelseledamoter och suppleanter

17 val av styrelseledaméter och suppleanter

8. beslut om antal revisorer och suppleant

9. wval av revisor/fer och suppleant

20, beslut o antal ledamater i valberedningen

21 val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordiérande

22 av styvrelsen Ll [Sreningsstimman hinskyuina frigor och av medlemmar anmiélda drenden
(motioner) som angivits 1 kallelsen

23, f(oreningsstéinunans avslulande,

Extra foreningsstiamma
Pi extra fremngsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 17 Rostratt, ombud och bitrade

Pa forenmgsstdmma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadstill gemensamt har de
tillsarumans en rést. Innehar en medlem flera bostadsratter 1 bostadsrdttsforeningen har medlemmen en
st

Medlem som inte betalat forfallen msats eller rsavgift har inte rostritt,

En medlems ritt vid [Sreningsstinma utdvas av medlemimen personligen eller den som dr medlemmens
stallforetradare enligt lag eller genor ombud. Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmalkt. Fullmakten
ska vara 1 ongmal och galler hogst elt dr frim uilirdandet. Medlem far foretriidas av valfntt ombud. Om-
bud [ bara foretrada en medlem.

Medlem far medlora et vallritt bitrédde,

§ 18 Rostning

Foreningsstanmmans beslut utgdrs av den mening som har {4t mer &n hillten av de avgivna résterna eller
vid lika réstetal den mening som stammoordloranden bitrader,

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta réstema. Vid lika rostetal avgdrs valet genom lotining
om inte annat beslutas av foreningsstémman mnnan valet forritias.

For vissa beslut kravs sirskild imajoritet enligt bestimmelser 1 lag.

Om nagon vid sluten omrostning inte avlamnar rostsedel eller aviamnar rostsedel utan rostningsuppe;ft
(54 kallad blank sedel) ska personen ifraga mte anses ha rostat,

§ 19 Protokoll vid féreningsstamma

Ordforanden vid foremngsstimman ska se till att det fors protekoll.
I fraga om protokollets innehdll galler alt;

1. rostlangden ska tas m 1 cller bifogas protokollet,
2. foremngsstammans beslut ska foras in i protokollet, saml
3. om rosting har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokellet ska undertecknas av prolokollioraren. Protokollet ska justeras av stémumoordfvranden, om
denne inte har fort protokollet, ach av valda justerare. Senast tre veckor efter fareningsstimman ska det
justerade protokollet hallas tllgangligt hos bostadsrattsforeningen for medlemmama. Protokoll ska for-
varas betry ggande.



STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 20 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst sju styrelseledamoter med hogst tre suppleanter och viljs av fore-
ningsstimman. Mandattiden dr hogst tva dr. Styrelseledamot och suppleant kan vijjas om, Om hell ny sty-
relse viils av [6reningsstimman ska mandatuden [(6r hilften, eller vid udda tal nirmast hogre antal, vara elt
ar.

§ 21 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjalv och utser inom sig ordforande och andra funktiondrer. Bostadsréttsforening-
ens firma tecknas av styrelsen, Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav nunst tvi styrelseledamoter,
alt tvd tllsammans teckna bostadsréditsforeningens firma

§ 22 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen dr beslutsfor nér [er dn hillften av hela antalet styrelseledamoter ar nirvarande. Som styrelsens
beslul géller den mening de flesta rastande forenar sig om. Vid lika rostetal galler den mening som sty-
relsens ordfarande bitrdder. Nar minsta anfal styrelseledamater far beshitsforhet dr ndrvarande kriivs en-
hillighet for gilugt beslut, In styrelseledamot som ér javig anses som [rinvarande,

§ 23 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriden ska del foras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollfrare. Protokollet ska justeras av ordféranden for sammaniridet, om denne inte har {ort proto-
kollet, och av den ytterligare ledamot som styrelsen har utsett, Styrelseledamot har ritt att £ avvikande
mening antecknad ll protokollet,

Endast styrelseledamot och revisor har vitt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen [orfogar dver moilig-
heten att latn annan ta del av styrelsens protokoll,

Protokoll ska foras | nummertsljd och forvaras pa ett betryggande siitt.

§ 24 Revisorer
Revisorerna ska ull antalet vara lagst en och hogst tvé, samt hogst en suppleant. Revisor{er) vél)s av
foreningsstinmman och mandattiden &r ett ar.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s all revisionen r avslutad och revisionsberittelsen lamnad
senast tre veckor fore fdrenmngsstimman. Styrelsen ska lanma skriftlig forklaring till erdinarie
foremngsstémma 6ver gjorda anmilrkningar 1 revisionsberiitelsen

Arsredovisningshandlingar, revisionsberstrelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmarkningar : re-

visionsberiittelsen ska hallus ullgingliga for medlemmama munst v veckor [ore den [orenngssléimma
pé vilken de ska behandlas.

§ 25 Valberedning

Vid ordinarie foremngsstanuma viljs valberedning, Mandatiiden dr ett 4r. Valberedningen ska besté av
lagst tva ledamoter,

Valberednmgen bereder och foreslar personer ull de fortroendeuppdrag som toreningsstimman ska ull-
sélta.

Valberedningen ska ull forenngsstamman lammna [Srslag pa arvode och [Bresld pnnetper for andra eko-
nomiska ersitininger for styrelsens ledamoter och revisorer.



FONDERING OCH UNDERHALL

§ 26 Yitre fond
Bostadsrittsforeningen ska ha fond [or yitre underhall, Styrelsen ska 1 enlighet med upprittad underhills-
plan reservera respektive ta i ansprak medel for yttre underhall.

§ 27 Underhallsplan
Styrelsen ska
| uppritta en underhéllsplan for genomforande av underhdll av bostadsrattstireningens fastighet,
2. drhigen budgetera for att sikerstélla att tilivickliga medel fnns for underhall av bostadsréatisfor-
eningens faslighet,
3. se till att bostadsratisforeningens egendom besiktigas 1 lamphg omfatining och 1 enlighet med bo-
stadsrittsforeningens underhallsplan, samt
4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 28 Vinst eller forlust
Den vinst eller forlust som kan uppsté pé bostadsriittsforeningens verksamhelt ska, efter underhallsfonde-
ring, balanseras 1 ny rikning.

Om verksamhelens resultal mnebér en forlust ska bosladsrattsforeningen ocksé ldmna en upplysning om
vad forlusten mnebir for bostadsratisforeningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska ata-
ganden.



BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 29 Utdrag ur ldgenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har ratt att f4 utdrag ur lagenhetsforteckningen betritfande sin bostadsrétt. Utdraget
ska ange:
I. lagenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och 6vriga utrymmen,
2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for upplatel-
sen,
bostadsritishavarens namn,
insatsen for bostadsritien,
vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsrétten, samt
datum {61 utfardandet,

RV

§ 30 Bostadsritishavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekosinad halla Hgenheten 1 golt skick. Del innebir att bostadsréttsha-
varen ansvarar for att sfval underhélla som reparera lagenheten och att bekosta dtgirdema. Detta galler
dven forrad eller andra ldgenhetskomplement som ingar 1 bostadsréttsupplatelsen.

Bostadsrattshavaren bor teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och reparat-
jonsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrétisforeningen tecknat en motsvarande for-
siikring tll formén for bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren 1 forekommande fall [or sjilvrisk
och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsréttshavaren ar skyldig aft folja de anvisningar som bostadsrittsforeningen lamnar. For vissa at-
girder 1 ligenheten krivs styrelsens tillstdnd enligt § 36. De atgarder bostadsrattshavaren widtar 1 lagen-
leten ska alltid utforas faclanassigl.

Till lagenheten hor bland annat:

1. Yiskikt pd rummens viiggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som krdvs for
att anbringa yiskiktet pa ett fackmissigl siitl. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa [ér fuktiso-
lerande skikt 1 badrum och vatrum,

2. Icke birande mnerviggar.

3. lnredning 1 ldgenheten och dvriga utrymmen tllhorande ligenhelen, exempelvis. sanitets-

pershin, kéksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tviittmaskin. Bostadsrallshavaren svarar

ocksd for vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pé vattenledning
till denna mwrednmg

Lagenhetens mnerddrrar med {ilthorande lister, foder, kanm, tdiningshister

Insida av ytterdarr samt beslag, handtag, gangjirn, titningslister, brevinkast, las och nycklar.

Glas i fonster och dorrar samt sprajs pé fonster och 1solerplaskassett.

Till fonster och fonsterdorr horande beslag, handlag, glngjarm, titningslister samt méalning.

Bostadsrittsfareningen ansvarar dock for malning av utifran synliga delar av fonster/fonster-

dor.

8. Ledningar [6r avlopp, gas, vatten och anordningar for mlommationsoverformg till de delar de
dr synliga i ldgenheten och betjinar endast den aktuella lagenheten.

9. Armaturer [6r vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning, avsting-
ningsventiler och anslutningskopplingar pé vattenledning,

10, Kldamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlis.

11. Eldstider och braskaminer.

12. Koksflakt, kolfilterflakt spiskdpa, ventilationsdon och ventilationstlakt om de inte #r en del
av husets ventilationssysterm. Vid all slags mstallation av anordning som kan paverka venti-
lationen krivs alltGd styrelsens tllstiind, Bostadsrittshavaren ansvarar for rengoring och byte
av hilter.

i3. Sakringsskap, samtliga elledningar i lagenheten samt brytare, elutiag och fasta armaturer.

14. Elradiatorer, elburen golvviarme och elburen handdukstork.

15, Malnmg av valtenburna radiatorer och viirmelednmgar,

16. Brandvarnare.
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Om ligenheten ar utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsritishavaren for renhalining
ach sniskottning. For balkongfaltan svarar bostadsrittshavaren for malning/ytbehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv, Mélning utfors enligt bostadsrittsforeningens instruktioner, Om l4-
genheten dr utrustad med taklerrass ska bostadsrattshavaren se till att avnung [or dagvailen mte hindras.



Bostadsréttshavaren ér skyldig atl ulan dréysmal ull bostadsratisforeningen anmila fel och brister1 sidan
lagenhetsutrusining som bostadsriltsforeningen svarar [or enhgl stadger eller enligf lag.

§ 31 Bostadsrittsféreningens ansvar

Bostadsritttsfbreningen svarar for att huset och bostadsriiusforeningens fasta egendom, med undantag [6r
bostadsratishavarens ansvar enligl § 30, dr viil underhéllet och hélls 1 gott skick.

Bostadsrittsireningen svarar vidare for underhall och reparahioner av foljande;

I. Ledmngar for avlopp, virme, gas, elekiricitel och valten, om bosladsraltsforeningen har for-
sett lagenheten med ledningama och dessa tjénar fler 4n en lagenhet (s4 kallade stamled-
ningar),

2. Ledningar for aviopp, gas, vatlen och anordningar {61 informationstverforing som bostads-
rittsforeningen forsett lgenheten med och som finns 1 golv, tak, lagenhetsavskiljande- eller

béirande vigg.

Vattenburna radiatorer, vattenburen golvvinme, vatlenburen handdukstork och virmeled-

ningar i lagenheten som bostadsrattsforeningen forsett ldgenheten med. Bostadsrattshavaren

svarar dock for mélning av vallenbuma radiatorer och viirmeledningar,

4. Rokgangar (e rokgangar i kakelugnar) och ventitationskanaler, inkluderal hela ventilations-
systemet imklusive ventilationsdon samt dven for spiskadpa/koksflakt som vigor del av husets
ventilation

5. Yterdorr

6. Breviada och postbox.

Lt

§ 32 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

[or reparation pa grund av brandskada elier vattenledningsskada (skada pd grund av utstrommande tapp-
vallen) svarar bostadsriitishavaren endast 1 begransad omfatining 1 enlighel med bostadsréttslagen. Detla
ghller dven 1 tillampliga delar om det [inns ohyra i ldgenhelen.

§ 33 Bostadsrittsféreningens évertagande av underhallsatgéard

Bostadsrillsforeningen far utfora reparation samt by(a inredning och utrusining som bostadsratishavaren
enlipt § 30 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av foreningsstainma och far endast avse atgird som
foretas 1 samband med omfattande underhall eller ombyggnac av bostadsratisforenimpens hus och som
beror bostadsratishavarens Fgenhel.

§ 34 Fordndring av bostadsritislagenhet

Om elt beslut som [attals pa [orenmgsstamma nmebdr att en ligenhet som upplatits med bostadsratl kom-
mer ait fordndras eller 1 sin helhet behéva tas 1 ansprik av bostadsratisforeningen med anledning av en
om- eller tillbyggnad ska bostadsréittshavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsréttshavaren inte ger
sitt samntyeke Gll fordndrmgen, blir beslutet éindé giltgt om munst (vé redjedelar av de rostande har gatt
nted pé det och beslutet dessutom har godkénts av hyresndmnden.

§ 35 Avhjalpande av brist

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for Figenhetens skick eller utfor en dtgard § surid med

§ 36, s4 all ndgon annans sdkerhel dventyras eller det [inns risk f6r omfatlande skador pa ndgon annans
egendom och bostadsriitishavaren inte efter uppmaning avhjilper brislen sa snart som méjligt, far bo-
stadsritisforeningen avhyilpa bristen pé bostadsriitishavarens bekostnad,

§ 36 Ingrepp i ldgenhet
Bostadsrattshavaren fir inte utan styrelsens tillstind utfora en atgard 1 lagenheten som mnefattar;
1. ingrepp t en birande konstruktion,
installation. eller dndring av ledningar [or avlopp, vinne, gas eller vatien,
installation eller dndring av anordning for ventilation,
mstallation eller dndnng av cldstad eller rékkanal, eller annan péverkan pd brandskyddet, eller
néagon annan visentlig [Grindring av ligenheten.

Lhof b

For en lagenhet som har sdrskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassign eller konstnirliga virden
krivs allud nllstind for en dtgard som innebir all et sidant viirde paverkas,

Styrelsen far véigra att ge tillstind nll en Atgdrd endast om den dr till pataglig skada eller oligenhet for
bostadsrittsToreningen. EA illstdnd fir forenas med villkor. Om bostadsrédttshavaren dr migsnodpd med
styrelsens beslut far bostadsritlshavaren begéira att hyresnamnden provar frigan,



& 37 Anviandning av bostadsratten

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsritishavaren se till alt de som bor 1 omgivningen mte ulsit(s
for stornngar som 1 sddan grad kan vara skadhga for hitlsan eller annars forsamra deras bostadsmiljo att
de mte skiligen bar talas, Bosladsrattshavaren ska dven i ovrigt vid sin anvindnmg av lgenheten iaktta
allt som fordras For alt bevara sundhel, ordning och golt skick inom eller utanfor huset

Bostadsrittshavaren ska hitlla noggrann tillsyn over att dessa aligganden fullgérs ocksd av de som hor il
bostadsritishavarens hushéll, de som besoker bostadsriitishavaren som gést, nagon son bostadsrartsha-
varen har inrymt eller nigon som pd uppdrag av bostadsrattshavaren utfér arbete 1 ligenbeten.

Bosladsriltsféreningen kan anta ordningsregler, Ordningsreglerna ska vara 1 dverensstimmelse med or-
tens sed. Bostadsrittshavaren ska folja bostadsritsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer stérnmgar 1 boendet ska bostadsritttsforeningen ge bostadsriitshavaren lillsdgelse
att se till art stormngarna emedelbart upphor. Det giller inte om bostadsrattshavaren sdgs upp med an-
ledmng av att stormingama ér sarskilt allvarliga med hénsyn tll deras art eller omfatining,

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledring att misstinka att ett fsremal 4r behdftat med ohyra far
detla mte tas in 1 ligenheten.

§ 38 Tilltrade till lagenheten

Foretradare for bostadsrattsforemngen har ratt att fa komma i 1 lagenheten nir det behovs for tillsyn eller
for att utfora arbete som bostadsrattsforeningen svarar [or eller for att avhjdlpa brist nir bostadsrattsha-
varen {6rsummar sitt ansvar £or Kgenhetens skick.

Nir bostadsréttshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nir bostadsritten ska tvangsforsiljas ar bo-
stadsrittshavaren skyldig att lata ligenhelen visas pa limplig td. Bostadsrittsforeningen ska se tll au
bostadsritishavaren inte drabbas av siérre oliigenhet dn nodvindigl.

Bostadsrattsforemngen har rétt att komma 101 ldgenheten och ullora nodvindiga dlgarder For all ulrota
ohyra 1 huset eller pa marken.

Om bostadsrattshavaren wte lmnar ulliviide ndr bostadsritistorenmpen har ril till del kan bostadsriitis-
foreningen ansoka om sérskild handrickning vid Kronofogdemy ndigheten.

§ 39 Andrahandsupplatelse

En bostadsritttshavare fir upplata sin ligenhet 1 andra hand tll ndgon annan for sjilvstindigt brukande
endast ont styrelsen ger sitt skrifiliga samlycke. Styrelsens samtycke bor begransas 1l viss ud och ska
tamnas om bostadsratishavaren har skal for upplitelsen och bostadsratisforeningen inte har ndgon befogad
anledning att vitgra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplitelse linmas av styrelsen fir bostadsrattshavaren dnda upplata sin
ligenhet 1 andra hand om hyresndmnden lamnar silt tillstand.

Mar en juridisk person imnehar en bostadsligenhet kan samtyeke till andrahandsupplitelse endast nekas om
bostadsrittstoreningen har befogad anledmng.

Samtycke till andrahandsupplitelse behovs inte;

1. om en bosladsratt har forvirvals vid exekutiv forsalining eller tvangstorsalimng enhgt bostads-
ratislagen av en juridisk person som hade paniratt | bostadsritien och som inte har antagits till
medlem 1 bostadsriitisforeningen, eller

2. om légenheten ar avsedd For permanentboende och bostadstétten till ligenheten mnehas av en
kommun eller en region,

Nar samtycke inte behovs ska bostadsrattshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen.
§ 40 Inrymma utomstaende

Bostadsritishavaren fir inte inrynuma vlomstiiende personcer 1 lagenheten, om del kan medfora men for
bostadsratisforeningen eller ndgon annan medlem | bostadsrittsforeningen.
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§ 41 Andamal med bostadsritten

Bostadsrattshavaren far inte anvinda ldgenheten for nagol annat dndamal 4n det avsedda. Bostadsritts-
foreningen far dock endast Aberopa avvikelse som dr av avsevérd betydelse for bostadsratisféreningen
eller ndgoen medlem i bostadsratisforeningen.

§ 42 Avsigelse av bostadsratt

En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsratien tidigast efter tvil ar [rén upplételsen och darigenom bl
fri fran sina forpliktelser som bostadsratishavare, Avsiigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen. Vid en
avsiigelse dvergar bostadsritten till bostadsriitsforeningen vid det ménadsskifte som intréffar ndrmast
efter tre manader frim avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angelis : avsdgelsen.

§ 43 Forverkandegrunder

Nytjanderitten Ull en ldgenhet som innehas med bostadsratt och som ullirius dr [drverkad och bostads-
vitts{renmgen har riti att siiga upp bostadsrittshavaren till avflytning enligt [sliande;

1. Drijsmil med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utover tva veckor fran det att
bostadsratisféreningen efter forfallodagen anmanat bostadsritishavaren att fullgora sin betalningsskyl-
dighet,

2, Drijsoniil med arsavgift eller avgift fir andvahandsupplitelse

oim bostadsrittshavaren drojer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, ndr det giller
en bostadsidgenhet, mer 4n en vecka efler forlallodagen eller, nir det gilier en lokal, mer 4n (v vardagar
efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrétishavaren utan nodvindigl samtycke eller Ullstand uppliter ligenheten 1 andra hand,

4. Annat findamal
om ldgenheten anviinds [6r annal dndamal dn del avsedda,

5. Inrymma utomstacnde
om bostadsriitshavaren inrymimer womstaende personer Gll men O bostadsrétlsforeningen eller annan
medlen,

6. Ohyra

om hostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till | andra hand, genom vardsloshet &r val-
lande Ll att del finns ohiyra 1 Hgenheten eller om bostadsratishavaren genom att inte ulan oskilipt dro)s-
mil underratla styrelsen om att det finas ohyra i lagenheten bidrar till att obyran sprids i huset,

7. Yanvard, storningar och liknande

om lagenheten vanvardas pd ndgot annat sitt eller om bostadsrattshavaren eller den som bostadsrilten dr
uppliten till 1 andra hand utsifter beende | omgivningen f6r stémingar, inte akttar sundhet, ordning och
golt skick elier inte foljer bostadsratisféreningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide
om bostadsrittshavaren mte lamnar ulliride ull lagenheten ndr bostadsratisforenngen har rau tll ullizide
och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursitkt for detla,

9. Skyldighcet av synnerlig vilkt
om bostadsralishavaren inte fullgor skyldighet som gar utover det han ska gora enligt bostadsittslagen
och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrattsforeningen att skyldigheten fullgors,

10. Brottsligt forfarande

om lagenheten helt eller till visentlig del anviands for sidan naringsverksamhet eller liknande verksambet
som fr broltshy eller dir brotishgt forfarande nghr tll en inte ovisenthg del eller anviinds fér ullfilliga
sexuella forbindelser mot ersatinng, eller

11. Olovliga atgiirder
om bostadsréittshavaren utan behovligt tillstind utlor en htedrd som anges 1§ 36 forsia eller andra stycket.
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En uppsiigning ska vara skriftlip. Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren
tll last 4r av ringa betydelse.

Rattelseanmodan, uppsédgning och sérskilda bestimmelser

Punki 3-5, 7-% och 11
Bostadsrattshavaren far inte sigas upp enligl punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsrétishavaren efler tillsé-
gelse s4 snart som majligt vidtar rattelse.

Punkt 1-6, 7-9 och 11

Ar nyitjandersitten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 forverkad fir bostadsrattshavaren anda inte skiljas fran
ligenheten péd en siddan grund om bostadsrattshavaren wvidtar ritlelse imnan bostadsritisforemngen har
sagt upp bostadsritishavaren tll avllyttnimg, Detta giller inte om nytjanderiitien ar forverkad pa grund
av sdrskilt allvarliga storingar 1 boendet.

Bostadsritishavaren Far inte heller skiljas fran ligenheten enhgt punkt 6 eller 9 om bostadsréittsforemngen
inte har sagt upp bestadsrittshavaren tll avflytning inom tre ménader fran den dag da bostadsrittsfor-
eningen fick reda pi et [orhéllande som avses.

Punkt 2
Ar nyttjanderatien enligt punkt 2 forverkad pa grund av drajsmal med betalning av arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, och her bostadsrittsféremngen med anledmng av detla sagl upp bostadsréttshavaren

tll avilyitning, far denne pi grund av drojsmalet inte skaljas [ran ligenheten

. om avgilten — ndr det dr fréga om en bosladslagenhel ~ belalas inom (re veckor fran det atl bo-
stadsrittshavaren har delgetts underritielse om méjligheten att ti tillbaka ligenheten genom att
betala avgiften inom denna tid, och meddelande omuppsigningen och anledningen ull denna har
lanmmats ull socialniimnden 1 den kommun dér ligenheten ér belagen.

2, omavgiften ~ ndr det dr fraiga om en lokal - betalas mom tvé veckor fian det att bostadsrittshava-
ren har delgetts underritielse om mojhgheten att a tllbaka ligenhelen genom all betala avgifien
inom denna tid.

Ar del fraga om en bostadslagenhet fir en bostadsréittshavare mte heller skiljas frim lagenheten om bostacs-
ratishavaren har varit [orhindrad atl belala avgiften inom den tid som anges i Forsta stycket | pa grund av
sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och avgiften har betalats s snart det var mojhgt, dock
senasl nér tvisten om avhysning avgors 1 férsta mslans.

Vad som sigs 1 orsta stycket giller inte am bostadsrittshavaren, genomn att vid upprepade tillfallen inte
betala avgilten, har asidosatt sina forplikielser 1 sé hog grad all bostadsritishavaren skiligen mte bor [4
behilla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas Gidigast tredje vardagen efter utgangen av den id som anges 1 forsta
stycket | eller 2.

Punlit 3 och punkt 11

Bostadsréilishavaren far heller inte sdgas upp enligl punkt 3, om del dr [riga om en bostadsligenhet, eller
enligt punkt | |, om bostadsrattshavaren s& snart som mojligt ansoker om tillstand hos hyresnimnden och
[ér anstkan beviljad.

Bostadsrattshavaren fir endast skiljas fran lagenheten om bostadsrattsforeningen har sagt till bostads-
rittishavaren att vidia ritlelse. Uppmaningen att vidta riitlelse ska ske mom tva manader frin den dag da
bostadsrittstoreningen [ick reda pa etl [Grhallande som avses 1 punkt 3 eller punkt 11,

Punkt?

Vid srskilt allvarliga storningar ¢ boendet galler vad som sigs i punkt 7 dven om bostadsratishavaren
inte uppmanats att vidta riittelse, Tillsidgelse om rittelse ska alltid ske om bostadsriitten dr upplaten 1 andra
hand.

[unan uppsdgning Ui ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underratias. Vid sdrskilt
allvarliga stormingar far uppsilgning ske utan underrétielse ull socianimnden, ¢n kopia av uppsigningen
ska dock skickas till socialnamnden.



Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frin Ligenhefen enligt punkt 10 endast om bostadsrattsforeningen har
sagt upp bostadsrattshavaren till avilytining inom tvd ménader frin det att bostadsrattsforeningen fick
reda pd [orhallandet, Om del brottshga férfarandel har angetts ull dtal eller om [6rundersékning har inketts
inom sammna tid, har bostadsrausfareningen dock kvar sin ritt all uppsagning intill dess att tvé manader
har gétt fran det att domen 1 brottmélet har vunnit laga kraft eller det réttsliga forfarandet har avslutats ph
nagol annat st

§ 44 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrattsfireningen i rekommenderat brev under mot-
tagarens vanliga adress har bostadsrattsforeningen giort vad som krivs av den;

tillsigelse om storningar i boender

tillsagelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplitelseavgift

tillsiigelse att vidta rittelse

meddelande till socialngmmden

underriitielse Ul panthavare angéende obetalda avgifter tll bostadsrittsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dodsbon med flera anggende nekat medlemskap.

SR e Wby

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom foreningens fastighet,
pa webbplats, genom brev eller e-post.
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SARSKILDA BESLUT

§ 45 Beslut om bostadsratisféreningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstémmans godkénnande avhanda bostadsrétisfor-
eningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om viésentliga forandringar av bostadsrétts-
foreningens hus eller mark sasom visentliga fill-. ny- och ombyggnader av sddan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anséka om mteckning eller annan inskrivining i bostadsrittsféreningens
fastighet eller tomtriitt.

§ 46 Sarskilda regler for giltigt beslut
For andring av fSreningens stadgar krivs beshut pa tva pd varandra féljande stémmor med minst enkel
majoritet pi den férsta stimman och minst tvé tredjedels majoritet av de niirvarande vid den andra stim-
man. Om stadgeldrslaget medfor atl grunden [or berakning av manadsevgifterna dndras krivs tre fjarde-
delars majoritet av de nédrvarande vid den andra stéamman.

1 bostadsratislagen och lagen om ekonomiska foreningar finns [ler exempel pa beslut som kraver kvali-
ficerad majoritet och beshut som 1 dvrigt maste fallas av stamma for att vara giltigt.

§ 47 Upplosning

Om bostadsrittsforeningen upploses ska behillna lillgéngar tllfalla medlemmarna i forhéllande till bo-
stadsratisligenheternas insatser.
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