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LUND - CENTRUM
LUND

Sodra Esplanaden 18C

UTGANGSPRIS 2750 000 kr
AVGIFT 3739 kr/man*
ANTAL RUM 2
BOAREA 39 kvm
BYGGAR 1935/36
VANINGSPLAN 3
BALKONG Balkong finns
UPPLATELSEFORM Bostadsratt

*| avgiften ingar varme, vatten och bostadsréttstillagg. Obligatoriskt
tillagg tillkommer med 159 kr/man avseende kabel-TV och bredband
(sanks till 139 kr/man fran och med 2026-04-01).

ANSVARIG MAKLARE

Joel har jobbat som méklare pa Bjurfors sedan 2016 och har
under aren skapat sig en god lokalkdnnedom och ett brett
kontaktnat av saljare och kdpare. Han trivs i hogt tempo och
har via sitt forflutna pé fotbollsplanen blivit en malmedveten
méklare med mycket driv. Joels fokusomrade ar
bostadsratter i Lunds tatort.

JOEL TINGFORS
Fastighetsmaéklare / Partner
0701-6419 21
joel.tingfors@bjurfors.se







Valkommen

Valkommen till S6dra Esplanaden 18C - en charmig och
valplanerad tvda om 39 kvm som bjuder pd det lilla extra!
Har bor du med perfekt lage i en av stadens mest omtyckta
stadsdelar, med narhet till saval gronomraden som stadens
puls.

Bostaden har en smart och funktionell planlosning dar varje
kvadratmeter ar utnyttjad pa basta satt. Det stilrena koket
erbjuder gott om forvaring och arbetsyta - perfekt for dig
som gillar att laga mat hemma. Det helkaklade badrummet
ar totalrenoverat 2020 med moderna materialval och
golvvarme, vilket ger en frasch och exklusiv kdnsla.

Fran det luftiga rummet nér du den soliga balkongen som
vetter mot lugn innergérd - en perfekt plats for
morgonkaffet eller avkoppling efter jobbet. Lagg till en
praktisk kladkammare med egen tvattmaskin - en sallsynt
bekvamlighet som gor vardagen annu smidigare.

Ett hem med karaktdr, komfort och ett fantastiskt lage -
idealiskt som forsta bostad eller dvernattningslagenhet.

Har bor du i valskott och stabil forening pa en av Lunds
mest populdra adresser. Fran Sodra Esplanaden har du
bland annat néra till Martenstorget, Stadsparken, flertalet
nationer och Universitetet. Dessutom har du utmarkta
kommunikationsmajligheter. Fran busshallplatsen pa S
Esplanaden gér bussar inom Lund saval som till Malmé. Ett
svarslaget lage med Lunds hela centrum runt knuten.
Saljaren informerar om trasig lampa i koksflakten.

Varmt vdlkommen pa visning!

Scanna QR-koden for att se

bostadsbeskrivningen digitalt.
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Planskissen ar ej skalenlig. Med reservation for eventuella avvikelser.



Fakta om bostaden

BOSTADSRATT, LGH NR 208 LUND
KOMMUN
Skattesats 32.712 %

ADRESS
Sodra Esplanaden 18C, 223 52 Lund

VANING
3av4.

ANTAL RUM
2 rum och kok.

BOAREA
39 kvm.

Areakalla: Uppgifter enligt
bostadsrattsféreningen

Denna area kan av olika skal vara felaktig.

Den kdpare som anser arean vara av
betydelse for kdpet bor darfor vidta en
uppmatning.

EKONOMI
Avgift 3 739 kr/manad.

| avgiften ingar varme, vatten och
bostadsrattstillagg. Obligatoriskt tillagg
tillkommer med 159 kr/man avseende
kabel-TV och bredband (sanks till 139
kr/man fran och med 2026-04-01).

Sodra Esplanaden 18C, Lund
Utgangspris: 2 750 000 kr

Andel av arsavgift: 0.5931 %

Andel i foreningen: 0.5433 %
Overlatelseavgift: 1480 kr
Overlatelseavgift betalas av: séljaren
Pantsattningsavgift: 592 kr
Bostadsréatten ar pantsatt.

ENERGIDEKLARATION
Energideklaration: utford

Energiklass: E

Energiprestanda: 144 kwh/kvm och ar.

BOSTADSRATTENS INDIREKTA
NETTOSKULDSATTNING
kr.

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning baseras pa
foreningens skulder/lan minus
foreningens rantebarande tillgdngar och
likvida medel. Berakningen ar gjord och
baseras pa senaste tillgdngliga
arsredovisningen. For mer information
kontakta ansvarig fastighetsmaéklare.

BALKONG
Balkong finns.

GARDSPLATS/INNERGARD
Féreningen har tre gemensamma

grillplatser pa garden. Det finns en
sopstation till varje hus. Har finns sopkarl
for kallsortering av hushallsavfall, fargat
glas, ofargat glas, kartong, plast, metall,
batterier och tidningar.

BOSTADSRATTSFORENING
HSB Brf Krusbaret, org.nr. 745000-2246

Bostadsrattsforeningen Krusbaret ar
beldgen i centrala Lund och bestér av 148
lagenheter samt 1 lokal (Uthyrd till
Fiskekompaniet), fordelade pa 3
flerbostadshus med adresserna Sédra
Esplanaden 16, 18 och 20.

Foreningen gor tillsyn i samband med
agarbytet.

Foreningsform: Bostadsréattsforening
Akta/oékta forening: Akta férening

Antal lagenheter: 148

Antal lokaler: 1
Andrahandsuthyrningspolicy: Féreningen
tar ut en avgift for andrahandsuthyrning
om 10 % av prisbasbeloppet per ar.
Vanligen se mer information pd hemsidan
eller ta kontakt med féreningen.

Tillater juridisk person: Foreningen tillater
inte juridisk person som kopare.



Tillater delat dgande: Foreningen tillater
delat dgande mellan tva parter dar bara
den ena partnern bor i bostaden, till
exempel mellan ungdom/féralder. Den
som bor i bostaden maste dga minst 10 %
samt ha fyllt 18 ar.

FORSAKRINGAR

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i
Lansforsakringar. | forsékringen ingar
styrelseansvar och det ingar kollektivt
bostadsrattstilldgg for medlemmarna.
Boende tecknar en egen hemfdrsakring
utover.

FORENINGENS EKONOMI
Ekonomisk forvaltning via HSB.

Foreningen hojde avgiften om 4 % 2026-
01-01. Det obligatoriska tilldgget for
bredband/tv sanks fran 159 till 139
kr/manad i april 2026. Foreningen har
innan dess hojt avgiften med 9 % infor
2095. | dagslaget finns det inga
ytterligare planerade avgiftshojningar for
2096. (Kontrollerat 2026-03-02)

Koparen/kdparna maste vara
medlemmar i HSB Skane innan beslut om
medlemskap i foreningen tas. Anstkan
om medlemskap gors pa
https://blimedlem.hsb.se. HSB tar ut en
avgift for medlemskap.

PLANERADE OCH UTFORDA
RENOVERINGAR

Utférda renoveringar:

1987 Fonstren renoverades + inkladnad
1992 Samtliga badrum renoverades
1992 Vatten och avloppsstammar

1999 Balkongerna renoverades

2004 Socklarna renoverades

2004 Samtliga tak renoverades och
trapphus malades

2014 Samtliga torkrum byggdes om for
att forbattra funktionalitet och
energieffektivitet

9014 Portar renoverades

92016 Installation av nytt
brandsakerhetssystem

2016 Installation av Ecopilot
varmegivarsystem for att forbattra
energieffektivitet, samt belysning i
trapphusen

2018-2019 Renovering av fasad, fonster
och balkonger.

2021 Avloppsledningarna under
foreningens tre hus relinades under juni-
november 2021. Parallellt separeras
dagvattenavlopp fran spillvattenaviopp
for alla husen.

20923 Byte av ldssystem

2024 Spolning av avloppssystemet

uppifran lagenheterna
2024 OVK

Foreningen foljer en underhallsplan som
uppdateras arligen.

Kommande renoveringar:

Foreningen utesluter inte att fonster
behdver bytas ut i en del lagenheter inom
nagra ar. Enligt foreningens mening ar
det en konsekvens av brister vid 2018-
2019 renovering.

(Kontrollerat 2026-03-09)

BYGGNAD
Byggnadstyp: Flerfamiljhus
Byggar: 1935/36

OVRIGA BYGGNADER/UTRYMMEN
Till bostaden hor ett vinds- och ett
kallarforrad.

RENOVERINGAR LAGENHETEN

2018 Ommalning av vaggar samt tak
92020 Totalrenovering av badrum med
golvvarme

2020 Installation tvattmaskin

AGER FORENINGEN MARKEN
Foreningen ager marken.

BILPLATS

Boendeparkering i omradet.
Parkeringshus p& promenadavstand med
mojlighet att [6sa manadskort.

GEMENSAMMA UTRYMMEN

I hus 20 finns en gemensam
foreningslokal som medlemmarna kan
l&na. Dar finns bord och stolar for cirka 25
personer samt enklare koksutrustning
och porslin. Féreningen erbjuder dven
cykelforrad, pingisrum och tvattstugor i
kallaren. Forrad till varje lagenhet finns
bade i kéllaren och pa vinden.

TV OCH INTERNET

Digital-TV och bredband via Telenor,
1000/1000 Mbit/s och medlemmen
maste sjdlva anmala dvertagandet till
Telenor. Tillkommer som ett obligatoriskt
tillagg pa avgiften.

OVRIGT OM FORENINGEN

Besdk garna foreningens hemsida for
mer information: www.krusbaret.se

Det gar ocksé bra att maila foreningen pa
adressen: krusbaret@hotmail.com

Information som berdr foreningen ar
inhdmtad via arsredovisning, stadgar och
kontakt med féreningen. Avvikelser kan
forekomma och som képare uppmanas

du att sjalv kontrollera samtliga uppgifter,
framforallt om nagot &r av extra stor
betydelse for dig som kdpare.

FORENINGENS HEMSIDA
https://krusbaret.se/

NUVARANDE AGARE
Cathrin Nordander Tovstedt, Olivia
Nordander Tovstedt

Uppgifterna i bostadsbeskrivningen
harroér huvudsakligen fran séljaren och
kontrolleras av fastighetsmaklaren endast
om omstandigheterna ger anledning till
detta.



Att kopa
med Bjurfors

Att kopa en ny bostad ar en av de storsta
affarerna man gor i livet. Vi ar dvertygade
om att ifall du ar val forberedd har du alltid

bast mojlighet att gora en lyckad bostadsaffar.

FORSALJNINGSPROCESSEN. Bjurfors ambition ar att
kopare och sdljare ska kdnna sig trygga genom hela sin
bostadsaffar. Vi tilldmpar vanligen en sa kallad dppen
budgivning, vilket innebar att méklaren [6pande redovisar
det hogsta budet till budgivarna. I samband med tilltradet
lamnas budgivningslistan ut till sdljare och kdpare. Listan
arkiveras darefter och sparas av méaklaren tillsammans
med 6vriga dokument rérande bostadsaffaren.

BUDGIVNING VIA BANK ID OCH PA VAR HEMSIDA.

De flesta budgivningar skéter vi genom identifiering via
BankID. Det ger en smidig och trygg budgivning for alla
parter, som du som budgivare enkelt hanterar direkt

via din mobil. Fastighetsmaklaren godkanner dig som
budgivare, och darefter lagger du bud nar det passar

dig - inom de ramar saljaren genom maklaren satter
upp fér budgivningen. Budgivning pé var hemsida ar

ett komplement, sjalvklart kan du som spekulant lagga
bud genom att kontakta maklaren direkt. Att presentera
budgivningen l6pande pa var hemsida ar utgangspunkten,
notera dock att det ar saljaren som bestammer vilka bud
som ska presenteras dar, samt skickas ut. Detta kan gora
att det kan finnas bud framftrda till saljaren som inte
presenteras pad hemsidan.

TANK PA. Viktigt att tdnka pa ar att tills dess att ett avtal
ar undertecknat av kopare och saljare maste maklaren ta
emot och vidarebefordra alla bud till saljaren. Maklaren
kan inte ge nagra l6ften till ndgon om att fa kdpa, det ar
alltid saljaren som har fri provningsratt och bestammer till
vem han eller hon vill sdlja, och kan nar som helst andra
sina instruktioner till maklaren, t ex stélla in en planerad
visning eller godta ett bud fran en spekulant utan att
andra spekulanter far méjlighet att ldmna bud, ett sa
kallad dolt bud.

P4 var hemsida kan du l&sa mer om hur var budgivning gar
till. Dar finns dven Fastighetsmaklarinspektionens riktlinjer
for budgivning.

i
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UTGANGSPUNKT FOR ANSVARSFORDELNINGEN VID
OVERLATELSE AV BOSTADSRATT. Bostadsratten ska efter
kopet stamma 6verens med vad som avtalats mellan
kopare och saljare samt vad kdparen har fog att forvanta
sig; sett i juset av bostadsrattens alder, pris, skick och
anvandning. Reglerna om fel i bostadsratt finns i kdplagen
(eftersom en bostadsrétt ar los egendom) men vid
provning av fel och felansvar hamtas ofta inspiration fran
reglerna i jordabalken. En del av reglerna har ocksa bildats
genom praxis, efter att tvister om fel och felansvar har
provats av domstol.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT. Om kdparen fore sitt
kop har genomfort en undersokning, far kdparen inte i
efterhand sdsom fel &beropa vad som borde ha markts vid
undersokningen. Om kdparen uppmarksammar nagot vid
sin undersokning, och inte sjalv kan dra nagon slutsats av
detta, maste koparen ga vidare; t.ex. genom att anlita en
sakkunnig, for att fullgdra sin undersokningsplikt. Koparen
bor ocksa tdnka pd att sdljaren inte ansvarar for fel eller
brister som koparen borde ha raknat med eller borde
forvantat sig. Koparens skyldighet att understka omfattar
inte enbart bostadsratten utan dven forhallanden kring
bostadsrattsforeningen bor granskas, t.ex. om foreningen
ska genomftra stdrre renoveringar, hoja sina avgifter eller
liknande. En kontakt med féretradare for foreningen bor
darfor ingd i kdparens undersdkning, liksom genomgang
av stadgarna och senaste arsredovisningen.

SALJARENS SKYLDIGHETER OCH BETYDELSEN AV ATT
BOSTADSRATTEN OVERLATS | BEFINTLIGT SKICK.

For att saljaren ska bli ansvarig for ett pastatt fel, nar
bostadsratten saljs i befintligt skick, krdvs att om-
standigheten innebdr att bostadsratten ar i vasentligt
samre skick an vad koparen med hansyn till alder, pris,
anvandning och 6vriga omstandigheter med fog kunnat
forutsatta. Att bostadsratten overldts i befintligt skick kan
alltsa beskrivas som en form av ansvarsbegransning for
séljarens del. Emellertid avilar det saljaren att upplysa om
vasentliga forhallanden rérande bostadsratten.

Aven om bostadsratten sélts i befintligt skick, kan den
alltsd anses vara felaktig om séljaren fore kopet har
undanhallit omstandigheter av betydelse for kdparen.
Om séljaren pa detta satt handlat i strid mot tro och
heder, kan séljaren inte invanda att kdparen brustit i

sin undersokningsplikt. Det ligger alltsa i siljarens eget
intresse att upplysa koparen om fel eller symptom pa

fel som séljaren kanner till - eller misstanker. Det som
sdljaren redovisat kan i normalfallet inte senare dberopas
av kdparen som fel. Vidare ansvarar sdljaren for utfastelser
séljaren ldmnar. Utfastelser kan ocksd innebéra att
koparens skyldighet att undersoka visst férhallande
minskas som foljd av en sddan. Allmant lovprisande eller
generella uttalanden betraktas dock inte som utfastelser.

AVTALSFRIHET. Denna information beskriver, kortfattat,
den ansvarsfordelning som enligt lag galler mellan kopare
och séljare. Emellertid rader avtalsfrihet i frdgan om

ansvarsfordelningen vilket innebdr att parterna kan avtala
om en annan férdelning &n den som beskrivits ovan. Som
exempel kan ndmnas nar en séljare friskriver sig frdn ansvar
genom en friskrivningsklausul.

BERAKNING AV DINA BOENDEKOSTNADER. Om du Onskar
fa en skriftlig berakning av boendekostnaderna - en
boendekostnadskalkyl - ta kontakt med ansvarig maklare.

BJURFORS BOAGENT OCH KOPRADGIVARE. Med Bjurfors
Boagent har du standig dverblick dver bostadsmarknaden
och mojlighet att ha en fastighetsméklare vid din sida som
personlig kopradgivare. Denne kan svara pa dina fragor infor
ett kop av ny bostad. Besok bjurfors.se for mer information.
Sjalvklart ar tjansten kostnadsfri!

BEVAKNINGSTJANST HOS BONEO.

N&r du anmaler dig till en av véra visningar dppnas ett
konto &t dig pa boneo.se, for att Boneo ska kunna skapa
en bevakning och skicka information till dig om liknande
bostader till salu.

REDOVISNING AV TILLAGGSTJANSTER.

Enligt fastighetsméklarlagen ska méaklaren redovisa
eventuella ersattningar som tillfaller maklaren vid férsaljning
av tillaggstjanster. Nedan finns de tillaggstjanster som vi for
narvarande marknadsfor. Ersattningarna nedan utgar till
Bjurfors och inte till den enskilde fastighetsmaklaren.

TILLAGGSTJANSTER.

+ BESIKTNING
Eminenta: Besiktning av bostaden. Ersattning 500 kr
Enspecta: Besiktning av bostaden. Ersattning 500-650 kr

+ FLYTTSTADNING
HomeMaid: Ersattning 5 kr per kvadratmeter.
Adexia: Ersdttning 10% av fakturerat belopp.

* FLYTTHJALP
Acta Flytt och Logistik: Ersattning 5% av fakturerat belopp.

« HEMNET
Annonsering Bas: 600 kr
Annonsering Tillaggsprodukt: 10-30 %

+ BONEO
Annonsering: 600-1 550 kr

+ REBEL ELHANDEL
Ersattning 100 kr

+ SODERBERG & PARTNERS INSURANCE CONSULTING
Ersattning 160 kr vid tecknandet av forsakring

+ SODERBERG & PARTNERS BOLAN
Ersattning 400 kr

HANTERING AV PERSONUPPGIFTER.
Las mer om Bjurfors hantering av personuppgifter pa
bjurfors.se/privacy
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Sedan 1965 har vi tankt nytt och utmanat branschen. Vart fokus
pa affarsmannaskap och professionalism i kombination med
proaktivitet, engagemang och personliga relationer gor att vi idag
ar stolta dver att ha ett premiumerbjudande i framkant.

Bjurfors ar ett av Sveriges storsta och dldsta privatagda
maéklarforetag. Med 90 kontor runt om i landet hjalper vi dagligen
vara kopare och saljare att gora en sa bra bostadsaffar som mojligt.
Till hjalp har vi vart unika képarregister med kopklara kunder och
vart erkdnda arbetssétt Bjurforsmetoden.

Vi erbjuder aven tjanster inom kommersiella fastigheter och vi ar
Sveriges ledande aktor inom forsaljning av nyproducerade bostader.
Bjurfors Real Estate erbjuder vara tjanster i Spanien och i konceptet

Bjurfors Beyond formedlar vi bostader bortom det vanliga.

Vdlkommen ett steg upp.

lund@bjurfors.se | bjurfors.se

o ®

@bjurfors facebook.com/bjurforsmaklare pinterest.com/bjurfors



