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Styrelsen for Riksbyggen

am ] am b dsrii . . 5lib Iéi o
Forvaltningsberattelse i s
rdkenskapsdret
2024-07-01 till 2025-06-30

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsarets slut till O kr.

Foreningen har sitt sédte i Lunds kommun.

Foreningens likviditet har under éret forédndrats fran 10% till 9%.

Kommande verksamhetsér har foreningen ett lan som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1&n (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars amortering) har fordndrats under aret
fran 431 % till 233 %.

I resultatet ingar avskrivningar med 582 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 401 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Abrinken 24 i Lunds Kommun. P4 fastigheten finns 4 kedjehus med 20 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna #r uppforda 2015. Fastighetens adress ir Abrinksvigen 42-64 och 43-65 i Lund.

Fastigheten ar fullviardeforsékrad i Folksam.

I forsdkringen ingér styrelseforsékring.

Hemf6rsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Léigenhetsfordelning

Standard Antal
4 rum och kok 12
5 rum och kok 8

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal p-platser 26
Total tomtarea 4234 m?
Total bostadsarea 2 412 m?
Arets taxeringsvirde 64 786 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 55656 000 kr
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Riksbyggens kontor i Lund har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i S6dra och Mellersta
Skéne. Bostadsrattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Telia Triple-Play

Bixia El-leverantor
Kraftringen Fjarrviarme

Lunds Renhallningsverk Avfallshantering
Chargenode Elbilsladdare
Brunata Imd-avlasning

Foreningen ér delaktig i Samfélligheten Kéllby (Lund Abrinken GA:1) tillsammans med BRF Killby Véang, BRF
Killby Ang, BRF Killby Dal och 20 egna hem (Villor). Féreningens andel 4r 17,6 procent (100/567). Samfilligheten
forvaltar en gemensamhetsanlidggning for att tillgodose de gemensamma behoven av gator, gdngvégar, belysning,
gastparkering, gronytor, kall-, dag-och spillvattenledningar samt dagvattendiken inom omrédet.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 84 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ’Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:
Foéreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmassigt.
Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden.

Underhéllskostnaden nedan anges antingen som den beriknade eviga genomsnittliga &rliga kostnaden, eller som en
specifik periods berdknade underhéllskostnader.

Kostnaderna anges som ett specifikt belopp och som ett belopp per m? (BOA) for att kunna jaimfora olika
bostadsrittsforeningar.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittlig underhéllskostnad under 30 ar pa 269 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pé 112 kr/m?.

Reservering (avséttning) till underhallsfonden har f6r verksamhetsaret gjorts med 269 tkr (112 kr/m?).
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Emma Wolf Ordférande 2025

Jenny Stefanec Andreasen Ledamot 2025

Nils Cristianson Ledamot 2026

Mark Sjostrom Ledamot Riksbyggen 2025

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lars Bengtsson Suppleant 2025

Peder Cronquist Suppleant 2025

Simon Gétestrand Suppleant 2025

Pontus Ingvarsson Suppleant Riksbyggen 2025

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
FAKTOR AB Auktoriserad revisor 2025

Robin Wiklof Fortroendevald revisor 2025

Karl Selin Revisorssuppleant 2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Tony Martelius Agren 2025

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hdndelser intrdffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 40 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 3 personer. Arets avgidende medlemmar uppgar till 4 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 39 personer.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2023-08-01 da den héjdes med 7 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforéndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 618 kr/m?/4r.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 3 dverlatelser av bostadsritter skett.

Foreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomsattning* 2019 1956 1725 1565 1562
Rorelsens intidkter 2 063 2003 1816 1575 1562
Resultat efter finansiella poster*® —181 —78 —66 —131 -174
Arets resultat -181 —78 —66 -131 -174
Resultat exkl avskrivningar 401 504 493 427 384
Resultat exkl avskrivningar men inkl _ _ _
reservering till underhallsfond 132 234 132 61 78
Balansomslutning 80 159 80 810 81910 81 878 82 162
Arets kassaflode —68 —97 -195 254 463
Soliditet %* 80 80 79 79 79
Likviditet % 9 10 25 20 9
. o

A"rsavg,.lft"andel i % av totala 9 0 90 94 94
rorelseintikter™
Avgifts- hyresbortfall % 1,2 1,3 1,5 1,6 1,6
Arsavg1ff kr/kvm uppléten med 784 765 680 614 612
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 368 307 350 314 338
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 368 307 340 300 246
Energikostnad kr/kvm* 237 197 209 208 155
Underhéllsfond kr/kvm 1500 1388 1276 1027 838
Reservering till underhallsfond 112 112 259 200 192
kr/kvm
Sparande kr/kvm* 166 209 214 191 250
Rénta kr/kvm 223 236 125 83 79
Skuldsittning kr/kvm* 6320 6527 6942 6942 6942
Skuldsat}mng kr/kvm upplaten med 6320 6527 6942 6942 6942
bostadsratt™*
Réntekanslighet %* 8,1 8,5 10,2 11,3 11,3
* obligatoriska nyckeltal

A “11*“?-}1".-'“« #...-,f.‘\-"""‘r_ih"-\;- ——— W.-.___-nﬂ

) I‘"\ﬁ;,‘_:m.ﬁgﬁ"’ = = -':?“‘:‘W
300 e
—
T, -

250 =

200 :

150

100

J 2024/2025 202372024 2022/2023 202172022 2020/2021

e [Iriftkostniader krfim?

5| ARSREDOVISNING Riksbyggen bostadsréttsférenin Kéllbg

e [riftkostnader ox kl underhdll ke fm?

Slatt Org.n
Document ID 092221155575604

r: 7
084

Signerat HE, EW, JSA, NC, MS, RW

Ranta ke m?




Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintidkter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett matt pa foreningens betalningsférméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostiader delat med totala
intdkter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pé totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat p& den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas pa totala rdntebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora 1&n féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rdntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsrétt.

Rintekénslighet:

Beréknas pa totala rdntebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medf6r rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Foéreningen uppvisar ett negativt resultat fraimst pa grund av hogre driftskostnader. Samfalligheten som debiterar ut
vattenkostnaden har valt att dven debitera ut de fasta kostnaderna for vattnet. Dessutom var det en retroaktiv debitering
om ca 10 tkr. Dessutom har foreningen hoga avskrivningar som paverkar resultatet negativt. Féreningen klarar att sétta
av dom medel man ska till underhallsfonden.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid 4rets borjan 65 600 000 3348315 —4181252 -77 532
Disposition enl. arsstimmobeslut 77532 77532
Reservering underhallsfond 269 000 ~269 000
Arets resultat —181 221
Vid arets slut 65 600 000 3617 315 —4 527 784 —181 221

Resultatdisposition

Till arsstémmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat —4 258 783
Arets resultat —-181 221
Arets fondreservering enligt stadgarna —269 000
Summa -4 709 005

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 4709 005

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansridkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsattning Not 2 2018515 1956 415
Ovriga rorelseintikter Not 3 44 240 46 808
Summa rérelseintikter 2062 754 2003 223
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —887 721 =739 480
Ovriga externa kostnader Not 5 —201 065 —165 412
Personalkostnader Not 6 -36 183 —33 084
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar —581 897 —581 897
Summa rorelsekostnader —1 706 866 —1519 873
Rorelseresultat 355 888 483 350
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 172 7597
Réntekostnader och liknande resultatposter —537 282 —568 479
Summa finansiella poster —537 110 —560 882
Resultat efter finansiella poster —181 221 =77 532
Arets resultat —-181 221 —77 532
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anléiggningstillgingar

Byggnader och mark Not 7 78 876 337 79 434 828
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 304 268 327 674
Summa materiella anliggningstillgangar 79 180 605 79 762 502
Finansiella anlidggningstillgingar

Andra langfristiga fordringar 30 000 30 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 30 000 30 000
Summa anliaggningstillgangar 79 210 605 79 792 502
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 40 40
Ovriga fordringar 1244 1221
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 9 82 859 84 818
Summa kortfristiga fordringar 84 143 86 079
Kassa och bank

Kassa och bank 863 781 931 365
Summa kassa och bank 863 781 931 365
Summa omsittningstillgangar 947 924 1017 444
Summa tillgangar 80 158 528 80 809 945
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 65 600 000 65 600 000
Fond for yttre underhall 3617315 3348 315
Summa bundet eget kapital 69 217 315 68 948 315
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —4 527 783 —4 181 252
Arets resultat -181221 —77 532
Summa fritt eget kapital —4709 005 —4 258 783
Summa eget kapital 64 508 311 64 689 532
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 4706 190 6320102
Summa langfristiga skulder 4706 190 6 320 102
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 10 537 554 9423 642
Leverantorsskulder 79 826 101 465
Ovriga skulder 4922 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 11 331 569 275 204
Summa kortfristiga skulder 10 944 027 9 800 312
Summa eget kapital och skulder 80 158 528 80 809 945
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 355 888 483 350
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 581 897 581 897

937 785 1 065 247

Erhallen rénta 6015 2 801
Erlagd rinta —529 439 -534 110
Kassaflode fran fordandringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) -3 906 425 494

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 21961 =56 440
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 432 416 902 992
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan =500 000 —1 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =500 000 =1 000 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —67 584 —-97 008
Likvida medel vid érets borjan 931 365 1 028 373
Likvida medel vid érets slut 863 781 931 365
Kassa och Bank BR 863 781 931 365
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rid (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Laddboxar Linjér 15

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Arsavgifter, bostider 1490 592 1 482 488
Hyror, p-platser 109 200 109 200
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —25200 —25200
Brinsleavgifter, bostider 84 739 53 646
Vattenavgifter 55172 51377
Elavgifter 201 619 197 904
Kabel-tv-avgifter 60 000 60 000
Ovriga ersittningar 42 394 27 000
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -1 0
Summa nettoomsittning 2018 515 1956 415
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Ovriga rérelseintikter 44 240 46 808
Summa o6vriga rorelseintakter 44 240 46 808
Not 4 Driftskostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Reparationer -84 164 —46 452
Arrendeavgifter =78 890 =76 591
Forsakringspremier —35 841 —30993
Kabel- och digital-TV —61 920 —61 920
Aterbiring fran Riksbyggen 500 200
Serviceavtal -13910 0
Sné- och halkbekdmpning —6 089 -11 270
Forbrukningsinventarier -3 813 -3 376
Vatten —122 096 —22 569
Fastighetsel —261 275 =271 287
Uppvérmning —188 065 —181 288
Sophantering och atervinning —-32 159 —33 935
Summa driftskostnader -887 721 —-739 480
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Forvaltningsarvode administration —153 608 —148 568
Lokalkostnader =500 =500
Arvode, yrkesrevisorer —17 326 —11 860
Ovriga forvaltningskostnader —17 044 -2 100
Kreditupplysningar —2 355 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -6 981 0
Medlems- och foéreningsavgifter -840 0
Bankkostnader 2412 -2 384
Summa ovriga externa kostnader -201 065 -165 412
Not 6 Personalkostnader
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Styrelsearvoden —28 320 —25770
Sociala kostnader -7 863 -7314
Summa personalkostnader -36 183 -33 084
Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 66 600 000 66 600 000
Mark 18 000 000 18 000 000
84 600 000 84 600 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 84 600 000 84 600 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —5165172 —4 606 682
-5165172 -4 606 682
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —558 491 —558 491
—558 491 —-558 491
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5723 663 -5165 172
Restvarde enligt plan vid arets slut 78 876 337 79 434 828
Varav
Byggnader 60 876 337 61 434 828
Mark 18 000 000 18 000 000
Taxeringsvarden
Smahus 64 786 000 55 656 000
Totalt taxeringsvarde 64 786 000 55 656 000
varav byggnader 44 310 000 37 980 000
varav mark 20476 000 17 676 000
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Installationer 351 081 351 081
351 081 351 081
Arets anskaffningar
Installationer 0 0
0 0
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 351 081 351 081
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer —23 407 0
-23 407 0
Arets avskrivningar
Installationer —23 407 —23 407
-23 407 -23 407
Ackumulerade avskrivningar
Installationer —46 813 —23 407
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =46 813 =23 407
Restvarde enligt plan vid arets slut 304 268 327 674
Varav
Installationer 304 268 327 674
Not 9 Forutbetalda kosthader och upplupna intédkter
2025-06-30 2024-06-30
Upplupna rénteintékter 0 5843
Forutbetalda forsakringspremier 18 935 16 906
Forutbetalt forvaltningsarvode 39 042 37762
Forutbetald kabel-tv-avgift 5160 5160
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 19 722 19 148
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 82 859 84 818
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Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-06-30 2024-06-30
Inteckningslan 15 243 744 15 743 744
Lan som forfaller nastkommande riakenskapsar —10 537 554 —9423 642
Langfristig skuld vid arets slut 4706 190 6 320 102

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats™ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
SBAB 2,65% 2025-04-16 4717 452,00 =4 717 452,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 2,85% 2025-07-16 0,00 4717 452,00 500 000,00 4217 452,00
STADSHYPOTEK 4,36% 2026-03-01 6320 102,00 0,00 0,00 6320 102,00
STADSHYPOTEK 2,65% 2027-10-30 4706 190,00 0,00 0,00 4706 190,00
Summa 15 743 744,00 0,00 500 000,00 15 243 744,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rakenskapsar ska foreningen omforhandla tva lan varfor 10 537 554 skall anses som kortfristig skuld.
Foreningen har ingen 16pande amortering i dagsliget. Resterande 1&n om 4706190 kr forfaller mellan 2-5 ar efter

utgdngen av rdkenskapsaret varfor det skall anses som langfristig skuld.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna sociala avgifter 0 7314
Upplupna réntekostnader 68 456 60 613
Upplupna elkostnader 23 187 23704
Upplupna vattenavgifter 70 336 18 286
Upplupna varmekostnader 8 748 7621
Upplupna kostnader for renhéllning 2 406 2515
Upplupna revisionsarvoden 13 438 10 800
Upplupna styrelsearvoden 0 25770
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 750 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 144 249 118 581
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 331 569 275 204
Not Stillda sikerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckningar 19 000 000 19 000 000
Not Eventualforpliktelser
Inga eventualforpliktelser 0 0
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Emma Wolf Mark Sjostrom
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Var revisionsberittelse har lamnats Mitt granskningsprogram har lamnats
Faktor AB

Hékan Ekstrand Robin Wiklof

Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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FAKTOR

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Killby SLitt
Org.nr 769623-6723

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsforening Killby Slatt for
rakenskapséret 2024-07-01 - 2025-06-30.

Enligt véar uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2025-06-30 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Viért ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nddvéandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
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oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgiarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptidcka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningséatgirder som &r lampliga med héansyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvidnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sdédana hiandelser eller férhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Kéllby Slétt for rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30 samt av forslaget
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
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egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sédkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa vér professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé séddana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som éar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Signeras och dateras digitalt:

Faktor AB

Hakan Ekstrand
Auktoriserad revisor

Riksbyggen Bostadsrittsforening Kéllby Slitt, Org.nr 769623-6723

Document ID: Ofeba17b-fOff-41f1-8f16-de1648a9d442



This document has been digitally signed and sealed using Capego
SmartSign in accordance with the EU regulation known as elDAS.
The signatures within this original file carry legal validity and are binding in
all EU states.

Important: Please refrain from making any changes to this file as it may impact
its integrity.

VRN

Cr\

N

All the original signatures incorporated in this document file strictly adhere to the
provisions set forth by the European elDAS regulation. They have been constructed
in accordance with the PAdES (PDF Advanced Electronic Signatures) standard,

as stipulated by the technical regulations specified in ETSI (European
Telecommunications Standards Institute) 319 142. The signatures have been securely
encoded within this document file, and the subsequent page(s) provide a visual
representation of the encoded signatures.

These signatures hold legal weight and are enforceable in all EU states as regulated
by elDAS.

Read more: https://www.wolterskluwer.com/sv-se/solutions/capego/capego-
smartsign/trust-center-sweden

::Z Wolters Kluwer

Document ID: Ofeba17b-fOff-41f1-8f16-de1648a9d442



2025-11-05 09:26:11 UTC+00:00

Pal Hakan Andreas Ekstrand

i)

BankID

SE BankID - 04d29aea-a7fb-4205-a586-2c8244656953

Document ID: Ofeba17b-fOff-4ff1-8f16-de 1648a9d442



Arsredovisningen dr uppriittad av styrelsen

Riksbyggen et
bostadsrattsforening
Kallby Slatt

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 " Riksbyggen

www.riksbyggen.se R fo1 helo Livel
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