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|
i} Styrelsen for Bostadsrdttsforening
HE [ | | RebP k2 oh.. d .
Forvaltningsberattelse .o,
2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostdder och mark & medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2024-10-22. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-06-26 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-06-26.

Foreningen har sitt sédte i Lund kommun.

Foreningens likviditet har under éret foréndrats fran 10% till 4%.

Kommande verksamhetsér har féreningen ett lan som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta ars amortering) har forandrats under aret
fran 118% till 44%.

I resultatet ingér avskrivningar med 567 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —257 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen &ger fastigheten Vittran 1 i Lund kommun. Pé fastigheten finns 4 radhus med 16 ldgenheter uppforda.
Byggnaderna &r uppforda 2017 - 2018. Fastighetens adresser &r Agronomvigen 1-15, Ekologvédgen 2-10 och

Hortonomvégen 4-8.

Fastigheten dr fullvardeforsdkrad i Nordeuropa forsékringar. Hemforsékring bekostas individuellt av
bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingar i foreningens fastighetsforsakring.
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Légenhetsfordelning

Standard Antal

4 rum och kok 11

5 rum och kok 4

6 rum och kok 1

Total tomtarea 4 400 m?
Total bostadsarea 2 103 m?
Arets taxeringsvirde 80 366 000 kr
Foregaende érs taxeringsvérde 64 634 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala f6rslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 10 tkr och planerat underhall for 609 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhillsplan:

Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmissigt.
Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berékna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte négra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jaimféra med andra bostadsréttsforeningar.

Foreningen underhallsplan uppdaterades senast 2024. Reservering (avséttning) till underhallsfonden har for
verksamhetsaret gjorts med 271 tkr (129 kr/m?), vilket motsvarar den rekommenderade avséttningen pé 30 érs sikt.
Tittar man pé evig sikt sa ligger rekommendationen péa 758 tkr/ar (360 kr/ m?).

Den éarliga reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefdr samma nivé som den genomsnittliga
underhallskostnaden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Maélningsarbeten 608 751

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning
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Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Amir Jabari Ordforande 2025

Hanna Nykvist Ledamot 2025

Bjorn Lineke Persson Ledamot 2025

Elisabeth Eriksson Ledamot 2025

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Andreas Hansson Suppleant 2025

Anton Idberg Suppleant 2025

Fredrik Hasselmark Suppleant 2025

Jonas Nykvist Suppleant 2025

Revisorer och 6vriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Faktor AB Valt revisionsforetag 2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Patrik Isaksson 2025

Karin Linder 2025

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret
Foreningen har omsatt 1an vilket medfort 6kade rantekostnader. Féreningen har d&ven utfért malningsarbete under aret.

Medlemsinformation

Vid rékenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 29 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 4 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 4 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 29 personer.

Foreningen hojde sin avgift 2024-01-01 med 10%

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 2% frén
och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 736 kr/m?/r.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaretO 6verlatelser av bostadsritter skett.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning* 1554 1410 1293 1293 1293
Rorelsens intdkter 1554 1413 1293 1293 1468
Resultat efter finansiella poster* -824 —247 14 44 3
Arets resultat —824 —247 14 44 3
Resultat exkl avskrivningar —257 320 582 611 570
Resultat exkl avskrivningar men inkl

reservering till underhéll%fond —528 —416 ~103 —21 281
Balansomslutning 72 458 73 572 73 966 74 571 75 336
Arets kassaflode =510 342 —40 -199 250
Soliditet %* 70 70 70 69 68
Likviditet % 4 10 9 9 11

. o

irr iﬁgﬁﬁaﬁgﬂ i%av totala 100 100 100 100 88
Avgifts- hyresbortfall % - - - - -
Arsavglff kr/kvm upplaten med 736 669 614 614 614
bostadsratt*

Driftkostnader kr/kvm 387 150 102 91 195
Driftkostnader exkl underhall kr/kvim 97 150 97 91 195
Energikostnad kr/kvm* 45 39 37 40 35
Underhéllsfond kr/kvm 1107 1267 917 597 296
]l({re;ls{irr\rflenng till underhéllsfond 129 350 326 301 137
Sparande kr/kvm* 167 152 282 291 271
Rénta kr/kvm 355 254 135 126 144
Skuldséttning kr/kvm* 10 209 10 325 10 442 10 748 11150
Eg;fj::g&fg kr/kvm upplaten med 10209 10 325 10 442 10 748 11150
Rintekénslighet %* 13,9 15,4 17,0 17,5 18,2

* obligatoriska nyckeltal

2024 2023

e (I fEk DS tRAET kr /M7 e Drifthostnader exkl underhall krfm?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intakter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett méatt pd féreningens betalningsforméga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Berdknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostédder delat med totala
intékter i bostadsrittsféreningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pé den totala intéktsytan i féreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala riantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora l&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvim upplaten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &dr uppliten med bostadsritt.

Riéntekénslighet:

Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av réntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.

Kommentar till forlust
Foreningen gor en forlust 2024, detta beror pé att foreningen har hoga avskrivningskostnader samt att man gjort ett
underhallsarbete som kostat drygt 600 tkr.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 51370 000 2 665 009 ~2 411 900 —247 131
Disposition enl. arsstimmobeslut —247 131 247 131
Reservering underhallsfond 271 000 —271 000
lanspraktagande av
underhallsfond —608 751 608 751
Arets resultat —R04 426
Vid arets slut 51 370 000 2 327 258 -2 321280 —824 426

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -2 659 030
Arets resultat —824 426
Arets fondreservering enligt stadgarna =271 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 608 751
Summa =3 145706

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 3145706

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1553792 1410 465
Ovriga rorelseintikter Not 3 60 2928
Summa rorelseintikter 1553 852 1413 393
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —813 274 =316 439
Ovriga externa kostnader Not 5 =200 845 —194 994
Personalkostnader Not 6 =50 071 —49 091
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 —567 273 —567273
Summa rorelsekostnader —1 631 463 -1127 796
Rorelseresultat =77 611 285597
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 43 1789
Réntekostnader och liknande resultatposter =746 858 =534 516
Summa finansiella poster —746 816 —532 727
Resultat efter finansiella poster —824 426 —247 131
Arets resultat -824 426 —247 131
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 72 154 544 72 721 817
Summa materiella anliggningstillgangar 72 154 544 72 721 817
Summa anliggningstillgangar 72 154 544 72 721 817
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 20 741 57078
Summa kortfristiga fordringar 20 741 57 078
Kassa och bank

Kassa och bank 282 615 792 812
Summa kassa och bank 282 615 792 812
Summa omsittningstillgangar 303 356 849 890
Summa tillgangar 72 457 899 73571707
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 51370 000 51370 000
Fond for yttre underhall 2 327258 2 665 009
Summa bundet eget kapital 53 697 258 54 035 009
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —2 321280 -2 411 900
Arets resultat —824 426 —247 131
Summa fritt eget kapital -3 145706 -2 659 030
Summa eget kapital 50 551 552 51375978
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 14 123 750 14 068 750
Summa langfristiga skulder 14 123 750 14 068 750
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 7 345 000 7 645 000
Leverantorsskulder 4036 49 100
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 11 433 562 432 879
Summa kortfristiga skulder 7 782 598 8126 979
Summa eget kapital och skulder 72 457 899 73 571 707
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat =77 611 285597
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 567273 567273

489 662 852 870

Erhéllen rénta 43 1789
Erlagd rénta =705 675 —499 746
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 36 338 169 101

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —85 564 63 213
Kassaflode fran den lopande verksamheten —265 196 587 225
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an —245 000 =245 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —245 000 —245 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —-510 196 342225
Likvida medel vid arets borjan 792 812 450 586
Likvida medel vid arets slut 282615 792 812
Kassa och Bank BR 282 615 792 812
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om é&rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intakt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 1548 228 1407 576
Ovriga ersittningar 5563 2888
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 1 1
Summa nettoomsittning 1553 792 1410 465
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Erhallna statliga bidrag 0 2928
Ovriga rorelseintikter 60 0
Summa ovriga rorelseintakter 60 2928
Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —608 751 0
Reparationer -9 962 —33 385
Forsakringspremier —38023 —33410
Obligatoriska besiktningar 0 =111 532
Sno6- och halkbekdmpning —28 262 —26 571
Forbrukningsinventarier 0 -2 160
Vatten —81218 =67 939
Fastighetsel -13973 —15 886
Sophantering och atervinning —21926 —24 038
Forvaltningsarvode drift —11 161 -1518
Summa driftskostnader =813 274 =316 439
Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration -160 618 —155253
Arvode, yrkesrevisorer —14 688 —10 375
Ovriga forvaltningskostnader —20 053 —24 376
Kreditupplysningar —14 0
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -2 817 -4 200
Bankkostnader -1 056 —540
Ovriga externa kostnader -1 600 -250
Summa ovriga externa kostnader =200 845 =194 994
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Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —38 100 —37 150
Ovriga personalkostnader 0 —269
Sociala kostnader -11971 =11 672
Summa personalkostnader =50 071 =49 091
Foreningen har inte haft nagon anstdlld personal under rikenskapsaret.
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader =567 273 =567 273
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -567 273 =567 273
anlaggningstillgangar
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 68 100 000 68 100 000
Mark 7 600 000 7 600 000
75700 000 75700 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 75700 000 75700 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —2978 183 —2410910
-2978 183 -2410910
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —567 273 —567273
=567 273 =567 273
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 545 456 -2 978 183
Restvirde enligt plan vid arets slut 72 154 544 72721 817
Varav
Byggnader 64 554 544 65 121 817
Mark 7 600 000 7 600 000
Taxeringsvérden
Sméhus 80 366 000 64 634 000
Totalt taxeringsvarde 80 366 000 64 634 000
varav byggnader 50 424 000 40 566 000
varav mark 29 942 000 24 068 000
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 20 741 17 282
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 39 796
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 20741 57 078
Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 21 468 750 21 713 750
Lan som forfaller ndstkommande rakenskapsar =7 100 000 =7 400 000
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -245 000 -245 000
Langfristig skuld vid arets slut 14123 750 14 068 750

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
SWEDBANK 3,89% 2024-06-19 7 400 000,00 —7400 000,00 0,00 0,00
SWEDBANK 2,665% 2026-09-24 0,00 7 400 000,00 0,00 7 400 000,00
SWEDBANK 3.89% 2025-09-25 7 100 000,00 0,00 0,00 7 100 000,00
SWEDBANK 4,45% 2026-06-17 7213 750,00 0,00 245 000,00 6968 750,00
Summa 21713 750,00 0,00 245 000,00 21468 750,00

*Senast kinda rintesatser

Under nésta rdkenskapsér forfaller 7 100 000kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig skuld. Av den
kortfristiga skulden avser 245 000 kr 16pande amortering, som ocksa skall anses som en kortfristig skuld.
Av den langfristiga skulden forfaller 14 123 750 kr till betalning mellan 2-5 &r efter balansdagen.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 66 122 54 151
Upplupna réantekostnader 106 652 65 469
Upplupna elkostnader 1360 1636
Upplupna vattenavgifter 6 806 5 848
Upplupna kostnader for renhéllning -1718 1982
Upplupna revisionsarvoden 13 438 10 000
Upplupna styrelsearvoden 210450 172 350
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 30452 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 0 121 443
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 433 562 432 879
Not Stillda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 24 500 000 24 500 000

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Vésentliga hdndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rékenskapsarets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Raby Park 2
Org.nr 769633-2605

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utf6rt en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsféreningen Raby Park 2 for rakenskapsaret
2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av foreningens féormaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nir sa &r tillampligt, om forhéllanden som kan paverka férmégan att
fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [imna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som dar tillrdckliga och andamaélsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptiacka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre én for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om f6reningens forméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberttelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover véar revision av arsredovisningen har vi d&ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Raby Park 2 for rdkenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgédngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar férenligt med bostadsrittslagen.

Ystad, signeras och dateras digitalt

Faktor AB

Pauline Lennartsson
Auktoriserad revisor
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

Bostadsréattsférening  iiiizind
Raby Park 2

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 5 Riksbyggen
www.riksbyggen.se ‘ R for el Eirth

ARSREDOVISNING Brf Réby Park 2 Org.nr:



