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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Kvarteret 1Q

Styrelsen upprittar hirmed foljande drsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsforeningen
ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pa en géng, utan
fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrdakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten dr sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en
balansrdkning r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i

balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebér. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och balansrakning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning &ver lanen, hur stora de ar, vilken

ranta de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

/&rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstaimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrdkningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamél att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter
och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Foéreningen har sitt sate i Lund.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2020-06-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2021-09-13 och nuvarande

stadgar registrerades 2025-08-20 hos Bolagsverket.

Foreningens skattemdssiga status
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta bostadsréttsforening.

Byggnaderna fardigstalldes 2023 och &r deklarerade som fardigstallda. Byggnadsenheten har asittas vardedr 2023. Bostadslagenheterna
ar fran och med vardearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Frdn och med ar 2039 utgar full fastighetsavgift. For garage belastas

féreningen med kostnad for fastighetsskatt fr.o.m. virdear.

Moms

Foéreningen &r redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av individuell matning av faktisk forbrukning av varmvatten och
el.
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Fastigheten

Foreningen &dger och férvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning  Forvarv  Kommun
LUND EDDAN 4 2022 Lunds kommun

Marken innehas med dganderatt.

Foéreningen har 78 bostadsratter om totalt 3 595 kvm. Féreningen disponerar ¢ver 30 parkeringsplatser varav 15 i garage. Av
foreningens p-platser ar 3 platser férsedda med laddstolpar for elbilar. Féreningen disponerar dven éver 2 6ppna p-platser med

laddstolpar reserverade till bilpool.

Fastigheterna ar forsikrade hos foljande férsdkringsbolag:

Trygg-hansa Forsakring Filial

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrdttstilligg fér medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.
Svanenmdrkning

Entreprendren arbetar for ett hallbart boende genom att miljomarka sina egenutvecklade bostdder med den nordiska markningen
Svanen. Att entreprendrens hus ar miljomarkta innebdr att Svanens organisation granskar och verifierar att entreprenéren uppfyller

hogt stdllda miljokrav.
Trygg BRF-mdrkning

Trygg BRF dr framtagen av branschinitiativet Trygg bostadsrattsmarknad i Sverige for att géra marknaden for nyproduktion mer
vélfungerande och sund. Kraven som ska uppfyllas kan delas in i tre kategorier: ekonomi, langsiktighet och trygghet. Dessa krav
uppfyller fler och tuffare villkor dn vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk kraver. For att sakerstélla en réttsséker process
utfardas sjalva markningen av Trygg BRF av den oberoende aktéren Gar-Bo Forsékring AB. Entreprenéren har ansékt om
kvalitetsmarkning och det stéller utdkade krav pa nyckeltal i kostnadskalkyl/ekonomisk plan.

Gemensambhetsanldggning

Foreningen &r delaktig i en gemensamhetsanldggning avseende dndamalet gata tillsammans med fastigheten Eddan 2. Andelstal 50 av
totalt 100 andelar.

Styrelsens sammansdttning

Pavlos Kouroutsidis Ordférande
Benjamin Frans Hector John Styrelseledamot
Linnea Johnsson Styrelseledamot

Sinnamon Varsamouli Adamopoulou  Styrelseledamot

Philip Magnus Sava Spehar Suppleant
Sosan Trakhili Suppleant
Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

Revisorer

Erik Mauritzson  Auktoriserad revisor  Ernst & Young AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstamma holls 2025-06-11.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokollférda sammantraden.
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Teknisk status

Arsredovisning 2025

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2020 och stréacker sig fram till 2052. Den arliga avséttningen till underhallsfond

enligt underhallsplanen uppgar till 381 900 kr.

Avtal med leverantorer

Avfallshantering

Bank

Ekonomisk adminstration
El-leverantor
Fastighetsservice
Fjarrvarme och eldistribution
Forsakring

Internet och TV-tjanster
Jourdrenden

Métning av elanvdndning
Parkeringskontroll
Revisor

VA

Lunds Renhallningsverk
Sparbanken Skane

JM @ home AB

Vattenfall Kundservice AB
Stadexperten Fastighetsservice AB
Kraftringen Nét AB
Trygg-hansa Forsakring Filial
Telia Sverige AB

Orestads industribevakning AB
Brunata AB

Aimo Park Sweden AB

Ernst & Young AB

VA SYD

Vdsentliga hdandelser under rdkenskapsaret

Ekonomi

Nya stadgar registrerades hos Bolagsverket 20250820.

Numrering av vaningsplanen har utforst enligt beslut fran arsmotet.

Tva staddagar har planerats in och genomférts tillsammans med medlemmarna.

Styrelsen har beslutat att byta fran Vattenfall till Kraftringen gallande ellevrantor.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-01-01 med 3% och 2025-10-01 med 7%.

Fordndringar i avtal

Avtal har tecknats med LKF gillande gemensamhetsanlaggning som vi delar (vdg pa basksidan av huset), géller bl.a. snérojning,

vagunderhall m.m.

Foérening har valt att inte fornya sitt avtal med OKQ8 gillande bilpool da foreningen skulle fortsattningsvis skulle behéva béra en

kostnad pa 12 000 - 14 000 sek per manad. Styrelsen besluta ddrmed att avsluta avtalet och omvandla dem tidigare upplatna

parkeringsplatserna som OKQ8 parkerat sina tva bilar pa till foreningens medlemmar istallet. Detta kommer medféra att foreningen

Okar sina inkomster.

Ovriga uppgifter

Styrelsen har arbetat kontinuerligt under aret med diverse administrativa uppgifter som berér féreningens drift som t.ex.

medlemsforfragningar, parkeringsavtal, underhall, medlemsfragor m.m.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 121 st. Tilkommande medlemmar under éret var 22 och avgaende medlemmar

under aret var 19. Vid rakenskapsarets slut fanns det 124 medlemmar i foéreningen. Det har under éret skett 16 Gverlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsittning 3922674 3719 627 3480 104 1501 872
Resultat efter fin. poster -336 576 -308 948 -382 363 -421 652
Soliditet (%) 72 72 72 72
Arsavgift / kvm uppliten bostadsritt, kr 1016 963 873 -
/&rsavgifternas andel av totala rérelseintéakter (%) 93,1 92,9 90,2 -
Skuldséttning / kvm upplaten bostadsratt, kr 14 048 14138 14218 -
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 14 048 14138 14218 -
Sparande / kvm totalyta, kr 84 105 84 -
Elkostnad / kvm totalyta, kr 98 84 90 -
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 99 88 84 -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 62 33 25 -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 259 205 199 -
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,30 3,28 - -
Réntekanslighet (%) 13,83 14,68 16,28 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrittsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds for att bedoma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvédndas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el och vatten (totalt 316 991 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar darmed i
berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rintekanslighet (%) - rantebdrande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréantan ékar med 1
procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som dr upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Foreningen visar ett negativt resultat enligt resultatrdkningen. Som framgar av kassaflédesanalysen har foreningen ett positivt
kassaflode. Anledningen till det negativa kapitalet dr att avskrivningar belastar resultatet. Avskrivningarna har inte nagon paverkan pa
foreningens kassaflode (kassabehallning). Styrelsen utvédrderar I6pande behovet av att justera avgiftsnivan. Framtida hojningar kan ej
uteslutas.
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Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS

Arsredovisning 2025

DISPONERING AV

2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 90 240 000 - - 90 240 000
Upplatelseavgifter 45 275 000 - - 45 275 000
Yttre fond 450 894 - 381 900 832 794
Balanserat resultat -1254 909 -308 948 -381 900 -1945 757
Arets resultat -308 948 308 948 -336 576 -336 576
Eget kapital 134 402 037 0 -336 576 134 065 461
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foéljande medel:
Balanserat resultat -1945 757
Arets resultat -336 576
Totalt -2 282333
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 381 900
Balanseras i ny rakning -2 664 233
-2282 333

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintikter
Nettoomsattning 2 3922 674 3726 498
Summa rorelseintikter 3922 674 3726 498
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3,456 -1 589 600 -1362 150
Ovriga externa kostnader 7 -197 483 -194 373
Personalkostnader 8 -116 700 -117 123
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -685 716 -685 716
Summa rorelsekostnader -2 589 499 -2 359 362
RORELSERESULTAT 1333175 1367 136
Finansiella poster
Réanteintdkter och liknande resultatposter 710 -2707
Réantekostnader och liknande resultatposter 9 -1 670 461 -1 673377
Summa finansiella poster -1 669 751 -1 676 084
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -336 576 -308 948
ARETS RESULTAT -336 576 -308 948
Sida 7 av 16
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Arsredovisning 2025

Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 10,15 184 614 994 185 300 710

Summa materiella anldggningstiligangar 184 614 994 185 300 710

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 184 614 994 185 300 710

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 48 384 56 886

Ovriga fordringar 11 671 146 635 432

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 128 363 63 947

Summa kortfristiga fordringar 847 893 756 265

Kassa och bank

Kassa och bank 22 873 14 205

Summa kassa och bank 22 873 14 205

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 870 766 770 469

SUMMA TILLGANGAR 185 485 760 186 071 179
Sida 8 av 16
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Arsredovisning 2025

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 136 347 794 135 965 894

Summa bundet eget kapital 136 347 794 135 965 894

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -1 945 757 -1 254 909

Arets resultat -336 576 -308 948

Summa ansamlad férlust -2 282 333 -1 563 857

SUMMA EGET KAPITAL 134 065 461 134 402 037

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,15 33 536 000 33 536 000

Summa langfristiga skulder 33 536 000 33 536 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,15 16 968 000 17 289 000

Leverantorsskulder 127 571 72 420

Skatteskulder 30 000 29 940

Ovriga kortfristiga skulder 1186 -2 560

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 14 757 542 744 342

Summa kortfristiga skulder 17 884 299 18 133 142

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 185 485 760 186 071 179
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Arsredovisning 2025

Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1333175 1367 136
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 685716 685716
2 018 891 2 052 852
Erhallen ranta 710 -2707
Erlagd ranta -1 670 461 -1673 377
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore férindringar av
. 349 140 376 768
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -53 807 302 821
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 72157 -206 475
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 367 490 473 114
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av ldn -321 000 -288 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -321 000 -288 000
ARETS KASSAFLODE 46 490 185 114
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 627 574 442 460
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 674 064 627 574
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
Sida 10 av 16
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen for Brf Kvarteret 1Q ar upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokforingsnamndens allméanna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars

arsredovisningar. Principerna ar oférandrade jamfért med tidigare ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-ty, vatten och varme.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart
over den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pd bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 120 ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgingen pa balansdagen har ett lagre viarde dn anskaffningsvardet sker
nedskrivning till det ldgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhill ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker éverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostider 3127 904 2984 364
Hyresintakter parkering 255721 231150
Hyresintakter forrad 14 400 14 000
Intdkter internet 205 920 205 920
Varmvatten 81418 76 561
El 192 002 187 918
Parkeringsintakter 948 0
Ovriga intikter 149 921
Andrahandsuthyrning 44 212 18 794
Forsakringsersattning 0 6 870
Summa 3 922 674 3726 498
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 147 853 165 290
Teknisk fastighetsforvaltning enligt avtal 81 643 53 400
Besiktning och service 21 671 14 221
Yttre skotsel 13 700 9803
Summa 264 867 242 714
NOT 4, REPARATIONER 2025 2024
Lopande rep och underhall gemensamma utrymmen 0 3531
Lopande rep och underhdll installationer 0 18270
Lépande rep och underhall hissar 30 157 0
Lopande rep och underhall s, larm och dérrar 21014 2173
Lépande rep och underhall skadegérelse 0 11 050
Reparationer 1295 6812
Summa 52 466 41 836
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Elavgifter 352 202 303 245
Uppvarmning 355 691 315186
Vatten 223 218 118 790
Sophdmtning 77 055 78 735
Summa 1008 166 815 956
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NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 42993 40 469
Kabel-TV 206 108 206 175
Berdknad fastighetsskatt 15 000 15 000
Summa 264 101 261 644
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Ovriga forvaltningskostnader 14117 20776
Forbrukningsmaterial 4015 0
Revisionsarvoden 32080 34 000
Styrmote/stamma/stdddag 5840 15518
Ekonomisk férvaltning 141 431 124 078
Summa 197 483 194 373
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 88 200 89 125
Ovriga arvoden 1500 0
Sociala avgifter 27 000 27 998
Summa 116 700 117 123
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Ovriga rintekostnader 242 207
Réantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1670219 1673170
Summa 1 670 461 1673 377
Sida 13 av 16
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 187 015 000 187 015 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 187 015 000 187 015 000
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -1714 290 -1028 574
Arets avskrivning -685 716 -685 716
Utgaende ackumulerad avskrivning -2 400 006 -1714 290
Utgaende restvirde enligt plan 184 614 994 185 300 710
| utgdende restvdrde ingdr mark med 104 728 400 104 728 400
Taxeringsvarde byggnad 84 494 000 84 494 000
Taxeringsvdarde mark 25 000 000 25 000 000
Totalt 109 494 000 109 494 000
NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 16 378 16 459
Momsfordran 3577 4 457
Ovriga kortfristiga fordringar 0 1146
Klientmedelskonto 526 922 613 370
Réantekonto 124 269 0
Summa 671 146 635 432
NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 61708 0
Forsdkringspremier 49 661 3382
Kabel-TV 16 994 16 994
Upplupna hyror, avgifter 0 43 571
Summa 128 363 63 947
Sida 14 av 16
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NOT 13, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Sparbanken Skane 2028-05-10 385 % 16 768 000 16 875 000
Sparbanken Skane 2026-02-10 3,15 % 16 968 000 17 075 000
Sparbanken Skéne 2027-05-10 307 % 16 768 000 16 875 000
Summa 50 504 000 50 825 000
Varav kortfristig del 16 968 000 17 289 000

Om fem dar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 48 899 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rdkenskapsar.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
El 35414 69 774
Uppvéarmning 45 949 41080
Utgiftsrantor 134 673 139 004
Vatten 55 054 33015
Uppl kostn renhallningsavg 6 467 6 668
Beraknade uppl. sociala avgifter 30 877 29 741
Forutbetalda avgifter/hyror 316 078 300 395
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 102 030 94 665
Berdknat revisionsarvode 31000 30 000
Summa 757 542 744 342
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 51 500 000 51 500 000
NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARET
Avgiften hojdes med 7 % from 20260101.
Sida 15 av 16
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades 2026-05-12.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Lund

Pavlos Kouroutsidis Benjamin Frans Hector John
Ordférande Styrelseledamot

Linnea Johnsson Sinnamon Varsamouli Adamopoulou
Styrelseledamot Styrelseledamot

Viér revisionsberdttelse har limnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Ernst & Young AB
Erik Mauritzson

Auktoriserad revisor
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Revisionsberdttelse

Till féreningsstdamman i Bostadsrattsforeningen Kvarteret 1Q, org.nr 769638-8136

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Kvarteret 1Q for ar 2025.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret foér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka foérmagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberé&ttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna fér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vdasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsféreningen
Kvarteret 1Q fér &r 2025 samt av férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér fdéreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e panagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Malmd, den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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