214053/18

STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN NYBO I SKANE LAN

Antagna vid ordinane foreningsstimmor den 24 april 2017 och den 9 apnl 2018

Firma, indamal och siite
§1
Forcningens firma dr bostadsrattsforeningen Nvbo, Féreningen har sitt sate 1 Lund.,

Forcningen har till andamal att frimja medlemmarnas ckonomiska intrcssen genom att 1 féreningens
hus upplata bostdder at medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden. Mcdlems ritt 1 fore-
ningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innchar bostadsritt kallas bostads-
rattshavare.

Medlemskap
§ 2
Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som erhaller bostadsratt genom upplatelse av fore-
ningen eller som Gvertar bostadsritt 1 foreningens hus.

§ 3
Fragan om att anta en medlem avgérs av styrelsen.

Styrclsen dr skyvldig att snarast, normalt inom ¢n manad fran det att skrifilig ansdkan om medlemskap
kom m till foreningen, avgora fraigan om medlemskap.

Insats och avgifter mm
§ 4
Insats, arsavgift och i forekommande fall upplitelseavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall
dock alltid beslutas av féreningsstimman.

Foremngens lopande kostmader samit avsitinmg till fond skall finansieras genom alt bostadsritts-
havarna betalar arsavgift till foreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittslagenheterna i forhal-
lande till ldgenheternas andelstal.

Arsavgiften skall betalas senast sista vardagen fore varje kalendermanads borjan om inte styrelsen
beslutat annat. Vid férsening debiteras den dréjsmalsaveifi/paminnelseavgift som styrelsen bestimmer.

Upplatelseaveift, dverlatelseavgift. pantséttningsavgift och aveift for andrahandsupplatelse far tas ut
efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hdgst 2,5 % och pantsattningsavgiften till
hagst 1 % av det prisbasbelopp som galler vid tidpunkten for ansdkan om medlemskap respektive tid-
punkten for underrittelse om pantséttning.

Avgiften f6r andrahandsupplatelse far for en lagenhet arligen motsvara hogst 10 % av gillande pris-
basbclopp. Om cn ldgenhet upplats under cn dcel av ctt ar. beriknas den hégsta tillatna avgifien cfter det
antal kalendermanader som lidgenheten ir upplaten.

Overlatclscavgift betalas av férvirvaren, pantsittningsavgift av pantsittaren och aveift for andra-
handsupplatelse av bostadsrittshavaren.

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Om inte aveifterna betalas 1 ritt tid utgar
dréjsmalsrianta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betalning sker
jamte paminnelseavgift enligt forordningen om ersétining for inkassodrenden m.m. Darutdver kan nvit-
janderétten for ligenheten forverkas i enlighet med vad som anges i géllande bostadsrittslag.

Overging av bostadsriitt

§ 5

Bostadsrittshavaren far fritt verlata sin bostadsritt, men skall vid forsaljning 1 god tid annonscra detta
pa forcningens anslagstavlor, Forvarvare av bostadsritt skall skriftligen anséka om medlemskap i
bostadsrittsforeningen. 1 ansokan skall anges personnummer och hittillsvarande adress. Overlatarcn
skall till styrelsen anmdla sin nva adress. Bostadsrittshavare som dverlatit sin bostadsritt till annan
medlem skall vl bostadsrittsforeningen inldmna sknfthig anmélan om éverlatelsen med angivande av
dverlatelsedag samt till vem dverlatelsen skett.

Styrkt kopia av forviarvshandlingen skall alltid bifogas anmilan/ansékan,
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§ 6

Ett avtal om éverlatelse av bostadsritt genom kép skall upprattas skrifthgen och skrivas under av salja-
ren och koparen. T avtalet skall anges den ligenhet som Gverlatelsen avser samt kopeskillingen. Motsva-
rande skall galla vid byte eller gava. En 6verlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter dr ogiltig.

§ 7

Nar en bostadsritt Gverlatits till en ny innehavare, far denne utéva bostadsriitten och flvita in i ligenheten
cndast om han har antagits till medlem 1 f6reningen. En éverlatclse dr ogiltig om den som cn bostadsritt
overlatits till intc antas till medlem 1 féreningen.

Ett dédsbo ctter en avliden bostadsréttshavare far utéva bostadsriitten trots att dédsboct ntc 4r med-
lem 1 féreningen. Efter tre ar fran dédsfallet far foreningen dock uppmana dédsbocet att inom scx mana-
der fran uppmaningen visa att bostadsritten ingatt 1 bodelning eller arvskifte med anledning av bostads-
rattshavarcns dod cller att nagon, som intc far vigras intrade 1 forcningen, forvirvat bostadsritten och
sokt medlemskap. Om den tid som angetts 1 uppmaningen inte iakttas, far bostadsritten siljas genom
tvangsforsaljning for dédsboets rikning.

Riitt till medlemskap vid dverging av bostadsriitt

§ 8
Dcn som cn bostadsrétt har gvergatt till far inte vagras medlemskap i foreningen om foreningen skiligen
bor godta forviarvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte per-
mancnt skall bosdtta sig 1 bostadsrattslagenheten har féreningen ritt att vigra medlemskap.

Om forvirvarcn 1 strid med 7 § 1 st utdvar bostadsratten och flyvttar i 1 ligenheten innan han har
antagits till medlem har féreningen ratt att vigra medlemskap.

En juridisk person samt fyvsisk omyndig person som har forvirvat bostadsritt till cn bostadslagenhet
far vigras medlemskap 1 foreningen.

Den som har forvirvat andel 1 bostadsritt far vigras medlemskap 1 foreningen om inte bostadsriitten
efter forvirvet innehas av makar eller sidana sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma hem
skall tillldampas.

§ 9

Om en bostadsritt dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvary och
forvarvaren inte antagits som medlem, far féreningen uppmana térvarvaren att inom sex manader fran
uppmaningen visa att nigon, som inte far vigras intride 1 féreningen, forvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap. lakttas inte den tid som angetts i uppmaningen, tar bostadsritten siljas genom tvangstor-
sljning for forvarvarcns rikning.

Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter
§ 10
Bostadsriittshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenhetens inre med tillhérande utrymmen 1 gott
skick och svara for ldgenhetens samtliga funktioncr. Bostadsrittshavaren svarar for det 16pande och
periodiska underhallet utom vad avser reparation av sadana ledmingar for avlopp, virme, gas, ¢l och
vatten som foreningen forsett ligenheten med och som tjanar fler dn en ldgenhet.
Bostadsrattshavarens ansvar for lagenhetens underhall omfattar salunda bland annat
- egna installationer
- alla véaggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt
- inrcdning och utrustning i kdk, badrum och vriga rum och utrymmen tillhérande lagenheten
- ledningar och dvriga installationer for avlopp, varme, gas, el och vatten till de delar dessa befinner
sig inne i ldgenhceten och inte tjdnar fler 4n cn ldgenhet
- golvbrunnar; svagstrémsanldggningar; malning av vattenfyllda radiatorer och stamledningar; clled-
ningar fran lagenhctens undercentral och till clsystemct hérande utrustning inklusive undereentral;
ventilationsanordningar; cldstider med tillhorandc rokgangar; dorrar; glas och bagar 1 fonster; dock
¢j malning av vttersidorna av dérrar och fénster
Bostadsritislagen innehaller bestimmelser om begrinsningar 1 bostadsrittshavarens ansvar for repa-
rationer 1 anledning av vattenlednings- eller brandskada.



Bostadsrittshavaren svarar for atgirder 1 lagenheten som vidtagits av tidigarc bostadsrittshavare
sasom reparationer, underhall, installationer m m,

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick 1 sadan utstrickning att annans
sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppma-
ning avhjdlper brigten i lagenhetens skick sa snart som majligt, far foreningen avhjdlpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 11
Bostadsrittshavarcn far intc géra nagon vasentlig forindring 1 lagenheten utan tillstand av stvrelsen. En
reparationsdtgdrder skall utforas pa ctt fackmannamassigt sétt enligt gallande regler.
Som visentlig forindring riknas t.ex. ingrepp 1 en barande konstruktion, dndring av befintliga led-
ningar for avlopp, virme, gas cller vatten, annan visentlig fordandring av lagenheten.
Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhalls.

§ 12
Bostadsratishavaren ar skyldig att nir han eller hon anvander ldgenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordrag for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten, Bogstadsrittshavaren
skall ritta sig ctter de sdrskilda regler som féreningen meddcelar i éverensstimmelsc med ortens sed och
halla noggrann tillsvn 6ver att detta ocksa iakttas av den som hortill hushallet eller som ar gist eller av
nagon annan som han cller hon inrymt i ligenheten cller som dar uttér arbete for hans ¢ller hennes
rakning,

Foremal som cnligt vad bostadsrittshavarcn vet dr cller med skil kan misstinkas vara behiftat med
ohvra far intc foras in 1 1dgenheten.

§ 13
Foretridare f6r bostadsrittsféreningen har rétt att fa komma in 1 1igenheten nér det behovs for tillsyn
eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Den bostadsrittshavare som inte beaktar sin skyl-
dighet att halla ligenheten tillgéinglig far betala den merkostnad som kan uppsta. under fonitsattning att
bostadsrittshavaren blivit underrittad minst tva veckor 1 forvig. Nir bostadsritien skall séljas genom
tvangsforsiljning, ar bostadsrittshavaren skvldig att lata visa lagenheten pa lamplig tid.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att tila sadana inskrdnkningar i nyttjanderitten som foranleds av nod-
vindiga atgirder.

Om bostadsrittshavaren inte limnar téreningen tilltrade till 1dgenheten, nidr féreningen har ratt till
det, kan styrclsen ansdka om handrickning,

Dect aligger bostadsrittshavaren att tecckna och vidmakthalla hemforsakring och dértill sa kallad
tilliggstorsikring (for bostadsritt).

§ 14

En bostadrittshavarce far upplata sin lagenhcet 1 andra hand till annan for sjilvstindigt brukande cndast

om stvrelsen ger sitt samtycke. I bostadsritislagen anges vissa situationer dir samtycke inte fordras.
Bostadsrittshavare som énskar upplata sin ldgenhet 1 andra hand skall skrifthgen hos styrelsen 1 god

tid ansoka om medgivande till upplatelsen. I ansékan skall anges skalet till upplételsen. under vilken tid

den skall paga samt namn pa och telefonnummer till den som ldgenheten skall upplatas till. Om ansékan

beviljas skall kopia av upplatelseavtal limnas till styrelsen.

§ 15
Bostadsrittshavarcn far intc anvinda ldgenheten fér nigot annat dndamal 4n dct avsedda cller inrvmma
utomstacndc personer 1 lAgenheten om det kan medféra men for féreningen cller annan medlem.



Forverkande, uppséiigning
§ 16
Nytganderatten till en ligenhet som innehas med bostadsritt dr 1 enlighet med bostadsréttslagens be-
stammelser forverkad och féreningen saledes berittigad att uppsiga bostadsrittshavaren till avflyvttning
bland annat

1) om bostadsriattshavaren dréjer med att betala insats, upplatelseavgitt eller 6verlatelseavgift utéver

tva veckor fran det att foreningen cfter forfallodagen anmanat honom cller henng att fullgéra sin
betalnmingsskyldighet cller om bostadsrittshavarcn drojer med att betala arsavgift cller avgift for
andrahandsupplatelse mer 4n cn vecka cfter forfallodagen,

2) om bostadsrittshavaren utan samtycke uppliter ligenheten i andra hand,

3) om bostadsrittshavaren inrvimmer utomstiende personer till men for forening eller medlem eller
om liagenheten anvinds for annat dndamal dn det avscedda,

4) om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet ar
vallande tll att det finns ohyra 1 ldgenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan
oskiligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohvra i ligenheten bidrar till att ohvran
sprids i fastigheten,

5) om lagenheten pd annat sdtt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den, som lagenheten
upplatits till 1 andra hand, intc iakttar sundhct, ordning och skick inom fastighcten cller réttar sig
efter de sirskilda ordningsregler som foreningen meddelar,

6) om bostadsrattshavarcn intc lamnar tilltrade till lagenheten och han ¢ller hon inte kan visa giltig
ursikt for dotta,

7y om bostadsriittshavarcn inte fullgér annan skvldighct och dct maste anscs vara av synnerlig vikt
for foreningen att skyldigheten fullgors,

8) om liagenheten helt cller tll vasentlig del anvinds foér néiningsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller 1 vilken till en inte ovisentlig del ingar brotisligt forfarande, eller
for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersittning.

Nyttjanderitten 4r inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last ar av ringa betvdelse.

§ 17
Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om att bostadsrittsforeningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrittshavaren att vidta ritielse innan foreningen har ritt att séiga upp bostadsritten. Sker rattelse
kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran ligenheten,

18
Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflytining har féreningen ratt 6l crsittning for skada.

o]

§ 19

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran 1dgenheten till f6ljd av uppségning skall bostadsratten tvangs-
forsiljas. Forsaljningen far dock ansta till dess att sadana brister som bostadsrittshavaren svarar for
blivit atgardade.

Styrelsen

§ 20
Styrclsen bestar av minst tre och hogst fem ledamaéter med minst en och hdgst tre suppleanter.

Foreningsstamman valjer ordférande samt dvriga ledaméter och suppleanter for en tid av hogst tva
ar. Ledamot och supplcant kan omviljas.

Valbar &r férutom medlem dven make cller sambo till medlem samt nédrstacnde som varaktigt sam-
manbor med medlemmen. Endast den som dr bosatt i foreningens fastighet far valjas. Om medlem ¢j ar
bosatt 1 forcningens fastighct kan denncs narstacnde, bosatt 1 fastigheten, viljas.



§ 21

Styrelsen har sitt siite i Lund och utser inom sig vice ordforande, sekreterare samt dvriga funktiondrer.
Styrelsen utser tre personer, varav minst tva styrelseledaméter, att tvd 1 forening teckna foreningens
firma. Styrelsen ar beshutfor nir antalet nérvarande ledaméter vid sammantridet Sverstiger hélften av
samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut galler den mening t6r vilken mer dn héltten av de nirvarande
rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrads av ordféranden. For giltigt beslut nar for beslutforhet
minsta antalet ledaméter ar ndrvarande erfordras enhéllighet.

§ 22
Vid stvrelsens sammantraden skall det foras protokoll, som justeras av ordféranden och den vtterligarc
ledamot som styrclsen utser.

§ 23

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda foreningen dess
fasta egendom eller tomtritt och inte heller nva eller foreta viisenthg till- eller ombyggnadsatgarder av
sadan egendom.

§ 24
Styrclsen skall 1 enlighct med bostadsrittslagens bestammeclser féra medlems- och lagenhetstorteckning,
Bostadsrattshavare har ritt att pa begiéran fa utdrag ur ligenhetsforteckningen avseende sin bostadsritts-
lagenhet,

Rikenskaper och revision
§ 25
Féreningens rikenskapsar omfattar kalenderar. Senast sex veckor fore ordinarne foreningsstimma skall
stvrelsen till revisorema limna arsredovisning. Denna bestar av forvaltningsberittelse, resultatrikning,
balansrikning och tilligesupplysningar.

§ 26

Revisorerna skall vara minst en och hogst tva med minst en och hégst tva suppleanter. Revisorer och
revigorssuppleanter viljs pa foreningsstamma for tiden fran ordinarie féreningsstimma fram till nasta
ordinarie téreningsstimma. Revisorema behdver inte vara medlemmar i féreningen.

§ 27

Revisorerna skall lamna revisionsberattclse scnast tre veckor fore foreningsstdmma. Styrelsen skall
lamna skriftlig forklaring till ordinaric féreningsstimma over revisorcrnas eventucllt gjorda anmiérk-
ningar. Arsredovisningshandlingar, rcvisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmiirk-
ningar 1 revisionsberittelsen skall hallas tillgiangliga for medlemmarna minst tva veckor fore den fore-
ningsstamma pa vilken de skall behandlas.

Freningsstimma
§ 28
Ordinane foreningsstamma skall hallas arligen tidigast 1 mars och senast fore jum manads utgang,

§ 29
Extra féreningsstimma skall hallas nar styrelsen eller revisor finner skal till det eller nar minst 1/10 av
samtliga rostberattigade skriftligen begir det hos stvrclsen med angivande av drendc som dnskas be-
handlat pa stimman.

§ 30
Medlem, som énskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, skall skriftligen anméla iren-
det till styrelsen senast den 15 februan, for att drendet (motionen) skall kunna anges 1 kallelsen.



g 31
§ D
Pa ordinarie foreningsstimma skall férekomma:

1y Stimmans dppnande

2) Godkinnande av dagordningen

3) Val av ordforande vid stimman

4y  Anmalan av stimmoordférandens val av protokollforarc

5) Val av tva justeringsmén tillika réstriknare

6) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7) Faststillande av rostlingd

8) Foredragning av styrclsens arsrcdovisning

9) Foredragning av revisoremas beriittelse

[0) Beslut om faststéillande av resultat- och balansridkning

11) Beslut om resultatdisposition

[2) Fraga om ansvarstrihet for styrelseledaméterna

13) Fraga om arvoden at styrelseledamdter och revisorer fér nistkommande verksamhetsar
14) Beslut om antalet styrelscledaméter, suppleanter, revisorcr och revisorssupplcanter

15) Val av stvrelseledaméter och suppleanter

16) Val av revisorer och revisorssupplecanter

17) Val av valbcredning

18) Av styrclsen till stimman hinskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmélt drende enligt § 30
19) Stimmans avslutande

Pa extra foreningsstamma skall forutom drenden enligt punkt 1—7 ovan endast forekomma de drenden
for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till sthimman.

§32

Kallelse till foreningsstaimma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa stimman.
Kallelse skall utfardas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom postbefordran
senast fyra veckor fore ordinarie och tvi veckor fore extra foreningsstimma, dock tidigast sex veckor
fore ordinarie eller extra féreningsstimma. Om friagan pa en extra stimma géller stadgeandring, likvi-
dation eller fusion giller dock samma tidsfrist som vid en ordinarie stimma.,

Forcningen far, da skriftlig kallelse krdvs cnligt lag, anvanda clcktronigska hjdlpmedcl. Niarmare
reglering av forutsattningar f6r anvindning av clcktroniska hjalpmedel anges 1 lag. Om dct laggs ctt
forslag om stadgeindring skall de fullstandiga stadgarna hallas tillgangliga for medlemmarna redan fran
tidpunkten for kallclscn.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa lamplig plats inom féreningens fas-
tighcet cller genom utdelning.

§ 33

Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsratt gemensamt
har de dock tillsammans endast en rést, Rastberattigad 4r endast den medlem som fullgjort sina atagan-
den mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag,

§ 34

Mcdlem far utéva sin réstrétt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo cller nérstacndc som

varaktigt sammanbor mcd medlemmen far vara ombud. Ombud far intc féretriada mer &n cn medlem.

Ombudct skall forcte en skrittlig, dagtocknad tullmakt. Fullmakten géller hogst ctt ar fran utfiardandet.
Mcdlem far pa foreningsstamma medfora hogst ctt bitride. Endast medlemmens make, sambo, annan

nédrstaende eller annan medlem far vara bitride.



§ 35
Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer dn halfien av de avgivna résterna eller,
vid lika rostetal, den mening som ordféranden bitrider. Vid val anses den vald som har fitt de flesta
rosterna. Vid lika réstetal avgérs valet genom lottning, om inte annat beslutas av stimman innan valet
foérrattas.

For vissa beslut erfordras sarskild majoritet enligt bestammelser 1 bostadsrattslagen.

§ 36
Vid ordmaric forcningsstamma utscs valberedning for tiden mtill dess néista ordinaric foreningsstimma
hallits. En ledamot utscs till att vara sammankallande i valberedningen.

Valberedningen skall foresla kandidater till de fortroendeuppdrag till vilka val skall forrittas pa
forcningsstimman.

§ 37
Protokoll fran foreningsstimman skall hallas tillgdngligt f6r medlemmarna senast tre veckor efter stim-
man.

Fonder
§ 38
Inom fareningen skall finnag fond fér vttre underhall Till denna fond skall arligen avsattas minst 60 000
kronor.
Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall balanscras i ny rdkning cller disponcras
pa annat satt 1 enlighet med féreningsstimmans beslut. Om foreningsstimman beslutar att uppkommen
vinst skall delas ut skall vinsten fordelas mellan medlemmarna 1 forhallande till ligenhetermas andelstal.

Upplosning och likvidation
§ 39
Om foreningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till lagenheternas
andelstal.

Ovrigt
§ 40
For fragor som inte regleras 1 dessa stadgar giller bostadsritislagen, lagen om ¢konomiska fGreningar
samt dvrig lagstifining,



