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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens foretagsnamn och siite

Bostadsrittsforeningens foretagsnamn dr Bostadsrattsforeningen Paradiset i Lund. Styrelsen har sitt site i
Lund.

§ 2 Bostadsriattsforeningens verksamhet

Bostadsrittsforeningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i for-
eningens hus upplata bostadsligenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmarna for nyttjande
utan tidsbegrénsning. Upplatelsen fir diven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken ska anvéndas som komplement till bostadsligenhet eller lokal,

Bostadsritt dr den ratt i bostadsrattsforeningen, som en medlem har pé grund av upplitelsen. Medlem
som har bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 3 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om Gverlitelse av bostadsritt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under av
séljaren och képaren. Képehandlingen ska innehalla uppgifter om den ldgenhet som dverldtelsen avser
och om ett pris. Motsvarande giller vid byte och gava.

Om dverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven ir dverlatelsen ogiltig.

§ 4 Rétt till medlemskap
Intrdde i bostadsrattsforeningen kan beviljas fysisk person som

1. kommer att erhalla bostadsritt genom upplatelse i bostadsrittsforeningens hus, eller
2. Overtar bostadsritt i bostadsrittsféreningens hus.

Om en bostadsritt har Gvergdtt till bostadsrittshavarens make fir maken inte nckas medlemskap 1 bo-
stadsrittsfreningen. Vad som nu sagts fir motsvarande tillimpning om bostadsritt till bostadsligenhet
vergitt till annan narstiende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsritt dvergitt till fir inte nekas intride i bostadsrittsforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf ir uppfyllda och bostadsrittsforeningen skiligen bér godta
forviirvaren som bostadsrittshavare, Om det kan antas att forvirvaren inte avser att bositta sig permanent
i bostadsldgenheten har bostadsrittsforeningen i enlighet med bostadsrittféreningens dndamal rétt att
neka medlemskap.

Medlemskap fir inte nekas pd diskriminerande grund.
Juridisk person kan inte beviljas medlemskap i foreningen.

§ 5 Andelsforvarv

Den som forvirvat andel i bostadsritt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten efter
forvarvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nirstdende perso-
ner.

§ 6 Familjerattsliga forvarv

Om cn bostadsritt dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte ciler liknande férvirv och for-
varvaren inte antagits till medlem, fir bostadsréttsforeningen uppmana forvirvaren att inom sex manader
frin uppmaningen visa att nigon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen har forvarvat
bostadsrétten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte f5ljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt
bostadsrittslagen for forvirvarens rikning,



§ 7 Rétt att utdva bostadsratten

Nar en bostadsritt vergatt till ny innchavare, fir denne utéva bostadsritten endast om han eller hon ér
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Ett dddsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utéva bostadsritten trots att dddsboet inte dr medlem i
bostadsrattsféreningen. Tre &r efter dodsfallet fir bostadsrittsforeningen uppmana dédsboet att inom sex
ménader frin uppmaningen visa att bostadsritten har ingatt i bodelning eller arvskifte eller att nagon,
som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har forvirvat bostadsratten och sékt medlem-
skap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsritten tvangsforsiljas for dodsboets rikning enligt bostads-
rdttslagen.

En juridisk person som har pantrétt i bostadsrétten och forvérvet skett genom tvangsforsiljning eller vid
exekutiv forsilining, kan tre ar efter forvirvet uppmanas att inom sex manader visa att nigon, som inte
fir nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har forvirvat bostadsritten och skt medlemskap.

§ 8 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att avgéra frigan om medlemskap inom en ménad frén det att skriftlig och fullstindig
anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsféreningen.

For att prova fragan om medlemskap kan bostadsrittsforeningen komma att begira kreditupplysning av-
seende sokanden.

§ 9 Nekat medlemskap

En Gverlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten §vergatt till nekas medlemskap i bostadsrattsfor-
eningen.

Enligt bostadsréttslagen galler sirskilda regler vid exekutiv forséljning och tvangsforsiljning.



AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 10 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsldgenheterna i forhllande till liigenheternas andelstal. Arsavgiften
ska faststillas s att foreningens ekonomi ér langsiktigt hillbar. Arsavgiften ska ticka bostadsrittsforening-
ens l6pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering (6r underhdll av bostadsriittsfor-
eningens fastighet kan ske enligt upprittad underhallsplan. Om inre fond finns ingdr dven fondering for
inre underhall.

Andelstal och insats for ldgenhet beslutas av styrelsen. Beslut om éndring av andelstal som medfor indring
av det inbordes forhdllandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstimma. Beslutet blir giltigt om minst
tvé tredjedelar av de rostande pa féreningsstimman gatt med pé beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i bo-
stadsrattslagen.

Styrelsen beslutar om drsavgifiens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderménads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i ritt tid ulgar
drjsmalsréinta enligt rantelagen pé den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersittning for inkassokostnader m.m.

Styrelsen kan besluta att den del av érsavgiften som avser ersittning for varje ligenhets vdrme, och varm-
vatten, clektrisk strom, renhéllning och konsumtionsvatten kan beriiknas efter forbrukning eller yta. For
informationséverforing kan ersittning bestdimmas till lika belopp per ligenhet.

§ 11 Upplatelse-, 6verlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for andrahandsuppla-
telse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen far ta ut dverlatelseavgift av bostadsrittshavaren med hégst 2,5 procent av prisbas-
beloppet. Bostadsrittsforeningen far ta ut pantsittningsavgift av bostadsrittshavaren med hégst 1 procent
av prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt socialforsikringsbalken och faststills for overlatelseavgift vid ansokan om
medlemskap och for pantsittningsavgift vid underrittelse om pantsittnin g

Avgift for andrahandsupplitelsc kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen far ta ut avgift
for andrahandsupplételse av bostadsréttshavaren med hégst 10 procent av prisbasbeloppet per &r. Om en
ligenhet upplats under en del av ett ir, beriknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal kalendermanader
som ldgenheten &r uppléten. Upplatelse under del av en kalendermanad riknas som en hel kalenderminad.

Bostadsrittsforeningen far i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for dtgirder som bostadsrittsforeningen ska
vidta med anledning av lag eller forfattning.

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i rétt tid utgar dréjsmélsriinta enligt rintelagen pd den obetalda
avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt pAminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag
om ersattning for inkassokostnader m.m.



FORENINGSSTAMMAN

§ 12 Rakenskapsar och arsredovisning
Bostadsriittsféreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna #rsredovisning.
Denna bestar av férvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning, kassaflédesanalys och noter.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens torklaring dver gjorda anmérkningar i re-
visionsberiittelsen ska héllas tillgingliga for medlemmarna minst tva veckor fore den foreningsstimma
pa vilken de ska behandlas.

§ 13 Foreningsstamma

Féreningsstimman r bostadsrattsforeningens higsta beslutande organ. Ordinarie foreningsstdmma ska
héllas inom sex ménader efter utgdngen av varje rikenskapsar.

Extra foreningsstimma ska hallas ndr styrelsen finner skil till det. Extra foreningsstimma ska ocksa hal-
las om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberattigade.
Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstimman far besluta att den som inte &r medlem ska ha rétt att niirvara eller p4 annat sitt f5lja
forhandlingama vid foreningsstimman. Ett sidant beslut ér giltigt endast om det bitréids av samtliga rost-
beriittigade som &r nérvarande vid foreningsstimman.

Styrelseledamot, revisor, ombud, bitrdden och andra stimmofunktiondrer har alltid ritt att nirvara vid
foreningsstimman.

§ 14 Motioner

Medlem, som 6nskar visst drende behandlat p4 ordinarie féreningsstimma, ska skriftligen anmila drendet
till styrelsen fore februari manads utgdng.

§ 15 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till foreningsstimma ska innehélla uppgift om de irenden
som ska forekomma pa féreningsstimman.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstdmma far utfirdas tidigast sex veckor fore foreningsstimman
och ska utfirdas senast tvd veckor fore foreningsstimman. Kallelsetiden giller dven om en extra fore-
ningsstimma ska behandla friga om stadgeéndring.

Kallelse till foreningsstimma ska utfardas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom ut-
delning, brev med posten eller via e-post.

§ 16 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma
Vid ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

foreningsstimmans éppnande

val av stimmoordforande

anmaélan av stimmoordfdrandens val av protokollforare
godkidnnande av rostlingd

frga om narvaroritt vid foreningsstimman
godkiénnande av dagordning

val av tvd justerare

val av minst tva rostriknare

friga om kallelse skett i behorig ordning

genomgang av styrelsens drsredovisning

genomgang av revisorernas berittelse

beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning
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13. beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda balans-
rakningen

14, beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15.  beslut om arvoden och principer for andra ckonomiska ersattningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman

16.  beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelseledaméter och suppleanter

18.  beslut om antal revisorer och antal suppleanter

19.  val av revisor/er och eventuella suppleanter

20.  beslut om antal ledaméter i valberedningen

21.  valav eventuell valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande

22, av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna frigor och av medlemmar anmiilda &renden
(motioner) som angivits i kallelsen

23, foreningsstimmans avslutande.

Extra foreningsstamma

Pé extra fGreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 17 Rostratt, ombud och bitrade

P4 foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de
tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsriitter i bostadsrittsforeningen har medlemmen en
rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte rostritt.

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som ir medlemmens
stéllfdretriidare enligt lag eller genom ombud. Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten
ska vara i original och géller hogst ett 4r fran utfirdandet. Medlem fir foretrddas ay valfritt ombud. Om-
bud far bara [Gretrida en medlem.

Medlem far medfora ett valfritt bitride.

§ 18 Rostning

Féreningsstdmmans beslut utgérs av den mening som har ftt mer 4n hilften av de avgivna rosterna eller
vid lika rdstetal den mening som stimmoordforanden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fétt de flesta résterna. Vid lika réstetal avgors valet genom lottning
om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet forrittas.

For vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om ndgon vid sluten omrdstning inte avlimnar rostsedel eller avldmnar rostsedel utan rostningsuppgift
(sa kallad blank sedel) ska personen ifrdga inte anses ha rstat.

§ 19 Protokoll vid féreningsstiamma

Ordféranden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll.
1 friga om protokollets innehdll giller att;

1. réstlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstaimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om réstning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollféraren. Protokollet ska justeras av stimmoordféranden, om
denne inte har fort protokollet, och av valda justerare. Senast tre veckor efter foreningsstdimman ska det
justerade protokollet hillas tillgangligt hos bostadsrittsféreningen fér medlemmarna. Protokoll ska for-
varas betryggande.



STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 20 Styrelse

Styrelsen bestdr av lagst tre och hogst fem styrelseledamaoter med ligst noll och hogst tvé styrelsesupple-
anter. Mandattiden &r hogst tvé dr. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av féreningsstimman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal nirmast hogre antal, vara ett ar.

§ 21 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv och utser inom sig ordférande, vice ordférande och sekreterare. Bostads-
rittsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hégst fyra personer, varav minst tva styrel-
seledamdter, att tva tillsammans teckna bostadsrattsforeningens firma.

§ 22 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen dr beslutsfor nir fler dn hilften av hela antalet styrelseledaméter dr nirvarande. Som styrelsens
beslut géller den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika rostetal giller den mening som sty-
relsens ordforande bitrider. Nir minsta antal styrelseledaméter for beslutsforhet ér nirvarande krivs en-
hillighet for giltigt beslut. En styrelseledamot som ér javig anses som frinvarande.

§ 23 Protokoll vid styrelsesammantriade

Vid styrelsens sammantriden ska det {Sras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollforare. Protokollet ska justeras av ordféranden for sammantradet, om denne inte har fort proto-
kollet, och av den ytterligare ledamot som styrelsen har utsett. Styrelseledamot har riitt att f3 avvikande
mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar sver méijlig-
heten att lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska foras i nummerfoljd och frvaras pa ett betryggande sitt,

§ 24 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst en och hogst tva, samt hégst tvé suppleanter. Revisor(er) viljs av
foreningsstimman och mandattiden iir ett ar.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sé att revisionen #r avslutad och revisionsberittelsen limnad
senast tre veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska limna skriftlig férklaring till ordinarie
foreningsstimma Gver gjorda anmirkningar i revisionsberittelsen.

§ 25 Valberedning

Valberedning kan viljas vid ordinarie féreningsstimma. Mandattiden ar ett &r. Valberedningen ska besta
av lagst tva ledaméter. En ledamot utses av fSreningsstdmman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstimman ska till-
sétta,

Valberedningen ska till foreningsstimman limna fSrslag pa arvode och foresld principer for andra eko-
nomiska ersitiningar for styrelsens ledaméter och revisorer,



FONDERING OCH UNDERHALL

§ 26 Yttre fond

Bostadsrattsforeningen ska ha fond for yttre underhll. Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhlls-
plan reservera respektive ta i ansprak medel for yttre underhall.

§ 27 Underhallsplan

Styrelsen ska
1. uppritta en underhallsplan for genomférande av underhéll av bostadsrittstoreningens fastighet,
2. arligen budgetera fér att sikerstilla att tillrickliga medel finns for underhall av bostadsrittsfor-
eningens fastighet,
3. se till att bostadsréttsforeningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet med bo-
stadsrittsféreningens underhdllsplan, samt
4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 28 Vinst eller farlust

Den vinst eller forlust som kan uppsta pa bostadsrittsféreningens verksamhet ska, efter underhallsfonde-
ring, balanseras i ny ridkning,

Om verksamhetens resultat innebdr en forlust ska bostadsrattsforeningen ocksa limna en upplysning om
vad forlusten innebér for bostadsrattsforeningens méjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska ta-
ganden.



BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 29 Utdrag ur ligenhetsférteckning

Bostadsrittshavare har ritt att fa utdrag ur ligenhetsforteckningen betraffande sin bostadsritt. Utdraget
ska ange:
1. lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och 8vriga ntrymmen,
2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for upplatel-
sen,
bostadsritishavarens namn,
insatsen for bostadsriitten,
vad som finns antecknat rérande pantsiilining av bostadsratten, samt
datumn for utfirdandet.
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§ 30 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsréttshavaren ska pd egen bekostnad hilla ligenheten i gott skick. Det innebir att bostadsrittsha-
varen ansvarar for att sdvil underhélla som reparera ligenheten och att bekosta dtgirderna, Detta giller
dven mark, forrdd, garage eller andra ligenhetskomplement som ingér i bostadsrittsupplitelsen.

Bostadsriittshavaren bér teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och reparat-
ionsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsforeningen tecknat en motsvarande for-
sikring till formén for bostadsrittshavaren svarar bostadsritishavaren i forekommande fall for sjdlvrisk
och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsrittshavaren r skyldig att folja de anvisningar som bostadsrittsforeningen limnar. For vissa at-
girder i ligenheten krévs styrelsens tillstdnd enligt § 36. De 4tgirder bostadsrittshavaren vidtar i ligen-
heten ska alltid utforas fackmissigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. Ytskikt pd rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som kriivs for
at! anbringa ytskiktet pa ett fackmaissigt siitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for fuktiso-
lerande skikt i badrum och vatrum.

2. Icke birande innerviggar.

Inredning i ligenheten och 6vriga utrymmen tillhérande ligenheten, exempelvis: sanitets-

porslin, kbksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin. Bostadsriittshavaren svarar

ocksi for vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pi vattenledning
till denna inredning.

Léagenhetens innerdérrar med tillhérande lister, foder, karm, titningslister.

Insida av ytterd6rr samt beslag, handtag, géngjarn, titningslister, brevinkast, s och nycklar,

Glas i fonster och dorrar samt sprijs pa fonster och isolerglaskassett.

Till fonster och fonsterdorr hérande beslag, handtag, gangjim, titningslister samt malning,

Bostadsriéttsforeningen ansvarar dock for mélning av utifrin synliga delar av fonster/[onster-

darr.

8. Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing till de delar de
dr synliga i lagenheten och betjinar endast den aktuella ligenheten.

9. Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning, avsting-
ningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning.

10. Klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas.

11. Eldstidder och braskaminer.

12. Kokstldkt, kolfilterflikt spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte ir en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan paverka venti-
lationen krévs alltid styrelsens tillstind. Bostadsrattshavaren ansvarar for rengéring och byte
av filter.

13. Siikringsskdp, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, cluttag och fasta armaturer.

14. Elradiatorer, elburen golvvirme och elburen handdukstork.

15. Milning av vattenburna radiatorer och viirmeledningar,

16. Brandvamare.

w

Now s

Om lagenheten &r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren for renhéllning
och sndskottning. Om lagenheten ar utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren se till att avrinning
for dagvatten inte hindras.
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Bostadsrittshavaren ar skyldig att utan drgjsmal till bostadsrittsforeningen anmala fel och brister i sédan
ligenhetsutrustning som bostadsrittsforeningen svarar for enligt stadgar eller enligt lag,

§ 31 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsrittsféreningens fasta egendom, med undantag for
bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, dr véil underhallet och halls i gott skick.

Bostadsrittsféreningen svarar vidare for underhéll och reparationer av foljande:

1. Ledningar fér avlopp, virme, gas, clektricitet och vatten, om bostadsrittsforeningen har for-
sett ligenheten med ledningama och dessa tjinar fler 4n en ligenhet (sa kallade stamled-
ningar).

2. Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverféring som bostads-
rittsforeningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak, ligenhetsavskiljande- eller
barande vigg.

3. Vattenburna radiatorer, vattenburen golvvirme, vattenburen handdukstork och virmeled-
ningar i ldgenheten som bostadsrittsféreningen forsett ligenheten med. Bostadsrittshavaren
svarar dock for malning av vattenburna radiatorer och viirmeledningar,

4. Roékgdngar (ej rokgingar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela ventilations-
systemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/kiksflakt som utgor del av husets
ventilation.

5. Ytterdorr

6. Brevlida och postbox.

§ 32 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande tapp-
vatten) svarar bostadsrattshavaren endast i begréansad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen. Detta
géller dven 1 tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten,

§ 33 Bostadsrittsféreningens 6vertagande av underhallsatgird

Bostadsrittsforeningen fér utfora reparation samt byta inredning och utrustning som bostadsrittshavaren
enligt § 30 ska svara for. Ett sidant beslut ska fattas av foreningsstimma och far endast avse dtgird som
foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av bostadsréttsforeningens hus och som
berdr bostadsrittshavarens ligenhet.

§ 34 Fordndring av bostadsrittsldgenhet

Om ctt beslut som fattats pa foreningsstimma innebir att en ligenhet som upplatits med bostadsritt kom-
mer att foréindras eller i sin helhet behdva tas i ansprik av bostadsrittsforeningen med anledning av en
om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gatt med pi beslutet. Om bostadsrittshavaren inte ger
sitt samtycke till forédndringen, blir beslutet indé giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande har gétt
med pé det och beslutet dessutom har godkiints av hyresnamnden.

§ 35 Avhjalpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick eller utfor en atgérd 1 strid med §
36, sa att nagon annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa nagon annans
egendom och bostadsréttshavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen sa snart som méjligt, fir bo-
stadsrattsforeningen avhjalpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 36 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstnd utfora en itgird i ligenheten som innefattar;
ingrepp i en birande konstruktion,

installation eller dndring av ledningar fér avlopp, virme, gas eller vatten,

installation eller dndring av anordning for ventilation,

installation eller éndring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan p4 brandskyddet, eller
ndgon annan visentlig forindring av ligenheten.

bl ol o

Styrelsen far végra att ge tillstdnd till en atgard endast om den r till pataglig skada eller oligenhet for
bostadsrittsfreningen. Ett tillstind fir forenas med villkor. Om bostadsréttshavaren ir missndjd med
styrelsens beslut far bostadsrittshavaren begéra att hyresnéimnden provar fragan,
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§ 37 Anviandning av bostadsritten

Vid anvinduing av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsitts
for stémingar som i sidan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars forsimra deras bostadsmiljo att
de inte skiligen bor tilas. Bostadsrittshavaren ska &ven i dvrigt vid sin anviindning av ligenheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn éver att dessa aligganden fullgérs ocksé av de som hér till
bostadsrittshavarens hushill, de som besdker bostadsrattshavaren som gést, nagon som bostadsrittsha-
varen har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete i ligenheten.

Bostadsrattsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med or-
tens sed. Bostadsrittshavaren ska folja bostadsrittsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar i boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsrittshavaren tillsdgelse
att se till att storningarna omedelbart upphér. Det giller inte om bostadsréttshavaren ségs upp med an-
ledning av att storningarna dr sdrskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal dr behiftat med ohyra fér
detta inte tas in i ligenheten.

§ 38 Tilltrade till Iigenheten

Foretradare for bostadsrattsforeningen har rétt att fi komma in i ligenheten nir det behévs for tillsyn eller
for att utfora arbete som bostadsrittsforeningen svarar for eller for att avhjilpa brist nidr bostadsrittsha-
varen forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nér bostadsritten ska tvingsforsiljas ir bo-
stadsriittshavaren skyldig att lita ldgenheten visas pa limplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av storre oldgenhet &n nédvindigt.

Bostadsrittsforeningen har ritt att komma in i lagenheten och utféra nodvindiga dtgirder [Or att utrota
ohyra i huset eller pd marken,

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltriide nér bostadsrittsforeningen har riitt till det kan bostadsritts-
foreningen ans6ka om sirskild handriickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 39 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare fir upplata sin ligenhet i andra hand till ndgon annan for sjdlvstiandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke begrinsas till viss tid och ska limnas
om bostadsréttshavaren har skl for upplitelsen och bostadsréttsforeningen inte har nigon befogad anled-
ning att viigra samtycke,

Om inte samtycke till andrahandsupplételse limnas av styrelsen far bostadsrittshavaren dnda upplita sin
ldgenhet i andra hand om hyresniimnden limnar sitt tillstind.

§ 40 Inrymma utomstiende

Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medfora men for
bostadsrittsforeningen cller ndgon annan medlem i bostadsrittsfreningen.

§ 41 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren far inte anvénda ligenheten fér ndgot annat dndamal dn det avsedda.

§ 42 Avsédgelse av bostadsriitt

En bostadsrittshavare fir avsiga sig bostadsrétten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och darigenom bli
fri frén sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen. Vid en
avsigelsc Gverglr bostadsrétten till bostadsrittsféreningen vid det ménadsskifte som intriffar nirmast
efter tre manader frin avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 43 Forverkandegrunder

Nyttjanderétten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts ir forverkad och bostads-
réttsforeningen har ritt att siga upp bostadsréttshavaren till avflytining enligt féljande;



1. Dréjsmal med insats eller upplitelseavgift

om bostadsriittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utover tva veckor frin det att
bostadsréttsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgora sin betalningsskyl-
dighet,

2. Drojsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse, niir det giller
en bostadsligenhet, mer én en vecka efter forfallodagen eller, nir det giller en lokal, mer iin tva vardagar
efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstind upplater ligenheten i andra hand,

4. Annat dndamal
om lagenheten anvinds for annat andamal dn det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsréttshavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsrittsforeningen eller annan
medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vérdsléshet ir val-
lande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt drojs-
mal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids 1 huset,

7. Vanvird, stérningar och liknande

om ldgenheten vanvardas pd ndgot annat sétt eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsritten 4r
upplaten till i andra hand utsétter boende i omgivningen for stdrningar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte féljer bostadsriittsforeningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltride
om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltride till ligenheten nér bostadsrittsforeningen har ritt till tilltride
och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gar utéver det han ska gora enligt bostadsrittslagen
och det mdste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrattsforeningen att skyldigheten fullgors,

10. Brottsligt forfarande

om ldgenheten helt eller till vdsentlig del anvands for sddan niringsverksamhet eller liknande verksamhet
som dr brottslig eller dér brottsligt forfarande ingér till en inte ovésentlig del eller anvinds for tillfilliga
sexuella forbindelser mot ersittning, eller

11. Olovliga itgiirder
om bostadsriittshavaren utan behévligt tillstdnd utfor en dtgird som anges i § 36 forsta eller andra stycket.

En uppsigning ska vara skriftlig. Nyttjanderatten ar inte frverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren
till last &r av ringa betydelse.

Réttelseanmodan, uppségning och sarskilda bestammelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsrittshavaren far inte sdgas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsrittshavaren efter tillsi-
gelse sé snart som majligt vidtar rittelse.

Punkt 1-6, 7-9 och 11

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 forverkad fir bostadsrittshavaren dnda inte skiljas fran
lagenheten pé en sddan grund om bostadsrittshavaren vidtar rittelse innan bostadsréttsforeningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning. Detta giller inte om nyttjanderitten dr forverkad p4 grund
av sirskilt allvarliga stérningar i boendet.



Bostadsréttshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om bostadsrittsforeningen
inte har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre manader frin den dag di bostadsrittsfor-
eningen fick reda pé ett forhillande som avses.

Punkt 2
Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av irsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, och har bostadsrittsforeningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren

till avilyttning, far denne pd grund av dréjsmalet inte skiljas frén ligenheten

1. om avgiften — ndr det 4r friga om en bostadslidgenhet — betalas inom tre veckor fran det att bo-
stadsrattshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka lagenheten genom att
betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har
lamnats till socialndmnden i den kommun dér ligenheten #r belagen.

2. om avgiften — nér det ar friga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att bostadsrittshava-
ren har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka ligenheten genom att betala avgiften
inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsriittshavare inte heller skiljas fran ldgenheten om bostads-
rittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa grund av
sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och avgiften har betalats sd snart det var mdjligt, dock
senast nir tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som siigs i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i s& hog grad att bostadsrittshavaren skiligen inte bor fa
behalla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges 1 forsta
stycket 1 eller 2.

Punkt 3 och punkt 11

Bostadsrittshavaren far heller inte sidgas upp enligt punkt 3, om det ar friga om en bostadsldgenhet, eller
enligt punkt 11, om bostadsrittshavaren s snart som mojligt anséker om tillstdnd hos hyresndmnden och
far ansdkan beviljad.

Bostadsrittshavaren far endast skiljas frén ligenheten om bostadsrittsforeningen har sagt till bostads-
réttshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvd manader fran den dag da
bostadsrattsforeningen fick reda pé ett forhallande som avses i punkt 3 eller punkt 11.

Punkt 7

Vid sirskilt allvarliga storingar i boendet giller vad som sags i punkt 7 dven om bostadsrittshavaren
inte uppmanats att vidta rittelse. Tillsigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsritten ir upplaten i andra
hand.

Innan uppségning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underrittas. Vid sarskilt
allvarliga stdrningar far uppsigning ske utan underrittelse till socialnimnden, en kopia av uppsigningen
ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frin ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsforeningen har
sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tvd manader fran det att bostadsrittsforeningen fick
reda pa forhillandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till 4tal eller om forundersékning har inletts
inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin ritt till uppségning intill dess att tva minader
har gétt frdn det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har avslutats pé
négot annat sétt.

§ 44 Vissa meddelanden

Niér meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrittsféreningen i rekommenderat brev under mot-
tagarens vanliga adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som kriivs av den;

1. tillsdgelse om stérningar i boendet
2. tillsdgelse att avhjilpa brist
3. uppmaning att betala insats eller upplatclscavgift



tillsagelse att vidta rittelse

meddelande till socialnimnden

underrittelse till panthavare angiende obetalda avgifter till bostadsrittsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angende nekat medlemskap.

Non e

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa limplig plats inom foreningens fastighet,
pé webbplats, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 45 Beslut om bostadsrittsforeningens fastighet och tomtritt
Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan féreningsstimmans godkinnande avhinda bostadsrittsfor-
eningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om visentliga forindringar av bostadsrétts-
foreningens hus eller mark sisom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anséka om inteckning eller annan inskrivning i bostadsrittsfreningens
fastighet eller tomtritt.

§ 46 Upplésning

Om bostadsrittsféreningen uppléses ska behallna tillgingar tillfalla medlemmarna i férhallande till bo-
stadsrittsldgenheternas insatser,
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