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Valkommen till érsredovisningen fér Brf Kvartershuset i Lund

Styrelsen upprattar hdrmed foljande arsredovisning for rékenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat s&rskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Brf Kvartershuset i Lund

Arsredovisning 2024
769637-2973

Kort guide till lasning av &rsredovisningen

Férvaltningsberittelse

Forvaltningsberattelsen innehéller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocks3 styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i férvaltningsberéttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar kta eller odkta eftersom det senare
medfér skattekonsekvenser fér den som &ger en bostadsritt.

Resultatrdkning

I resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocks3
se var féreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte
bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér allts3 inte
nagot utfldde av pengar. Ménga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten ar s3 hoga.

Balansrékning

Balansrakningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning &r
det alltid rdkenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tiligangar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen” i balansrakning.

Kassaflsdesanalys

Kassaflodet &r bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer &n resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gatt till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som 3r mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel £ information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Brf Kvartershuset i Lund Arsredovisning 2024
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Férvaltningsberdaitelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foremngens hus upplata
bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Lund.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2019-03-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2021-
05-20 och nuvarande stadgar registrerades 2019-03-08 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgédr ddrmed en akta
bostadsréattsforening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvérv Kommun
Lund Masen 23 2021 Lund

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Trygg Hansa, via Bolander & Co.

| férsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Vardearet ar 2021
Foreningen har 62 bostadsratter om totalt 4 226 kvm. Byggnadernas totalyta ar 4764 kvm.

Styrelsens sammanséitning

Cheddi Liljestrom  Ordférande

Ake Rahlén Styrelseledamot
Camilla Wide Styrelseledamot
Henrik Johansson  Styrelseledamot
Rolf Lundkvist Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledaméterna.

Revisorer

Niclas Warenfeldt  Revisor  BoRevision i Sverige AB
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Arsredovisning 2024
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Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-05-27.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen féljer en underhallsplan som uppréttades 2022 och stracker sig fram till 2072.

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning Simpleko AB
Laddstolpar Chargenode
Service- och underhallsavtal port mm  GC gruppen
Teknisk forvaltning Primar fastighetsforvaltning AB

Medlem i samfallighet
Féreningen ar medlem i Samfalligheten Lund Véster, med en andel pa 7.5%.

Samfalligheten férvaltar bland annat infartsgator, belysning, elledningar, vatten- och avioppsledningar,
gastparkering, gang- och cykelvégar. Samfalligheten omfattar fastigheterna Lund Mésen 15, 16, 17, 19, 20, 21 och
23. Féreningen ar dessutom medlem i tre gemensamhetsanliggningar. GA9 omfattar gangvagar, GA10 omfattar
gator och markparkeringsplatser och GA11 omfattar ett parkeringsgarage och kallvatten- och avloppsledning.
Foreningen dr via GA9 medlem i Samfélligheten Lund Vaster .

Ovrig verksamhetsinformation

Varje bostadsratt disponerar forrad i fastighetens kallare. | kallaren finns 23 garageplatser varav nio &r

anpassade for elbilar. Sex parkeringsplatser finns utomhus som ocksa hyrs ut till medlemmar. Uppstallningsplats
for cyklar finns ocksa i husets kéllare.

Vasentliga héndelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2024-02-01 med 13%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets bérjan och slut var 94 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 3. Det har under &ret skett 2 éverlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje 6verltelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet

(2024 = 1 433 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2024 = 573 kronor) vid varje
pantsattning.

Forutom arsavgifterna tillkommer en obligatorisk avgift for bredband om 2 748kr per ar samt att medlemmarna
debiteras for faktisk forbrukning av el och varmvatten.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning
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Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2024

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 4136 182 3745290 3039190 =
Resultat efter fin. poster -1 438922 -1 750 677 580 746 -
Soliditet (%) 74 74 74 -
Yttre fond 629 167 194 167 - -
Taxeringsvarde 154 531 000 154 531 000 154 531 000 57 811 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsrétt, kr 896 822 766 -
Arsavgifternas andel av totala

r‘o‘relsgeintékter (%) 1.4 80,5 A i
Skuldséttping per kvm upplaten 14154 14 479 14 627 )
bostadsratt, kr

Skuldsdttning per kvm totalyta, kr 12 556 12 844 12975 -
Sparande per kvm totalyta, kr 262 197 247 0
Elkostnad per kvm totalyta, kr 64 61 81 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 73 65 44 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 49 26 21 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 186 151 145 -
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,05 2,19 - -
Réntekanslighet (%) 15,80 17,61 19,09 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds f6r att bedéma
mé&jlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anviandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el och vatten (totalt 288 601 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell méatning av férbrukningen,
och ingdr dédrmed i berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Réntekanslighet (%) - réntebérande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdéver héjas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsréttslagen.

(0
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Brf Kvartershuset i Lund
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Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2024

Foreningen gor ett negativt resultat for dret. Resultatet innefattar dven avskrivningar som inte ar
likviditetspaverkande. Raknar man bort denna post gér féreningen ett positivt resultat om 1.249 kkr. For att
bibehalla god likviditet har styrelsen fattat beslut om avgiftshajning med 2% fran och med januari 2025.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 178 970 000 - = 178 970 000
F
ond, yEtre 194 167 - 435 000 629 167
underhall
Balanserat resultat 386 579 -1 750 677 -435 000 -1 799 098
Arets resultat -1 750 677 1750677 -1438 922 -1 438 922
Eget kapital 177 800 069 0 -1438 922 176 361 147
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -1 799 098
Arets resultat -1438 922
Totalt -3 238 020
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 435 000
Balanseras i ny rakning -3 673020
-3 238 020

Den ekonomiska stéllningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter,
A

/
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Brf Kvartershuset i Lund
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Resultatrdkning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintakter

Nettoomsattning Z 4136 182 3745290
Ovriga rérelseintakter 3 5280 135 775
Summa rorelseintdkter 4 141 462 3 881065
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6 -1 486 936 -1 432 874
Ovriga externa kostnader 7 -136 238 -144 518
Personalkostnader 8 -63 427 -23 341
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -2 688 228 -2 688 228
Summa rérelsekostnader -4 374 829 -4 288 961
RORELSERESULTAT -233 367 -407 896
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 37709 11 446
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -1 243 263 -1 354 227
Summa finansiella poster -1 205 554 -1 342 781
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 438 922 -1750 677
ARETS RESULTAT -1438 922 -1750 677
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Balansrékning

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 10 235158 689 237 827 225
Maskiner och inventarier " 157 491 177 183
Summa materiella anlaggningstillgangar 235 316 180 238 004 408

Finansiella anldggningstiligangar

Langfristiga vérdepappersinnehav 12 20125 20125
Summa finansiella anldggningstillgangar 20 125 20125
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 235 336 305 238 024 533

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 0 26 794
Ovriga fordringar 13 28 855 9004
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 248 879 303618
Summa kortfristiga fordringar 277734 339 416

Kassa och bank

Kassa och bank 1298 108 1526 833
Summa kassa och bank 1298 108 1526 833
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1575 842 1866 249
SUMMA TILLGANGAR 236 912 147 239 890 782
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Arsredovisning 2024

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 178 970 000 178 970 000
Fond for yttre underhall 629 167 194 167
Summa bundet eget kapital 179 599 167 179 164 167
Ansamliad forlust

Balanserat resultat -1 799 098 386 579
Arets resultat -1438 922 -1750 677
Summa ansamlad férlust -3 238 020 -1 364 098
SUMMA EGET KAPITAL 176 361 147 177 800 069
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 59 192 600 20189 100
Summa langfristiga skulder 59 192 600 20 189 100
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 622 800 41 001 000
Leverantdrsskulder 89 029 135 466
Skatteskulder 15310 30700
Ovriga kortfristiga skulder 2483 3545
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 628 778 730902
Summa kortfristiga skulder 1 358 400 41901614
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 236 912 147 239 890 782
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys

1JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023

Den lépande verksamheten

Rorelseresultat -233 367 -407 896

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 2688 228 2688 228
2454 861 2 280332

Erhallen ranta 44 433 4722

Erlagd ranta -1397 758 -1 159 467

K;assaﬂode‘fran lépande verksamheten fore forandringar av PE— P

rorelsekapital

Forandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 54 958 99 574

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -10519 -177 552

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1145 975 1047 609

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -1374700 -622 800

Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 374700 -622 800

ARETS KASSAFLODE -228 725 424 809

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1526 833 1102 024

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1298 108 1526 833
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kvartershuset i Lund har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allménna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1,
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter

Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddémd ekonomisk livslangd av tiligangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 083-25%
Installationer 10 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstiligdngar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhaill

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Féreningen &r befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsér.
For garaget betalar féreningen en skatt om 1% av taxeringsvérdet.

Fastighetslén

Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflsdesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023
Arsavgifter, bostider 3327073 2972796
Hyresintékter, p-platser 164 000 185 379
Ovriga intakter 28 943 36 831
Bredband och TV 170 376 170 376
Vatten 154 629 105 458
El 291 161 274 450
Summa 4136 182 3745 290
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Intakter fran vidarefakturering 5280 38 007
Elstod 0 97 768
Summa 5280 135775
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Vidarefakturerade kostnader 0 23756
Fastighetsskoétsel 206 760 198 196
Besiktning och service 16 066 16 948
Tradgardsarbete 20 242 688
Snoskottning 0 7914
Lépande reparation och underhall 8381 52592
Summa 251 449 300 094
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 303893 288 633
Uppvarmning 348 903 308 343
Vatten 231743 121 752
Sophdmtning 110 124 120 846
Summa 994 663 839574
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NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Forbrukningsmaterial 2140 2122
Ovriga férvaltningskostnader 34535 46 603
Revisionsarvoden 16 875 15 000
Ekonomisk forvaltning 82 688 80 794
Summa 136 238 144518
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 52 500 19 320
Sociala avgifter 10927 4021
Summa 63 427 23 341
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1242 948 1349 090
Ovriga rantekostnader 315 5137
Summa 1243 263 1354 227
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 241 091 800 241 091 800
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 241 091 800 241091 800
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -3 264 575 -596 039
Arets avskrivning -2 668 536 -2 668 536
Utgdende ackumulerad avskrivning -5933 111 -3 264 575
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 235 158 689 237 827 225
| utgdende restvérde ingar mark med 48 821 000 48 821 000
Taxeringsvérde
Taxeringsvéarde byggnad 111 531 000 111 531 000
Taxeringsvarde mark 43 000 000 43 000 000
Summa 154 531 000 154 531 000
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NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingaende 196 875 196 875
Utgaende anskaffningsvirde 196 875 196 875
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -19 692 0
Avskrivningar -19 692 -19692
Utgaende avskrivning -39 384 -19 692
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 157 491 177 183
NOT 12, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2024-12-31 2023-12-31
Aktier och andelar i koncernen 20125 20 125
Summa 20125 20125
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 26 029 9 004
Momsfordran 2826 0
Summa 28 855 9 004
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga féruthetalda kostnader och upplupna intakter 21924 197 799
Forsékringspremier 54 452 52294
Bredband och TV 28 445 28 429
Férvaltning 19 058 18372
Inkomstrantor 0 6724
Garageintakter 125000 0
Summa 248 879 303618
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NOT 15, SKULDER TILL

Arsredovisning 2024

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea 2027-12-20 2,80 % 19 437 200 20 396 700
Nordea 2026-12-16 1,43 % 20 189 100 20 396 700
Nordea 2026-01-05 3,54 % 20 189 100 20 396 700
Summa 59 815 400 61190 100
Varav kortfristig del 622 800 41 001 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 56 701 400 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
El 37 521 34 887
Uppvarmning 45 051 45721
Utgiftsrantor 204 844 359 339
Vatten 23377 18712
Renhalining 9036 9874
Forutbetalda avgifter/hyror 308 949 262 369
Summa 628 778 730902
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 62 534 000 62 534 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman i Brf Kvartershuset i Lund, org.nr, 769637-2973

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kvartershuset i
Lund for rakenskapséaret 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i férhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
férméagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till@mpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [&mna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad
av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningséatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillirackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgarder som ar 1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhadmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen at
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag &ven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Kvartershuset i Lund for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
rakenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust, och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstdémman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrckliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rékenskapséaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fgrtlbpande bedéma f(")renfngens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sé att bokftringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt. Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av s&kerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon Atgard eller gjort sig skyldig til nagon e p&négot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om fdrslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet & en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller frsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget r férenligt med bostadsrattslagen.

(w&cramréré”rﬁ”eldt
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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