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3 Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Styrelsen for Brf Trollebergsparken med sdte i LUND org.nr. 769621-7152 far hdrmed avge &rsredovisning for
rakenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (ékta bostadsréttsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta bostéder till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Féreningen registrerades 2010. Féreningens stadgar
registrerades senast 2019-08-20.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Lund kommun:

Fastighet Forvirvsdatum Nybyggnadsir byggnad
Lund Borgméstaren 11 2012-01-01 2010

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvardesforsdkrad i Lansforsdkringar. Hemforsdkring tecknas och bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsdkring. Nuvarande
forsékringsavtal géller t.o.m. 2026-12-31.

Antal Benimning Total yta m2
23 garageplatser 0
3 lokaler (hyresrétt) 599
7 p-platser 0
38 lagenheter (upplatna med bostadsrétt) 2755
Totalt 71 objekt 3354

Foreningens lagenheter fordelas pa: 24 st 2 rok, 7 st 3 rok, 7 st 4 rok.
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll

Bertil Mansson Ordf6rande
Hakan Henriksson Ledamot
Marita Larenhjelm Ledamot
Zoltan Darvas Ledamot
Filippa Tuvegérd Ledamot
Jakob Sannas Suppleant

I tur att avga frén styrelsen vid ordinarie foreningsstdimma &r: Bertil Mansson, Hakan Henriksson, Zoltan Davas och
Jakob Sannas.

Styrelsen har under aret hallit 14 protokollforda styrelseméten.

Firman tecknas tvda i forening av Zoltan Darvas, Bertil Mansson, Hadkan Henriksson, Marita Larenhjelm och Filippa
Tuvegard.

Revisorer har varit: Ernst & Young, valda av foreningen.

Valberedning har varit: Maria Ovesson och Anki Strém, valda vid foreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-19. P4 stimman deltog 9 rostberdttigade medlemmar.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Arsavgiften fordndrades fr.o.m. 2025-01-01 med +7%.

En forandring av arsavgiften med +5% per 2026-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhéallsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhéllsplanen anvinds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2025-08-18.

Genomforda atgirder under 2025.

Styrelsen beslot att arsavgiften for bostadsrétten, garage- och parkeringsplats skall hgjas med 5 % fr.o.m. 2026-01-01.
Foreningens 1&an pa 13.655.000:- f6rf61l 2025-12-29 efter ha 16pt i 5 ar efter fast réntesats pa 0.77 %. Vid forfallodagen
amorterades 655.000:- och resterande 13.000.000 omvandlades till 1an enligt f6ljande fordelning, 2.000.000::-, [6ptid 1 ar
med rorlig, f.n. 2.30 % vilken justeras efter 90 dagar, , 1an 3.500.000:- med 16ptid 2 &r fast rdnta 2.68 % , 1an 3.500.000:-
med 16ptid 16ptid 3 &r fast rdnta 2.90 %, samt 1an 4.000.000:- med 16ptid 16ptid 4 ar fast rénta 3.10 %.

Foreningens resterande 1&n pa 3.400.000:- har forfallodag 2026-04-28 , aktuell réntesats 2.35 %. Lanet omforhandlas vid
forfallodagen.

Samliga lan &r amorteringsfria och uppgér till 16.400.000:-
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Foreningen har ett sparkonto hos SBAB, saldo per 2025-12-31 uppgér (inkl rénta) till 940.000:-
Fastighetens taxeringsvérde hojdes under 2025 till 100.049.000:-

Foreningens 60-ariga underhéllsplan vilken &r uppréttad av HSB Skéne har reviderats under aret.
Planterat underhall har under &ret uppgétt till c:a 120.000:-

Produktion av el fran féreningens solceller uppgick under 2025 till c:a 28.400 kWh, sedan
installationen 2020 har anldggningen producerat c:a 162.000 kWh.
Planerade atgéirder 2026.

Lan pé 3.400.000:- forfaller till slutbetalning 2026-04-28, 14net omforhandlas till nya villkor.
Lan pé 2.000.000:- forfaller till slutbetalning 2026-12-29, 1dnet omforhandlas till nya villkor.

Avtalet avseende leverans av el for 2028, 2029 och 2030 enligt gruppavtal med HSB/Vattenfall
omforhandlas under 2026.

Planerat underhall beriknas till c:a 420.000:- och t.o.m. 2028 till c:a 560.000:-

Samtliga forvaltningsavtal med HSB och Ultra Clean forfaller per 2026-12-31 och omf6rhandlas.

Foreningen har avtal med nedanstaende leverantorer.

Leverantor. Avtal.

Anticimex Skadedjursbeké@mpning

Brandservice Syd Brandskydd

Tele 2 Kabel-TV, bredband och fast telefoni
Dekra Besiktning av hissar och garageport
Great Security Service pé l4ssystem

HSB Skéne Ekonomisk forvaltning

HSB Skéne Teknisk forvaltning

HSB Skéane Brandskydd

HSB Skéne Overvakning av energ och vattenforbrukning
HSB Skéne Underhall- och investeringsplan

Kone Service och underhall av hissar
Kraftringen Leverans av fjarrvirme

Kraftringen Gemensam el, IMD (inviduell métdata)
Kraftringen Laddpunkter for el och hybridbil
Kraftringen Solceller

Lunds Kommun Sno6rdjning av géng och cykelbanor
Ultra Clean Stadning

Vattenfall Leverantor av el
Medlemsinformation

Under éaret har 3 bostadsritter 6verlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsérets borjan var medlemsantalet 53 och under &ret har det tillkommit 4 och avgatt 5 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsérets slut var 52.
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Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 260 299 167 108 108
Skuldséttning, kr/kvm 4 871 5065 5309 5681 5979
Skuldséttning bostadsréttsyta, kr/kvm 5953 6191 6 463 6917 7279
Réntekénslighet, % 13 15 17 24 27
Energikostnad, kr/kvm 232 230 252 211 201
Arsavgifter, kr/kvm 462 375 374 289 266
Arsavgifter/totala intékter, % 42 36 34 33 33
Totala intdkter, kr/kvm 908 938 911 723 662
Nettoomséttning, tkr 3014 3017 2 847 2378 2221
Resultat efter finansiella poster, tkr -545 -307 -647 -847 -819
Soliditet, % 84 84 84 83 82

Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror frimst pa okade driftkostnader, kostnader for planerat underhall samt hdga avskrivningar.

Foreningens kassaflode fran den 16pande verksamheten dr positivt med 796 893 kr. Foreningens sparande till det

framtida underhéllet uppgar till 260 kr/m2.

For att mota foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt héja sparandet
har styrelsen beslutat om att hoja arsavgifter med 5% 2026. Ytterligare fordndring av drsavgiften/lan dr framst beroende

av framtida riantenivaer.

Styrelsen anser ddrmed att arets forlust inte paverkar féreningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska

ataganden.

Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  arets utgang
Inbetalade insatser, kr 101 225 000 0 0 101 225 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 3948 631 0 880 597 4 829 228
S:a bundet eget kapital, kr 105173 631 0 880 597 106 054 228
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -10 561 181 -307 454 -880 597 -11 749 232
Arets resultat, kr -307 454 307 454 -544 963 -544 963
S:a ansamlad vinst/férlust, kr -10 868 635 0 -1 425 560 -12 294 195
S:a eget kapital, kr 94 304 996 0 -544 963 93 760 033
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* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 1 105 000 kr samt ianspréktagande skett med 224 403 kr

Resultatdisposition

Enligt féreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregéende &rsstimma, kr -10 868 635
Arets resultat, kr -544 963
Reservation till underhallsfond, kr -1 105 000
lanspréktagande av underhéllsfond, kr 224 403
Summa till féreningsstiimmans forfogande, kr -12 294 195

Styrelsen foreslir att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rikning, kr -12 294 195

Ytterligare upplysningar gillande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och
balansrdkning med tillh6rande noter
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- M 2025-01-01 2024-01-01
Resu lta tra kn I ng 2025-12-31 2024-12-31

Rorelseintikter

Nettoomséttning Not 2 3014290 3017035
Ovriga rorelseintikter Not 3 43 477 142 763
Summa Rorelseintikter 3 057 767 3159 798
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -2 006 080 -1 793 099
Ovriga externa kostnader Not 5 -73 790 -19 191
Personalkostnader Not 6 -141 323 -208 328

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

. Not 7 -1 194753 -1 194753
anldggningstillgangar
Summa Rdérelsekostnader -3 415 946 -3 215371
Rorelseresultat -358 180 -55 573
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 18 949 29 941
Réntekostnader och liknande resultatposter -205 732 -281 822
Summa Finansiella poster -186 783 -251 881
Resultat efter finansiella poster -544 963 -307 454
Resultat fore skatt -544 963 =307 454
Arets resultat -544 963 -307 454
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Balansrdakning
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 109 537 585 110 732 338
Summa Materiella anldggningstillgangar 109 537 585 110 732 338
Summa Anliggningstillgangar 109 537 585 110 732 338
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 47 471 56 304
Ovriga kortfristiga fordringar Not 9 10 061 16 413
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 194 763 134 819
Summa Kortfristiga fordringar 252 295 207 536
Kassa och bank
Kassa och bank Not 11 1173 353 1031 460
Summa Kassa och bank 1173 353 1 031 460
Summa Omsiittningstillgangar 1 425 649 1238 996
Summa Tillgangar 110 963 233 111 971 334
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[ X J [ J
Balansrdakning
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 101 225 000 101 225 000
Fond f6r yttre underhall 4 829 228 3948 631
Summa Bundet eget kapital 106 054 228 105173 631
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -11 749 232 -10 561 181
Arets resultat -544 963 -307 454
Summa Ansamlad forlust -12 294 194 -10 868 634
Summa Eget kapital 93 760 034 94 304 997
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 12 10 930 000
Summa Langfristiga skulder 10 930 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 5470 000 17 055 000
Leverantorsskulder 206 549 122 104
Skatteskulder Not 13 496 51285
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 50 590 51045
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 15 545 564 386 904
Summa Kortfristiga skulder 6273199 17 666 338
Summa Skulder 17 203 199 17 666 338
Summa Eget kapital och skulder 110 963 233 111 971 334
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Kassaflodesanalys Joztzs1  20pa12a1

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rérelseresultat -358 180 -55573

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 1194753 1194 753
Summa Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 1194 753 1194 753
Erhéllen ridnta 317 29 941
Erlagd rianta -204 654 -282 544
Kassaflide fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 632 236 886 577

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -26 127 17 553
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 190 784 -191 785
Summa Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital 164 657 -174 232
Kassaflode fran den lopande verksamheten 796 893 712 346

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -655 000 -750 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -655 000 =750 000
Arets kassaflode 141 893 -37 654
Likvida medel vid arets borjan 1040 163 1077 818
Likvida medel vid arets slut 1182 056 1 040 163
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnimndens allménna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt
Bokféringsndmndens allménna rd&d BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsréttsféreningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intiiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller beréknas fa. Det innebér att féreningen

redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillimpade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar.
Avskrivningstid p4 markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid p4 maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar berdknas utifrén foreningens underhéllsplan.
Styrelsen &r behorigt organ f6r beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhall utgor en del av féreningens sékerstéllande av medel
for underhdll av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapséarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsérets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsréttsféreningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
gillande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foregéende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér upprittad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utover kassamedel och likvida medel p& bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pa avrdkningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och ér.

Sparande: Arets resultat med &terldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
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utrangeringar och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte &r en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar dsk&dliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mota ett langsiktigt genomsnittligt underhéll. Férenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala réntebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsittning bostadsrittsyta: Totala rdntebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréttsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rantebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapsaret. Ett métt pd hur mycket &rsavgifterna behdver hojas for oforandrat

resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, véirme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt métt p4 medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intiikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intéikter under rikenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intdkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsiéttning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rdkenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrénsad relevans i en bostadsréttsférening.

2025-01-01 2024-01-01

Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31

Bruttoomsdittning

Arsavgifter bostidder andelstalsfordelad 1101 696 1 032 663
Arsavgifter bostdder forbrukningsbaserad 169 850 102 743
Hyror lokaler 1354 620 1325055
Hyror garage och parkeringsplatser 259939 251 670
Hyror f6rbrukningsbaserad 45310 205 643
Hyror 6vrigt 6 600 3 850
Ovriga primira intikter 95354 97 931
Summa Bruttoomsdittning 3033370 3019 555
Hyresbortfall -19 080 -2520
Summa -19 080 -2 520
Summa Nettoomsditining 3014290 3017 035

I arsavgiften ingar uppvarmning, vatten och forvaltningskostnader. El debiteras efter forbrukning.
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. 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintiikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rirelseintcikter
Ovriga sekundéra intikter 43 477 142 763
Summa Ovriga rorelseintdkter 43 477 142 763
2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -444 012 -486 001
Sno och halk-bekédmpning -14 341 -16 749
Reparationer -160 996 -119 599
Planerat underhall -224 403 0
El -318 278 -357 150
Uppvéarmning -314 901 -282 929
Vatten -149 581 -135 509
Sophédmtning -58 273 -55 823
Fastighetsforsdkring -40 684 -37 674
Kabel-TV och bredband -107 713 -106 100
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -166 002 -167 205
Ovriga driftkostnader -6 897 -28 361
Summa Driftskostnader -2 006 080 -1793 099
. 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp -480 0
Administrationskostnader -27 517 -47 511
Extern revision -32 750 -37 125
Medlemsavgifter -4 960 -5510
Foreningsverksamhet -2.450 -900
Ovriga forvaltningskostnader -5 633 71 856
Summa Ovriga externa kostnader -73 790 -19 191
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2025-01-01 2024-01-01

Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -113 778 -168 643
Ovriga arvoden -2322 0
Sociala avgifter -25223 -39 685
Summa Personalkostnader -141 323 -208 328
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01

Not 7 anliggningstillgingar 2025-12-31 2024-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -1 194 753 -1 194 753
Summa 41}- o'ch noedskrivningar av materiella och immateriella _1194 753 _1194 753
anldggningstillgangar

Not 8 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 114 476 215 114 476 215
Ingaende anskaffningsvérde mark 9659910 9659910
Summa Ackumulerade anskaffningsvdirden 124 136 125 124 136 125
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -13 403 787 -12 209 034
Arets avskrivningar -1 194 753 -1 194753
Summa Ackumulerade avskrivningar -14 598 540 -13 403 787
Utgaende redovisat virde 109 537 585 110 732 338
Taxeringsvdirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvérde byggnad - bostédder 65 000 000 60 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 8 800 000 9200 000
Taxeringsvérde mark - bostader 25 000 000 28 000 000
Taxeringsvédrde mark - lokaler 1249 000 1 176 000
Summa 100 049 000 98 376 000
Stdllda scikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 22 965 000 22 965 000
Varav i eget forvar 0 0
Stdllda scikerheter 22 965 000 22 965 000
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Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrikningskonto HSB 8703 8703
Ovriga fordringar 1358 7710
Summa Ovriga fordringar 10 061 16 413
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetald forsékring 0 40 684
Upplupna rénteintékter 18 632 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 176 131 94 135
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter 194 763 134 819
Not 11 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Bankkonto 1 253353 151979
Bankkonto 2 920 000 879 481
Summa Kassa och bank 1173 353 1031 460
Not 12 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Laneinstitut Rdéntesats Konv.datum Belopp Nasta érs
amortering
SEB 2,30% 2026-12-28 2 000 000 0
SEB 2,68% 2027-12-28 3500 000 0
SEB 2,90% 2028-12-28 3 500 000 70 000
SEB 3,10% 2029-12-28 4 000 000 0
SEB 2,35% 2026-04-28 3400 000 0
16 400 000 70 000
Langfristig del 10 930 000
Nésta ars amortering av langfristig skuld 70 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 5400 000
Kortfristig del 5470 000
Nésta &rs amorteringar av lang- och kortfristig skuld 70 000
Amorteringar inom 2-5 &r beréknas uppga till 280 000
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgér om 5 ar till 0
Genomsnittsrdntan vid &rets utgang 2,71%
Finns swap-avtal Nej
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Not 13 Skatteskulder 2025-12-31 2024-12-31
Skatteskulder
Skatteskulder 496 51285
Summa Skatteskulder 496 51285
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 50 590 51045
Summa Ovriga skulder 50 590 51045
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intckter
Forutbetalda hyror och avgifter 269 493 122 578
Upplupna rantekostnader 1 662 584
Ovriga upplupna kostnader 274 409 263 742
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intcikter 545 564 386 904

Arsredovsiningens innehall blev klart 2026-05-18.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna arsredovisning.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Trollebergsparken, org.nr 769621-7152

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Trollebergsparken for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltnings-
bersttelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réattvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka foérmdgan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehdller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vdsentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsadtgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foéljd av
oegentligheter &r hogre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidos&ttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r l1dmpliga med hdnsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller fér-
hdllanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller forhdllanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pd ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsforeningen
Trollebergsparken for &r 2025 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foéreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betradffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar foér foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e pandgot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, dar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar férenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgérder eller fdrsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller foérlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frdmst pd revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhdllanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé, den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestéar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrakning, en balansrikning samt en
notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrékningen.

Forvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
ovrigt under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar av
resultat- och balansrakningen. Forvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrikningen

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader foreningen har
haft under éret. Intdkter minus kostnader &r lika med arets
redovisade overskott eller underskott. For en bostadsrittsférening
géller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de ticker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar. Anskaffningsvirdet f6r en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill séga
den totala avskrivningen féreningen gjort under arens lopp.

Balansrikningen

Balansrdkningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas
anldggningstillgangar och omsittningstillgangar. P4 skuldsidan
redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och dvriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhéll samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anliggningstillgangar

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.
Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omséttningstillgangar
kan i allmédnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa vardepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om f6reningen har
sina likvida medel pé klientmedelskonto hos HSB-f6reningen
redovisas detta under dvriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett eller
flera &r, till exempel fastighetslan med lédngre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och ndsta ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

Fond For yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska styrelsen
uppritta underhallsplan for foreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller pa annan grund enligt stadgarna, ska arliga reserveringar
goras till fond for yttre underhall. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrdkningen. Om f6éreningen under aret utfort planerat
underhall gors en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden ir ett sitt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at mellan aren
och dr en del i foreningens sékerstédllande av medel f6r underhall av
foreningens tillgangar.

Fond for inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrittsféreningen ska avsétta medel till
fond for inre underhall. Fondbehallningen i arsredovisningen
utvisar foreningens sammanlagda skuld for bostadsrétternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvardet och en rénta, och kan innebéra stora kostnadsokningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I 4rsredovisningen kan det mellan balansrékning och noter inga en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsrittsféreningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhélls genom att jamfora bostadsréttsforeningens
likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

Slutligen

En érsredovisning beskriver historien men egentligen &r framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade underhallsplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende &r viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
arsredovisningen.



