. Styrelsen for Riksbyggen
~ - bostadsrittsforening Lundahus 4 fa
Forvaltningsberattelse .ot
rdkenskapsdret

2025-01-01 till 2025-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1984-05-17. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1986-06-04 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-01-17.
Foreningen har sitt séte i Lunds kommun.

Avrets resultat #r ligre #n foregdende ars framst pa grund av kraftigt okade driftskostnader, framfor allt hinforliga till
planerat underhall som uppgick till cirka 1,3 Mkr under é&ret. Féreningen hade inga motsvarande underhallskostnader
foregéende éar, vilket gor jimforelsen av resultatet missvisande utan hénsyn till dessa engéngsposter. Vidare har
rantekostnaderna dkat nagot pa grund av lan som omsattes under 2023. Samtidigt har foreningen haft 6kade intékter,
men dessa har inte varit tillrickliga for att kompensera for de hogre kostnaderna under aret.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstackning.

Foreningens likviditet har under &ret foréndrats fran 52% till 49%.

Kommande verksamhetsar har féreningen 3 1&n som villkorsindras, dessa klassificeras i rsredovisningen som
kortfristiga 1&n (enligt RevU-18). Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta ars
amortering) har fordndrats under aret fran 565% till 437%.

I resultatet ingéar avskrivningar med 390 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —278 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen &ger fastigheten Bagaren 11 i Lunds Kommun. P4 fastigheterna finns 2st byggnader med 56st ldgenheter.
Byggnaderna dr uppforda 1986. Fastigheternas adress &r R&bygatan 11-13 och Skolgatan 2 i Lunds kommun.

Fastigheten dr fullvardeforsdkrad i Folksam
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kok 28
3 rum och kok 19
4 rum och kok 7
5 rum och kok 1
6 rum och kok 1
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Total tomtarea 3 439 m?

Bostiider bostadsriitt 4387 m?
Total bostadsarea 4387 m*
Arets taxeringsvirde 124 000 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 122 000 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar i sédra och mellersta
Skane. Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pé kopta tjdnster
frén Riksbyggen. Storleken pa terbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala f6rslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 167 tkr och planerat underhall for 1 318 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utférda underhall”.

Underhillsplan:

Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmissigt.
Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berékna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte négra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsréttsforeningar.

Foreningens underhallsplan visar pé en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 1 595 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pa 363 kr/m>.

For de ndrmaste 10 aren uppgér underhéllskostnaden totalt till 13 048 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pa 1 304 tkr.

Reservering (avséttning) till underhallsfonden har fér verksamhetséret gjorts med 1 530tkr (348 kr/m?).

Den érliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefar samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.
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Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Tvittmaskin 2016
EB-metoden, Elysator, OVK 2016
Tvittmaskiner 2021
Fasadarmaturer 2022
Bostéder 2023
Kanalrensning 2023
Takkupor 2023

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Installationer 1610
Huskropp utvandigt 1316 736

Efter senaste stimman och dirpé f6ljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Per-Martin Magdeburg Ordférande 2026
Jessica Klevenborn Vice ordférande 2027
Anna Nésstrom Ledamot 2027
Stina Eriksdotter Ledamot 2026
Cecilia Clark Ledamot 2026
Patrik Duvén Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Erik Olofsson Suppleant 2026
Inger Antonsson Suppleant 2027
Jenny Karlsson Suppleant 2026
Lars Jonsson Suppleant 2027
Revisorer och 6vriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Faktor AB Auktoriserad revisor 2026
Fortroendevald
Jacek Malec revisor 2026
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Pér Forén 2026
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Agneta Martinsson 2026
Hans Nilsson 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Vasentliga hindelser under rikenskapsaret
Under rikenskapsaret har inga handelser intridffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer

sig fran den normala verksamhetens paverkan pé ekonomin. Foreningen har under aret beslutat att overga till
redovisningsregelverket K3 fran 2026-01-01.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 81 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 10 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 8 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 83 personer.

Foreningens érsavgift hojdes fran 2025-01-01 med 5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 5,0 %
fran och med 2026-01-01.

Arsavgiften for 2025 uppgick i genomsnitt till 755 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingér inte individuell métning och debitering-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan
medfora skillnader i ovan information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 6verléatelser av bostadsrétter skett (féregédende &r 7 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt
Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning* 4116 3958 3629 3553 3560
Rorelsens intdkter 4116 3958 3769 3569 3567
Resultat efter finansiella poster* —669 557 7 687 712
Arets resultat —-669 557 7 687 712
Resultat exkl avskrivningar —278 947 397 1078 1102
Resultat. exkl. avskrlvn:ngar men inkl 1308 ~552 348 333 357
reservering till underhallsfond
Balansomslutning 29177 30032 30274 29 928 29 558
Arets kassaflode -194 131 497 758 179
Soliditet %* 36 37 35 35 33
Likviditet % 49 52 30 43 73
. o
Aﬂrsavglft"andel i % av totala 96 96 9 95 95
rorelseintikter*®
Arsavglff kr/kvm upplaten med 901 263 790 775 774
bostadsrtt*
Driftkostnader kr/kvm 743 432 582 415 420
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 443 432 399 404 348
Energikostnad kr/kvm* 231 203 201 196 177
Underhéllsfond kr/kvm 1790 1742 1400 1414 1255
Reservering till underhallsfond 349 342 170 170 170
kr/kvm
Sparande kr/kvm* 237 216 274 257 323
Rinta kr/kvm 120 133 76 33 42
Skuldsittning kr/kvm* 4057 4131 4204 4259 4340
Skuldsatfnmg kr/kvm uppléten med 4057 4131 4204 4259 4340
bostadsratt*
Réntekénslighet %* 4,5 4.8 5,3 5,5 5,6
* obligatoriska nyckeltal
BOO
600 m
— ~cailig S
400 T — ————
.
100
H 2025 2024 2023 2022 2021
e Criftkostriader kr/m? s Driftkostnader exkl under hall kr/m? . Ranta krfm?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintékter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Berédknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett méatt pa féreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Berdknas pa totala arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostidder delat med totala
intékter i bostadsréttsféreningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med éterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliaten med bostadsritt:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &dr uppléten med bostadsritt.

Riéntekéinslighet:

Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Avrets resultat uppvisar ett underskott, vilket huvudsakligen forklaras av hogre driftskostnader under aret, framfor allt
kopplade till genomfort planerat underhall. Dessa kostnader 4r av engangskaraktir och f6ljer foreningens langsiktiga
underhallsplan. Resultatet p&dverkas &ven av tkade rantekostnader till f6ljd av omférhandling av 1&n. Foreningens
likviditet och 1&ngsiktiga betalningsforméga bedoms fortsatt god och styrelsen har gjort upp en plan for kommande ar
for att ytterligare stidrka ekonomin.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 1913002 7642433 972 957 556912

Extra reservering for underhall

enl. stimmobeslut 0 0

Disposition enl. arsstimmobeslut 556912 556912

Reservering underhallsfond 1529 553 ~1529 553

lanspraktagande av

underhallsfond —1318 346 1318 346

Nya insatser och

upplatelseavgifter 0

Overforing fran

uppskrivningsfonden 0

Arets resultat —668 637

Vid arets slut 1913 002 7 853 640 1318 662 —668 637

Resultatdisposition

Till arsstémmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 1 529 869
Arets resultat —668 637
Arets fondreservering enligt stadgarna —1529 553
Arets ianspraktagande av underhallsfond 1318346
Summa 650 025

Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 650 025

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansriakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4115 860 3957678
Ovriga rorelseintikter Not 3 476 720
Summa rorelseintikter 4116 336 3 958 398
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —3259330 —1894 775
Ovriga externa kostnader Not 5 —470 676 —441 297
Personalkostnader Not 6 —170 875 —150 292
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar Not 7 —390 262 —390 262
Summa rorelsekostnader -4 291 142 -2 876 626
Rorelseresultat —174 807 1081 772
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 30 786 59 496
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 =524 616 —584 357
Summa finansiella poster —493 830 —524 861
Resultat efter finansiella poster —668 637 556 912
Arets resultat —668 637 556 912
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 23 484 322 23 847 409
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 27175
Summa materiella anléiggningstillgangar 23 484 322 23 874 584
Finansiella anléiggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 12 84 000 84 000
Summa finansiella anléggningstillgangar 84 000 84 000
Summa anliggningstillgangar 23 568 322 23 958 584
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 301 227
Ovriga fordringar Not 14 1012 219 849
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 162 172 214 901
Summa kortfristiga fordringar 163 485 434 977
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 5444 963 5638512
Summa kassa och bank 5 444 963 5638 512
Summa omsiittningstillgangar 5608 448 6 073 490
Summa tillgangar 29176 770 30 032 074
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1913 002 1913 002

Fond for yttre underhéll 7 853 640 7 642 433

Summa bundet eget kapital 9766 642 9 555 435

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1318 662 972 957

Arets resultat —668 637 556 912

Summa fritt eget kapital 650 025 1529 869

Summa eget kapital 10 416 667 11 085 304
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 7229615 7229615

Summa langfristiga skulder 7 229 615 7 229 615

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 10 568 759 10 890 979
Leverantorsskulder Not 18 167 513 191 805
Skatteskulder Not 19 6 828 8 709
Ovriga skulder Not 20 25302 26 231
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 762 086 599 431
Summa kortfristiga skulder 11 530 488 11 717 155
Summa eget kapital och skulder 29176 770 30 032 074
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —174 807 1081 772
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 390 262 390 262
215455 1472 035
Erhallen ranta 1843 59 496
Erlagd rianta —546 397 —587 848
Kassaflgde fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 300 435 —17 791
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 157 334 —472 830
Kassaflode fran den lopande verksamheten 128 670 453 061
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —322220 —322220
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -322 220 -322 220
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —193 550 130 841
Likvida medel vid arets borjan 5638512 5507671
Likvida medel vid arets slut 5444 963 5638512

12 I ARSREDOVISNING RBF Lundahus 4 Org.nr: 7164072

444
Dokument-ID 09222115557577395124

Signerat RS, PM, JK, AN, SE, CC, PD, JM




Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFENAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 88
Installationer Linjér 10

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 3311568 3153 864
Hyror, garage 148 800 148 800
Brinsleavgifter, bostider 429192 429 192
Elavgifter 125 796 120 958
Kabel-tv-avgifter 84 000 84 000
Ovriga ersittningar 16 504 20 862
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 0 2
Summa nettoomsaéttning 4115 860 3 957 678

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintikter 476 720
Summa dvriga rérelseintikter 476 720

Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall —1318 346 0
Reparationer —166 577 —245 523
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —96 544 —91 280
Arrendeavgifter —148 800 —148 800
Forsékringspremier —89 686 —80 076
Kabel- och digital-TV —118 432 —117 830
Aterbiring fran Riksbyggen 1300 400
Systematiskt brandskyddsarbete 0 =7711
Serviceavtal —31201 —17 142
Obligatoriska besiktningar =90 391 =92 213
Bevakningskostnader —2250 —1459
Sno- och halkbekémpning —5982 —19 936
Forbrukningsinventarier —20 705 -14 773
Fordons- och maskinkostnader —7475 0
Vatten —218298 —145 803
Fastighetsel —380 882 —361 382
Uppvéarmning —413 080 —384 615
Sophantering och atervinning —80 696 —102 432
Forvaltningsarvode drift =71 285 —64 201
Summa driftskostnader =3 259 330 -1894 775
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —389 303 —368 155
Resekostnader -390 0
IT-kostnader —10 044 -2 984
Arvode, yrkesrevisorer —23 376 —14 126
Ovriga forvaltningskostnader -8 033 —16 006
Kreditupplysningar —2 805 —2 650
Pantf6rskrivnings- och 6verlatelseavgifter -11 618 —10 820
Representation -176 —548
Kontorsmateriel —5250 0
Medlems- och foreningsavgifter —2352 —2352
Bankkostnader -3 023 -3 022
Ovriga externa kostnader —14 306 —20 636
Summa dvriga externa kostnader -470 676 -441 297
Not 6 Personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Lon till kollektivanstéllda -2 520 -2 184
Styrelsearvoden —125 098 —114 298
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare =7 722 -3 599
Pensionskostnader —108 -93
Sociala kostnader —35 428 —30118
Summa personalkostnader -170 875 -150 292
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader —363 087 —363 087
Avskrivning Installationer 27175 =27 175
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -390 262 -390 262
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rénteintédkter fran bankkonton 28943 55038
Rénteintékter frén hyres/kundfordringar 89 85
Ovriga rinteintikter 1754 4374
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 30786 59 496
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —524 612 —584 357
Ovriga rintekostnader —4 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -524 616 -584 357
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 31 860 904 31 860 904
Mark 1692 530 1 692 530
33 553 434 33 553 434
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 33553434 33553434
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —9 706 025 —9 342 938
-9 706 025 -9 342 938
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —363 087 —363 087
-363 087 -363 087
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =10 069 112 -9 706 025
Restvirde enligt plan vid arets slut 23 484 322 23 847 409
Varav
Byggnader 21791792 22 154 879
Mark 1 692 530 1 692 530
Taxeringsvarden
Bostéder 124 000 000 122 000 000
Totalt taxeringsviérde 124 000 000 122 000 000
varav byggnader 72 000 000 59 000 000
varav mark 52 000 000 63 000 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 36 275 36 275
Installationer 271 750 271 750
308 025 308 025
Arets anskaffningar
Installationer 0
0 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 308 025 308 025
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —36 275 —36 275
Installationer —244 575 —217 400
-280 850 -253 675
Arets avskrivningar
Installationer 27175 —27 175
-27 175 -27 175
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg =36 275 —36 275
Installationer —271 750 —244 575
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -308 025 —-280 850
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 27 175
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 0 27175
Not 12 Aktier och andelar i intresseféretag
2025-12-31 2024-12-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 84 000 84 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 84 000 84 000
styda foéretag
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2025-12-31 2024-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 301 227
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 301 227
Not 14 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 1012 219 849
Summa dvriga fordringar 1012 219 849
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rénteintékter 28 943 0
Forutbetalda forsdkringspremier 95 595 89 686
Forutbetalt férvaltningsarvode 6 888 95 141
Forutbetald kabel-tv-avgift 23 184 29 593
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 7 563 481
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 162 172 214 901
Not 16 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel 3 936 646 1 786 646
Transaktionskonto 1508317 3 851867
Summa kassa och bank 5444 963 5638 512
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslén 17 798 374 18 120 594
Nista drs omforhandling pa langfristiga skulder till kreditinstitut —10 246 539 —10 568 759
Niésta &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut =322 220 —322 220
Langfristig skuld vid arets slut 7 229 615 7 229 615

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 2,90% 2026-03-30 4425 869,00 0,00 322220,00 4103 649,00

STADSHYPOTEK 2,90% 2026-04-02 1728 000,00 0,00 0,00 1728 000,00

STADSHYPOTEK 2,90% 2026-04-30 4737 110,00 0,00 0,00 4737 110,00

STADSHYPOTEK 2,71% 2027-09-01 7229 615,00 0,00 0,00 7229 615,00

Summa 18 120 594,00 0,00 322 220,00 17 798 374,00

*Senast k#inda rintesatser

Under nésta rakenskapsér forfaller 10 568 759 kr till betalning, varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 7 229 615 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Foreningen

har en 16pande amortering om 322 220 kr/ar.

Not 18 Leverantorsskulder

2025-12-31 2024-12-31

Leverantorsskulder 73 600 91 936
Ej reskontraforda leverantorsskulder 93913 99 869
Summa leverantérsskulder 167 513 191 805

Not 19 Skatteskulder

2025-12-31 2024-12-31

Skatteskulder 6 828 8709
Summa skatteskulder 6 828 8709

64072
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Not 20 Ovriga skulder

Foéreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Visentliga hidndelser efter rikenskapsaret utgang

2025-12-31 2024-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 19271 20 966
Skuld for moms 1003 0
Clearing 5028 5265
Summa ovriga skulder 25 302 26 231

Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna sociala avgifter 42 451 38 068
Upplupna réantekostnader 96 890 118 671
Upplupna driftskostnader 1707 0
Upplupna elkostnader 90 857 35523
Upplupna vattenavgifter 17 352 0
Upplupna virmekostnader 0 52 706
Upplupna kostnader for renhallning 6514 8259
Upplupna revisionsarvoden 17 625 12 063
Upplupna styrelsearvoden 135108 121 158
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 2 295
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 353 582 210 689
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 762 086 599 431
Not Stillda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 31 605 000 31 605 000

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den 2026-05-06

Arsredovisningen undertecknas

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Per-Martin Magdeburg,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Jessica Klevenborn,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Anna Nésstrom,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Stina Eriksdotter,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Cecilia Clark,

Var revisionsberittelse har limnats

Faktor AB

Rijad Sadikovic
Auktoriserad revisor
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Namnfortydligande, datum for undertecknande

Patrik Duvén,

Jacek Malec
Fortroendevald revisor
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