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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Ugglani Lund 7696-05-6899, far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Bostadsrattsféreningen har till &ndamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslédgenheter
for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed frémja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Fastigheten
Bostadsrattsféreningen ager fastlgheten Ugglan 8 pa adressen Stora Tvargatan 42 i Lunds kommun.
Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

RoK Antal
1 1
2 5
3 2
4 0
Totalt 8

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Inga vasentliga héndelser har under aret agt rum i féreningen.

Efter 2024 ars foreningsstamma konstituerade sig styrelsen enligt féljande:
Vald fér perioden:

Ordférande Carina Selén 2024-2025

Kassor Amanda Hakansson 2024-2025, avgatt i jan 2026
Christoffer Ryde vald pa extra stdmma i jan 2026

Sekreterare Johan Wedbéack 2024-2025

Suppleanter Erik Altenstam 2024-2025, avgatt i jan 2026
Peter Wilhelmsson vald pa extra stdimma i jan 2026

Ovriga funktionérer har under aret varit:
Revisorer Marie Bengtsson

Firmateckning Tva ledaméter i férening
Extern firmatecknare Christina Wijkstrom

LAGENHETSOVERLATELSER
Under aret har 4 lagenheter i féreningen bytt &gare; Igh 1102, 1201, 2101 och 3201

FORVALTNING
Lunds Kommun skéter renhallning inklusive snéréjning av trottoaren.

Féreningen ar medlem i Bostadsréatterna. -
Bostadsrétterna utfér idag inga I6pande tjanster at féreningen.

Ekonomikensult CLW AB skdter bokféring, upprattar bokslut & arsredovisning samt deklaration.

FORENINGSSTAMMOR & STYRELSEMOTEN
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Under aret har en ordinarie arsstdmma agt rum.

Styrelsen har hallit 3 protokoliférda styrelseméten under verksamhetsaret

EKONOMI

Fastigheten ar taxerad till 13.800.000 kr (2025), varav byggnadsvérde 8.000.000 kr & markvérde
5.800.000 kr.

Fastigheten ar fullvérdesférsakrad hos Lansférsékringar.

Under aret har samtliga manadsavgifter och éverlatelseavgifter influtit.

Manadsavgiften har under aret hdjts med 3 % fran juli manad.

Ekonomiska nyckeltal

2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning kr 401464 377724 344459 302808 317248
Resultat kr -55 389 -76 228 -37 463 19 998 -75 549
Balansomslutning tkr 4960037 5019916 5071077 4849710 5102165
Fritt eget kapital -125 892 -70 503 5725 231055 43 188
Arsavgift; kr/kvm bostadsyta 819 771 703 618 647
Driftkostnader; kr/kvm bostadsyta 629 552 528 450 582
Lan; kr/kvm bostadsyta 5286 5286 5241 4322 5 241
Total bostadsyta 490 490 490 490 490
Forslag till disposition av resultat
Belopp
Till foreningsstammans forfogande star:
balanserat resultat -70 503
Arets resultat efter avséttning och inkomstskatt -55 389
Totalt -125 892
Styrelsen foreslar att:
Balanseras i ny rakning -125 892
Summa -125 892

Betréffande féreningens resultat och stéllning i évrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande tillaggsupplysningar och bokslutskommentarer.
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Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rdrelseintikter, lagerférdandring m.m.

Nettoomséttning 1 407 526 377 679

Summa roérelseintékter, lagerforandring m.m. 407 526 377679

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 2 -307 995 -270 270

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstiligangar -67 545 -67 545

Summa rérelsekostnader -375 540 -337 815

Rorelseresultat 31986 39 864

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 305 80

Rantekostnader och liknande resultatposter -87 680 -116 172

Summa finansiella poster -87 375 -116 092

Resulitat efter finansiella poster -55 389 -76 228

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -55 389 -76 228

Skatter

Arets resultat -55 389 -76 228
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 4716 969 4784 514
Maskiner och andra tekniska anlaggningar - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 4 716 969 4784 514
Summa anlaggningstillgangar 4716 969 4784 514
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 4798 4553
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 027 4769
Summa kortfristiga fordringar 10 825 9322
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 1500 1500
Summa kortfristiga placeringar 1 500 1500
Kassa och bank

Kassa och bank 230743 224 580
Summa kassa och bank 230 743 224 580
Summa omsittningstillgingar 243 068 235 402
SUMMA TILLGANGAR 4 960 037 5019916




Brf Ugglan i Lund ‘ 5(8)
769605-6899

Balansridkning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 4

Eget kapital vid rdkenskapsérets bérjan

Insatskapital 2418 394 2418 394
Balanserat resultat -70 503 5725
Arets resultat -55 389 -76 228
Eget kapital vid rdkenskapsarets slut 2 292 502 2 347 891
Langfristiga skulder 5

Ovriga skulder till kreditinstitut 2 590 000 2 590 000
Summa langfristiga skulder ' 2590 000 2590 000
Kortfristiga skulder

Skatteskulder 1549 797
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 75 986 81228
Summa kortfristiga skulder 77 535 82 025

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 960 037 5019916
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2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -55 389 -76 228
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m 67 545 67 545
12 156 -8 683
Betald skatt 752 -308
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore 12 908 -8 991
férandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -1 503 -6 076
Okning(+)Minskning (-} av rérelseskulder -5 242 3375
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 6 163 -11 692
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 22 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 22 000
Arets kassafléde 6163 10 308
Likvida medel vid arets bérjan 224 580 214 272
Likvida medel vid arets slut 230 743 224 580
Stallda sakerheter och ansvarsférbindelser
2025-12-31 2024-12-31
Stéllda sékerheter
Pantbrev i fastigheten 4 000 000 4 000 000
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad, BFNAR 2012:1 Arsredoviningar i mindre ekonomiska féreningar.

Varderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har upptagits med det belopp varmed de beraknas inflyta.

Not 1 Intakternas f6rdelning

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Intékter per vésentligt intdktsslag
Arsavgifter 401 646 377 679
Overlatelseavgifter 5 880
Summa 407 526 377 679
Not 2 Driftkostnader :

2025-01-01- 2024-01-01-

Driftkostnader 2025-12-31 2024-12-31
El 40 367 36779
Varme 126 674 104 520
Vatten och avlopp 24 678 21115
Sopor och renhalining 23 906 24 900
Kabel-TV 8113 8 050
Tradgardsskoétsel 3334 6 481
Reparation och underhall fastighet 45410 28 871
Fastighetsavgift/skatt 13792 13 040
Férsakringar fastigheten 14 295 12 259
Redovisning och revision 1188 8 250
Ovriga kostnader (administration, bankkostnader) 5945 6 005
Summa driftkostnader : 307 702 270 270
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2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 5066 230 5 066 230
-Fastighetsforbattrande atgarder 760 919 760 919
5827 149 5827 149
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -1 042 635 -975 090
-Arets avskrivning enligt plan -67 545 -67 545
-1 110 180 -1 042 635
4716 969 4784 514
Avskrivningsprinciper:
Fastigheten avskrivs med 40 000 kr per ar.
Dagvattenledning och dranering 30 ars avskrvning fran 2022
Renovering av tvattstuga och torkrum 20 ars avskrivning fran 2022
Not 4 Eget kapital
Balanserat Arets
Insatser resultat resultat
Vid arets borjan 2418 394 5725 -76 228
Disposition enl foreningsstdmma -76 228 76 228
Arets resultat -55 389
Vid arets slut 2418 394 -70 503 -55 389
Not 5§ Langfristiga skulder
2025-12-31 2024-12-31
Spb Skane Stibor 3 man, 3,118% 2025-12-30 745 000 745 000
Spb Skane bundet till 2026-10-28 3,42% ranta 745 000 745 000
Spb Skane bundet till 2027-10-28 3,32% ranta 1100 000 1100 000
SEB lan 1 inldst 2024-10-28
2590 000 2590 000

Underskrifter

Lund 2026-04-17
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Christoffer Dahl Ryde
Styrelseledamot (kassor)

Styrelseordférande

Min revisionsberéttelse har l1amnats den

Marie Bengtsson
Revisor

‘\%/"/

Johan Wedbéack
Styrelseledamot



Revisionsberdttelse for 2025

Till arsmotet | Bostadsrattsféreningen Ugglan i Lund
Org.nr. 769605-6899

Rapport om rikenskaperna/arsredovisningen/férvaltningen
lag har granskat rakenskaperna for BRF Ugglan i Lund for rakenskapsédret 2025. lag har dven tagit del
av styrelsens protokoll fran det gdngna aret.

Styreisens ansvar for rikenskaperna/forvaltningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att upprétta ett bokslut som ger en rattvisande

bild enligt god redovisningssed och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
nodvandig for att uppréatta ett drsbokslut som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare
sig de beror pa oegentligheter eller pa fel. ‘

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om rédkenskaperna pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Jag har planerat och utfért revisionen for att
uppna rimlig sdkerhet att drsbokslutet inte innehaller vdsentliga felaktigheter.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och andamélsenliga som grund for
mitt uttalande.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsbokslutet upprattats i enlighet med god redovisningssed

och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt god redovisningssed.

Forvaltningsberadttelsen ar forenlig med arsbokslutets dvriga delar. Styrelsens ledaméter har enligt
var uppfattning inte handlat i strid med foreningens stadgar.

Jag tillstyrker dérfér att drsmétet faststéller resultat- och balansrékningen.

Jag tillstyrker att féreningens Grsméte beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsadret.

Lund 2026—04—%17
A i

Marie Bengtsson“a

Revisor !




