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Styrelsen for Bostadsrdttsforeningen

Forvaltningsberattelse  wawimayra

arsredovisning for réikenskapsaret

2025-01-01 1l 2025-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Lunds kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en &kta
bostadsréttsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1948-09-30. Nuvarande stadgar registrerades 2021-03-08.

Arets resultat uppgar till cirka 705 tkr, vilket #r en tydlig forbittring jamfort med foregdende &r. Resultatet har framfor
allt stérkts av ldgre underhalls- och réntekostnader.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 18% till 37%.

Kommande verksamhetsar har féreningen tva 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan.

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga l1an (men inklusive nista ars amortering) har fordndrats under aret
fran 252% till 281%.

I resultatet ingér avskrivningar med 102 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 807 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen &dger fastigheten Sadden 2 i Lunds kommun. P fastigheten finns 1 byggnad med 39 ldgenheter. Byggnaden
dr uppford 1956. Fastighetens adress &r Slattervigen 1 A-E i Lund.

Fastigheten dr fullvédrdeforsakrad i Folksam.

I forsakringen ingér styrelseforsékring och fastighetsforsdkring.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.
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Léigenhetsfordelning

Standard Antal

1 rum och kok 9

2 rum och kok 9

3 rum och kok 15

4 rum och kok 6

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal garage 12

Antal lokaler (férrad) 5

Antal p-platser 14

Total tomtarea 3 866 m?
Total bostadsarea 2 627 m?
Lokaler (forrad) 15 m?
Garagelokaler 252 m?
Total lokalarea 267 m?
Arets taxeringsvirde 59 208 000 kr
Foregéende érs taxeringsvérde 53000 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Leverantor Avtal

Folksam Fastighetsforsakring
Riksbyggen Ekonomisk Forvaltning
Faktor Revision

Bahnhof Bredband

Tele2 Kabel-TV

Lunds renhéllningsverk
Lunds renhéllningsverk
Climat80
Climat80
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 27 tkr och planerat underhall for 45 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som é&r ett utbyte av en komponent
innebér att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrékningen.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berékna storleken pa det belopp som érligen bor sparas for att
langsiktigt halla sin fastighet i ett gott skick. Del av detta belopp ska reserveras (avsittas) till underhallsfonden enligt
foreningens stadgar och resterande medel bor sparas for att finansiera utbyte av de komponenter foreningen skriver av i
sina anldggningstillgéngar.

Underhallskostnaden nedan anges antingen som den berdknade eviga genomsnittliga arliga kostnaden, eller som en
specifik periods berdknade underhéllskostnader.

Kostnaderna anges som ett specifikt belopp och som ett belopp per m2 (BOA+forrad) for att kunna jimféra olika
bostadsréttsforeningar. Foreningens underhéllsplan visar pé en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 928 tkr per ar
(351 kr/m?). Av detta &r 86 tkr/ar 4r att betrakta som planerat underhall och 842 tkr/ar &r att betrakta som
erséttningsinvesteringar i de komponenter féreningens anléggningar bestar av.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 86 tkr (32 kr/m?2.) For att se till
foreningens langsiktiga underhallsbehov avseende dven erséttningsinvesteringar i komponenterna, genomfors ett
indirekt sparande genom amorteringar av foreningens lan, avskrivningar av fastighetens virde. Ett positivt kassaflode
kommer dven pa sikt att oka foreningens forméga att finansiera erséttningsinvesteringar med egna medel.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall/investeringar.

Tidigare utfort underhall/investeringar

Beskrivning Ar
Bredbandsnit 2001
Nya balkonger 2003
Fjarrvérme 2003
Nya tvéttmaskiner 2006
Sakerhetsdorrar 2008
Ombyggnad av pannrum till métesrum 2008
Omliggning tak 2010
Tillaggsiolerat vind 2010
Omfogning fasad syd och vést 2010
Renovering och injustering av virmesystem 2011
Byte av stammar kall-/varmvatten 2012
Ny torkutrustning 2012
Installation virmepump 2014
Fonsterbyte 2015
Malat balkonger 2016
Anlédggning av tradgard 2022
Mélning i kéllare 2024
Relining 2024
Arets utforda underhall/investeringar (i kr)
Beskrivning Belopp
Relining av ror i kéllaren 44 550

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Isak Swalander Ordf6rande 2026

Tina S6rensen Sekreterare 2027

Hans Engman Ledamot 2026

Fredrik Edséter Ledamot 2026

Anders Olsson Ledamot 2027

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Asa Lundberg Suppleant 2026 (Avgétt under éret)
Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Faktor AB Auktoriserad revisor 2026

Faktor AB Revisorssuppleant 2026

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Josefin Hadkansson 2026

Sylvia Stipic 2026

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

5 | ARSREDOVISNING Bostadsrattsféreningen Hallan Org.nr: 745000-1123
Dokument-ID 09222115557576102602

Signerat IS, TS, HEL, FE, ao, HE2




Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningen har konverterat till K3-regelverket frén och med rdkenskapséret 2025.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 57 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 7 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 6 personer. Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar
till 58 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2025 dé avgifterna hojdes med 5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 7%
fran och med 2026-01-01.

Arsavgifterna 2025 uppgar i genomsnitt till 717 kr/m?/Ar.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 6 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar O st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning* 2294 2188 1 833 1597 1574
Rorelsens intikter 2294 2188 1954 1 608 1578
Resultat efter finansiella poster* 705 -2 529 504 —451 331
Arets resultat 705 -2 529 504 —451 331
Resultat exkl avskrivningar 807 -2 385 647 -307 475
Resultat. exkl' avskrlvningar men inkl 71 ~3260 278 ~1173 351
reservering till underhallsfond

Balansomslutning 5060 4571 4 608 4296 4 499
Arets kassaflode 579 319 314 -80 302
Soliditet %* =57 =79 -23 =37 =25
Likviditet % 37 18 26 20 17
I%rsavg.lft"andel i % av totala 93 93 33 90 91
rorelseintakter*®

ﬁ;:f‘;igs‘rg éif/ Kvm uppliten med 813 774 621 553 544
Driftkostnader kr/kvm 350 1542 347 625 323
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 335 331 340 354 316
Energikostnad kr/kvm* 196 184 164 181 165
Underhéllsfond kr/kvm 14 0 875 552 495
Reservering till underhallsfond 30 331 131 378 47
kr/kvm

Sparande kr/kvm* 294 308 253 154 187
Rénta kr/kvm 81 114 56 32 26
Skuldsittning kr/kvm* 2522 2905 1939 2016 1963
Sﬁ;ﬁ‘jj‘ﬁgﬁfg kr/kvm uppliten med 2779 2922 1950 2027 1974
Réntekénslighet %* 3.4 3,8 3,1 3,7 3,6

* obligatoriska nyckeltal

Da nya nyckeltal tillkommit och berékningsgrunderna for befintliga nyckeltal fordndrats kan dessa avvika ifran

foregaende ars nyckeltal.

022

,.,.-r
400 —_—— - %ﬂ.ﬂ‘f’,ﬁ;ﬂ_
200
2025 2024 2023
e [rifthostrador kr/ md = Driftkostnader exkl underhdll kr/
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintékter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for ldamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pé foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsriitt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r uppléten med bostadsritt.

Réntekénslighet:

Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Foérandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid érets borjan 111 100 0 —1179 873 —2 528 884
Disposition enl. arsstimmobeslut —2 528 884 2528 884
Reservering underhallsfond 86 000 —86 000
Ianspraktagande av underhallsfond —44 550 44550
Arets resultat 705 031
Vid arets slut 111 100 41 450 =3 750 207 705 031

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -3 708 757
Arets resultat 705 031
Arets fondreservering enligt underhallsplan —86 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 44 550
Summa -3045176

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -3 045176

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rérelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2294013 2 187 625
Ovriga rorelseintikter Not 3 472 540
Summa 2294 485 2188 165
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1014 021 -4 072 776
Ovriga externa kostnader Not 5 —139229 —108 743
Personalkostnader Not 6 —103 230 —97 488
Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —102 188 —143 625
Summa rorelsekostnader -1 358 669 -4 422 632
Roérelseresultat 935 816 -2 234 467
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 8 3119 6408
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 =233 904 =300 825
Summa finansiella poster -230 785 —-294 417
Resultat efter finansiella poster 705 031 -2 528 884
Arets resultat 705 031 -2 528 884
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 3226 444 3328633
Summa materiella anliggningstillgangar 3226 444 3 328 633
Summa anlidggningstillgangar 3226 444 3 328 633
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 11 6 088 5943
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 12 106 283 94 228
Summa kortfristiga fordringar 112 371 100 171
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 1720 842 1142 284
Summa kassa och bank 1720 842 1142 284
Summa omsittningstillgangar 1833213 1242 455
Summa tillgdngar 5 059 657 4571 088

" | ARSREDOVISNING Bostadsrattsforeningen Hallan Org.nr: 745000-1123
Dokument-1D 09227115557576102602

Signerat IS, TS, HEL, FE, ao, HE2




Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 111 100 111 100
Fond for yttre underhéll 41 450 0
Summa bundet eget kapital 152 550 111 100
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —3750207 —1179 873
Arets resultat 705 031 —2 528 884
Summa fritt eget kapital -3045176 -3 708 757
Summa eget kapital -2 892 626 -3 597 657
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 3 000 000 1300 000
Summa langfristiga skulder 3000 000 1 300 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 4300 000 6 375000
Leverantrsskulder Not 15 138 424 102 547
Skatteskulder Not 16 18 196 5776
Ovriga skulder Not 17 39450 8 877
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 456 213 376 545
Summa kortfristiga skulder 4952 283 6 868 745
Summa eget kapital och skulder 5 059 657 4571 088
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 935 816 —2234 467
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 102 188 143 625

1 038 005 =2 090 841

Erhallen rénta 145 4429
Erlagd rinta =249 067 —285 468
2ari
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) -9226 214 203
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 173 702 =76 433
Kassaflode fran den lopande verksamheten 953 558 -2 234 111
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan =375 000 =597 000
Upptagna lan 0 3150 000
Kassaflide fran finansieringsverksamheten —375 000 2 553 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 578 558 318 889
Likvida medel vid arets borjan 1142284 823 395
Likvida medel vid arets slut 1720 842 1142284
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmiinna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Overgangen till K3 har foranlett @ndrade redovisningsprinciper. Detta har paverkat posten Byggnader och mark med
overgang till komponentavskrivning. Jimforelsedret har inte omriknats enligt K3 med hiinvisning till 3 kap 5 § ARL
avseende mindre foretag. I 6vrigt har dvergangen till K3 inte foranlett ndgon bristande jimférbarhet mot tidigare
redovisningsprinciper.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsférening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrdkningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrdkningen nér det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt
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Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme & grund Linjar 120
Ventilation Linjar 100
Stamledning virme Linjar 60
El Linjar 50
Fonster Linjar 50
Entrépartier Linjar 50
Stamledning VA Linjar 45
Balkong Linjar 45
Fasad Linjér 40
Tak Linjar 40
Inre ytskikt Linjar 35
Dérrar Linjar 30
Tvittstuga Linjar 15

Markvirdet dr inte foreméal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 1 884 564 1794 816
Hyror, lokaler 15000 15000
Hyror, garage 108 000 108 000
Hyror, p-platser 25200 25200
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler =500 -1250
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —10 800 —10 500
Elavgifter 180 183 169 471
Kabel-tv-avgifter 70 200 70 200
Ovriga ersittningar 22170 16 688
Rorelsens sidointékter & korrigeringar —4 0
Summa nettoomséttning 2294013 2187 625
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintikter 472 540
Summa dvriga rorelseintidkter 472 540
Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall —44 550 —3198 439
Reparationer —27 074 —33203
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =77316 —63 570
Forsakringspremier —54 216 —48 462
Kabel- och digital-TV —66 433 —66 088
Systematiskt brandskyddsarbete —498 0
Forbrukningsinventarier —10 879 —32 443
Vatten —126 945 —93 647
Fastighetsel —114 256 —103 819
Uppvéarmning —324 763 —288 998
Sophantering och atervinning —44 410 =56 049
Forvaltningsarvode drift —122 683 —88 057
Summa driftskostnader -1 014 021 -4 072776
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration =72 078 —69 062
Arvode, yrkesrevisorer —22 000 —16 875
Ovriga forvaltningskostnader -17 318 -9973
Kreditupplysningar —-1125 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -14 112 -573
Representation —-9312 =7 605
Kontorsmateriel -165 -1377
Bankkostnader -3 120 -3278
Summa 6vriga externa kostnader -139 229 -108 743
Not 6 Personalkostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden —80 600 =76 180
Sociala kostnader —22 630 —21 308
Summa personalkostnader =103 230 -97 488
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader —102 188 —26 574
Avskrivningar Standardférbéttringar 0 -117 051
Summa av- och nedskrivningar av materiella -102 188 -143 625
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Rénteintikter fran bankkonton 2974 1979
Ovriga rinteintikter 145 4429
Summa oévriga ranteintakter och liknande resultatposter 3119 6 408
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —233 822 —300 075
Ovriga rintekostnader -82 0
Ovriga finansiella kostnader 0 ~750
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -233 904 -300 825
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 1328 700 1328 700
Standardforbéttringar 3760 656 3760 656
5 089 356 5 089 356
Omklassificeringar
Omklassificering standardforbéttringar K3 -3 760 656 0
Omklassificering byggnader K3 3 760 656 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 5089 356 5089 356
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader —372 036 =345 462
Standardforbittringar —1388 687 —1271 636
-1760 723 -1 617 098
Arets avskrivningar och omklassificeringar
Arets avskrivning byggnader —102 188 —26 574
Arets avskrivning standardforbéttringar 0 -117 051
Arets omklassificering standardforbattringar K3 —1388 687 0
Arets omklassificering byggnader K3 1 388 687 0
=102 188 =143 625
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 862 912 -1760 723
Restvirde enligt plan vid arets slut 3 226 444 3328 633
Varav
Byggnader 3226 444 956 664
Standardforbéttringar 0 2 371 969
Taxeringsvédrden
Bostider 58200 000 53 000 000
Totalt taxeringsvarde 59 208 000 53 000 000
varav byggnader 35495 000 27 000 000
varav mark 23713 000 26 000 000
Not 11 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2025-12-31 2024-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 0 -8 877
Kundfordringar 0 8 877
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 0
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Not 12 Ovriga fordringar

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 6 088 5943
Summa dvriga fordringar 6 088 5943
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rénteintékter 4953 1979
Forutbetalda forsakringspremier 57 754 54216
Forutbetalt férvaltningsarvode 18 898 18019
Forutbetald kabel-tv-avgift 16 680 16 569
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7999 3445
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 106 283 94 228
Not 14 Kassa och bank

2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel 1027 086 2 659
Transaktionskonto 693 756 1 139 625
Summa kassa och bank 1720 842 1142 284
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 7300 000 7675 000
Nista ars omforhandlingar pa l&ngfristiga skulder till kreditinstitut —4 300 000 —6 375 000
Langfristig skuld vid arets slut 3 000 000 1 300 000

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld

Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
SWEDBANK 2025-02-25 1225 000 —1 000 000 225000 0
SBAB 4,02% 2025-06-03 3150 000 =3 000 000 150 000 0
STADSHYPOTEK 2,85% 2025-09-30 2 000 000 —2 000 000 0 0
STADSHYPOTEK 4,02% 2026-03-01 1300 000 0 0 1300 000
STADSHYPOTEK 2,85% 2026-03-01 0 3000 000 0 3000 000
STADSHYPOTEK 2,41% 2027-06-30 0 3000 000 0 3000 000
Summa 7 675 000 0 375000 7 300 000

*Senast k#inda réntesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddrfor
redovisar vi tva (Stadshypotek) lan om 1 300 000 kr och 3 000 000 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt
att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att
omforhandla eller forlinga lanen under kommande ar. Samtliga langfristiga lan forfaller till villkorsdndring mellan 2

och 5 ar.
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Not 16 Leverantorsskulder

2025-12-31 2024-12-31
Leverantdrsskulder 60 626 81571
Ej reskontraforda leverant6rsskulder 77 798 20 976
Summa leverantérsskulder 138 424 102 547
Not 17 Skatteskulder

2025-12-31 2024-12-31
Skatteskulder 18 196 5776
Summa skatteskulder 18 196 5776
Not 18 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Lan under betalning 39450 0
Ovriga skulder 0 8 877
Summa 6vriga skulder 39 450 8 877
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna sociala avgifter 25325 23 942
Upplupna riantekostnader 4355 19518
Upplupna elkostnader 16 453 15 646
Upplupna vattenavgifter 10 805 7913
Upplupna vérmekostnader 44 334 40 110
Upplupna kostnader for renhéllning 3712 4673
Upplupna revisionsarvoden 22 000 16 875
Upplupna styrelsearvoden 80 600 76 200
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 44 302 54 838
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1012 120
Forutbetalda hyresintidkter och arsavgifter 203 316 116 710
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 456 213 376 545
Not Stillda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 8909 900 8909 900

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rékenskapsarets utgéng har inga handelser, som i visentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,

intraffat.

20 | ARSREDOVISNING Bostadsrattsforeningen Héllan Org.nr: 745000-11123

Dokument-1D 09222115557576102602 Signerat IS, TS, HEL, FE, ao, HE2




Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den 2026-03-03

Denna érsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Lund

Namnf6rtydligande, datum for undertecknande

Isak Swalander,

Namnfortydligande, datum f6r undertecknande

Tina Sorensen,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Hans Engman,

Namnfértydligande, datum for undertecknande

Anders Olsson,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Fredrik Edsiter,

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Faktor AB

Hékan Ekstrand
Auktoriserad revisor
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