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Bostadsféreningen Gernandtska Lyckan
m 716421-9755

Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Bostadsféreningen Gernandtska Lyckan, 716421-9755, med sate i Lund , far hdrmed uppratta
arsredovisning for 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningens dndamal

Bostadsrattsforeningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrédnsning.
Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsféreningens hus, om marken ska anvandas
som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt &r den ratt i bostadsrattsféreningen som en medlem
har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1993-12-01. Féreningens nuvarande e konomiska plan registrerades 2006-04-18
och nuvarande stadgar registrerades 2021-08-03 hos Bolagsverket.

Da féreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestari att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Féreningen har ingen del i en samfallighet.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktiondrer Vald t.o.m. féreningsstdmman
Ordférande Kaj Rosengren 2026

Ledamot Carl Lindoff Gustafsson 2026

Ledamot Erik Kall3ker 2025

Ledamot Mieczyslaw Saklak 2026

Ledamot Tina-Maria Nyqvist Avgatt i fortid

Suppleant Anna Norrmark 2025

Revisorer

Fortroendevald revisor Janet Werngren

Revisorssuppleant Anna Szwajcer

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter

Bostadsféreningen Gernandtska Lyckan
716421-9755

Foreningen dger fastigheten Lund Gernandtska Lyckan 5 i lund kommun med darpa uppférd byggnad med 28
lagenheter och 2 lokaler. Byggnaden &r uppford 1929 . Fastighetens adresser ar Sédra Esplanaden 9 A-B och

Tullgatan 9.

Féreningen upplater 28 ldgenheter och 2 lokaler med bostadsratt.

Lagenhetsfoérdelning

1 rok 2 rok 3 rok
7 14 7
Total tomtarea: 776
Total bostadsarea: 1594
- varav bostadsrattsarea: 1594
Total lokalarea: 214

Fastighetsinformation

kvm
kvm
kvm
kvm

Fastighetens energideklaration ar utford 2021-01-13.

Forsdkring
Fastigheten &r fullvardesforsdkrad i Trygg Hansa.

| Forsdkringen ingar ansvarsforsdkring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstilligg fér medlemmarna.

Vi ser om ditt hus!
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Bostadsféreningen Gernandtska Lyckan
m 716421-9755

Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor

Bredband Telenor
Gangbanerenhallning Lunds Renhallningsverk
Stadning Veterankraft

Elavtal avseende néaravgift Krafringen

Elavtal avseende volym Vattenfall

Fjarrvdarme Kraftringen

Métning El IMD Sverige
Skadedjursbekdmpning Anticimex

Serviceavtal virme Kraftringen

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Féreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer for 460 756 kr (73 978 kr 2023) och planerat underhall
For 45 207 kr (43 740 kr 2023). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en egen underhallsplan som upprdttades 2023-09-18 och uppdaterades 2024-09-09. Underhallsplaner
stracker sig 6ver 16 ar. Avsattningen gors arligen enligt stadgarna med 0,3% av taxeringsvardet. For 2024 satts det av
127 464 kr for kommande ars underhall, detta motsvarar 71 kr per kvm.

Foreningen foljer K3-regelverket vilket innebdr att stoérre investeringar aktiveras pa balansrékningen och belastar
féreningen genom arliga avskrivningar medan de delar som inte bedoms aktiverbara avsatts till underhallsfonden.
Enligt av styrelsens egna underhallsplan uppgar det totala genomsnittliga langsiktiga investerings- och
underhallsbehovet till 434 688 kr, detta motsvarar 240 kr per kvm.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmdnt
Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 2024-05-20. Styrelsen har under aret kontinuerligt
hallit protokollforda sammantraden.
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Styrelsens ord
2025-03-31

Ett Fortsatt hektiskt &r med manga aktiviteter. Aret bérjade med att vi avslutade reliningen och tog upp ett nytt lan
for att tacka detta plus dom inledande betalningarna fér dorrbytet. Lanet var pa 2,4 miljoner och bands i tva ar till
3,75%.

Under relingen sa upptéacktes ett dldrat vattenskadat badrum som kravt insatser fran foreningen for att réatta till och
som dnnu inte dterbetalats.

Under sommaren sa malade vi sophuset och bytte ut en del daliga brador. Samt malade cykelgaragen och
ytterddérrarna mot garden enligt underhallsplanen.

I slutet pd sommaren sa paboérjades dtgdrderna som vi fatt som féreldggande fran Raddningstjénsten. Det forsta
steget var att installera natkopplade brandvarnare och upplysta nédskyltar i kallaren. | och med att vi anda behdévde
dra om elen i kéllaren sa bytte vi dven ut belysningen till modernare LED-belysning.

Sedan drog det stora dérrbytet i gang da alla ytterdorrar byttes ut till brandklassade dérrar med utsida som liknar
vara gamla dorrar. Aven vinds och killardérrarna byttes ut och i killaren krivdes ocksd mindre ombyggnad fér att

brandtata kring dorrarna.

Vi hade berdknat att reliningen och dérrbytet skulle sluta pa 3,35 miljoner men i och med att allt gatt enligt budget sa
kravdes 3,1 miljoner totalt. Sa det avslutande lanet blev lagre an beraknat pa 0,7 miljoner.

I hostas sa saldes ocksa den stora lokalen till en ny dgare som har for avsikt att omvandla den till ligenheter ndgot
som styrelsen stallt sig positiv till.

I 6vrigt ser laget For Foreningen gott ut, det ar inga stérre renoveringar pa horisonten utan vi hoppas att vi kan
balansera underhallet med att betala tillbaka en del av ldnen och f3 ner rantekostnaderna.

Styrelsen BRF Gernandtska Lyckan, Lund
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Bostadsféreningen Gernandtska Lyckan
m 716421-9755

Medlemsinformation

Overlételser
Under aret har 11 6verlatelser av bostadsratter skett (Fg ar skedde 3 6verlatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2024-12-31 : 2 st (antal andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 4 st).

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare samt
pantsattningsavgift av pantséattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 49 medlemmar.
21 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
18 avgdende medlemmar under réakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 53 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan Overstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foéreningen forandrade arsavgifterna senast den 2025-01-01 da avgifterna héjdes med 2 %.

I grundarsavgiften ingar varme och vatten. Utéver grundarsavgiften debiteras samtliga ldgenheter f6r bredband.
Sedan tidigare debiterades medlemmarna en fast avgift for el tom 2024-12-31.
Foéreningen har avlasning av el vilket debiteras respektive objekt efter férbrukning.

Vi ser om ditt hus! 6(18)
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Bostadsféreningen Gernandtska Lyckan
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[+] X3 °

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Rorelsens intdkter, tkr 1802 1373 1294 1243
Resultat efter finansiella poster, tkr -241 109 139 77
Férandring av underhallsfond, tkr 82 84 127 55
Resultat efter fondférandringar, tkr -323 25 11 235
Sparande, kr/kvm 30 195 195 182
Soliditet, (%) 20 26 26 26
Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsratt 878 742 688
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter, (%) 88 98 96
Grundarsavgift bostadsratter, kr/kvm 787 639 581 578
Driftkostnad, kr/kvm 452 368 361 371
Energikostnad, kr/kvm 237 235 231 234
Ranta, kr/kvm 193 114 52 53
Avsattning till underhallsfond, kr/kvm 71 71 71 52
Skuldsattning, kr/kvm 5764 4057 4078 4078
Skuldsattning kr/kvm uppldten med bostadsratt 5764 4057 4078 4078
Rantekanslighet, (%) 7 5 6
Snittranta, (%) 3.36 2.81 1.29 1.30

Nyckeltal &r berdknade enligt viagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva Fér bostadsritter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berikningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i

kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som

berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar och visar arets

likviditetséverskott Fére amorteringar och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, vdrme samt VA. Féreningen har gemensamt inkép av el till medlemmar och

hyresgaster.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust

Féreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, for att sakerstalla sina framtida ekonomiska dtaganden

har féreningen valt att héja arsavgiften 2025-01-01. Ytterligare hojningar kan bli aktuella.

Vi ser om ditt hus!
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Forandringar i eget kapital

Bostadsféreningen Gernandtska Lyckan
716421-9755

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets borjan 3606322 788 266 -1621648 109 354
Disposition enligt féreningsstdmma 109 354 -109 354
Avsattning till underhallsfond 127 464 -127 464
lanspraktagande av underhallsfond -45 207 45207
Balanseras i ny rakning
Arets resultat -240928
Vid arets slut 3606 322 870523 -1594 551 -240928
Till foreningsstammans forfogande Finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -1512294
Arets resultat fére fondférandring -240928
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -127 464
lanspraktagande av underhallsfond 45 207
Summa éver/underskott - 1835479
Styrelsen Féreslar Foljande disposition till Foreningsstimman:
Balanseras i ny rakning -1835479
Totalt -1835479

Vad betréaffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdakning med

tillhérande bokslutskommentarer.

Vi ser om ditt hus!
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Resultatrakning

Bostadsféreningen Gernandtska Lyckan

716421-9755

1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER

Arsavgifter och hyror 2 1429128 1161828
Ovriga rérelseintdkter 3 372 423 211303
Summa rérelseintdkter 1801 551 1373 131
RORELSEKOSTNADER

Reparationer 4 -460 756 -73978
Planerat underhall 5 -45 207 -43 740
Driftskostnader 6 -817 986 -665912
Ovriga kostnader 7 -141 203 -91 667
Personalkostnader 8 -13 649 -13734
Avskrivning av anldggningstillgangar 9 -250 215 -199 225
Summa rérelsekostnader -1729 016 -1 088 256
RORELSERESULTAT 72 535 284 875
FINANSIELLA POSTER

Ranteintdkter 36270 30569
Rantekostnader -349733 -206 090
Summa finansiella poster -313 463 =175 521
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -240 928 109 354
RESULTAT FORE SKATT =240 928 109 354
ARETS RESULTAT =240 928 109 354
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Bostadsféreningen Gernandtska Lyckan
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10, 11 12 448 532 8 057 850
Inventarier, maskiner och installationer 12 62 573 79 088
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

. e 0 337 500
anldggningstillgangar
Summa materiella anldggningstillgangar 12511 105 8474438
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 12511105 8474 438
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Ovriga fordringar 84108 81339
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 97 088 64 899
Kundfordringar 256 0
Summa kortfristiga fordringar 181452 146 238
Kassa och bank
Kassa och bank 14 775716 2261573
Summa kassa och bank 775716 2261573
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 957 168 2407 811
SUMMA TILLGANGAR 13 468 273 10 882 249

Vi ser om ditt hus!
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3606 322 3606322
Underhallsfond 870523 788 266
Summa bundet eget kapital 4 476 845 4394 588
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 594 551 -1 621648
Arets resultat -240 928 109 354
Summa Fritt eget kapital -1 835479 -1512 294
SUMMA EGET KAPITAL 2 641 366 2 882 294
LANGFRISTIGA SKULDER

Fastighetslan 15,16 9672004 4877913
Summa langfristiga skulder 9672 004 4877913
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 9672 004 4877913
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 15,16 749148 2 457 387
Leverantorsskulder 128 114 410 820
Skatteskulder 6 399 4921
Ovriga skulder -3027 -3111
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 274269 252 025
Summa kortfristiga skulder 1154903 3122042
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 1154903 3122 042
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 468 273 10 882 249

Vi ser om ditt hus!
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Kassaflodesanalys
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 72 536 284 875
Avskrivningar 250 215 199 225
Summa 322751 484 100
Erhallen ranta 36 270 30569
Erlagd ranta -349733 -206 090
Kassafléde fran den lopande verksamheten fére 9 288 308 579
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning av rérelsefordringar -35215 -25 448
Minskning av rérelseskulder -258 900 297 680
Kassafléde Fran den lopande verksamheten -284 827 580 811
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvdrv av materiella tillgangar -4 286 882 -337 500
Kassafléde fran investeringsverksamheten -4 286 882 -337 500
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 5592 387 4877913
Amortering av laneskulder -2 506 535 -4914774
Kassafléde Fran Finansieringsverksamheten 3085 852 -36 861
Arets kassaflode -1 485 857 206 450
Likvida medel vid arets bérjan 2261573 2055123
Likvida medel vid arets slut 775716 2261573
12 (18)
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas sd att endast den del som beléper pé rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomfoérda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsdttning utover plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.

Viérderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkopspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet rdknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter for l6pande
underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de materiella
anldggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa
tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda komponenter sammanstalls nedan

Avskrivningsprinciper Fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende vardenedgang.

Byggnader 20-100 ar
Markanlaggningar 20 ar
Inventarier, maskiner och installationer 10-20 ar

Vi ser om ditt hus! e
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Not 2. Arsavgifter och hyror 2024 2023
Arsavgifter bostader 1253820 1019304
Arsavgifter lokaler 175308 142 524
Totalt arsavgifter och hyror 1429 128 1161828
Not 3. Ovriga rorelseintikter 2024 2023
Andrahandsuthyrningsavgifter 4780 0
El 89 839 105230
Forsakringsersdttningar 199 960 0
Overlatelseavgifter 15523 2521
Ovriga intikter 2921 44152
Kommunikation 59 400 59 400
Totalt ovriga rorelseintdkter 372423 211303
Not 4. Reparationer 2024 2023
Vattenskador 425 286 52 877
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 3660 1963
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 0 1770
VA & sanitet, installationer 0 3199
Varme, installationer 29 696 14169
El, installationer 2114 0
Totalt reparationer 460 756 73978
Not 5. Planerat underhall 2024 2023
Ovrigt, gemensamma utrymmen 45207 0
VA & sanitet, installationer 0 43 740
Totalt planerat underhall 45 207 43 740
Not 6. Driftskostnader 2024 2023
El 94 780 105 451
Uppvdarmning 270503 258 585
Vatten och avlopp 63070 61201
Avfallshantering 41010 42 800
Teknisk forvaltning 42 737 32763
Serviceavtal 3672 5496
Systematiskt brandskyddsarbete 142 357 0
Gangbanerenhallning 1927 8 645
Ovriga utgifter For kopta tjdnster 7101 6 887
Bredband 55440 55440
Forsakringar 17 123 15283
Férbrukningsmaterial 5747 2011
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 72520 71350
Totalt driftskostnader 817 986 665912

Vi ser om ditt hus!
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Not 7. Ovriga kostnader 2024 2023
Kostnader for transportmedel 0 1200
Forvaltningskostnader 95786 82 464
Tele och post 1689 2025
Bankkostnader 1338 350
Stampelskatt 38 375 0
IT-tjdnster 2079 2268
Ovriga externa tjanster 0 3359
Ovriga externa kostnader 1936 0
Totalt ovriga kostnader 141 203 91 667
Not 8. Personalkostnader 2024 2023
Sociala kostnader 1649 1734
Styrelsearvode 12 000 12 000
Totalt personalkostnader 13 649 13734
Foéreningen har ej haft ndgra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Not 9. Avskrivning av anlaggningstillgangar 2024 2023
Byggnader 233700 166 019
Markanldggningar 0 16 699
Inventarier, maskiner och installationer 16 515 16 507
Totalt avskrivning av anldggningstillgangar 250 215 199 225
Not 10. Stallda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 10 662 000 8762 000
Summa: 10 662 000 8762 000

Vi ser om ditt hus!
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Not 11. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ing3ende anskaffningsvarden
Byggnader 8830438 8830438
Mark 2 065955 2065955
Markanldggningar 609 463 609 463
Pagaende nyanlaggningar 337 500 0
Okning/minskning av pdgdende nyanldggning 4286 882 337 500
Utgaende anskaffningsvirden 16 130 238 11 843 356
Ing3dende avskrivningar
Byggnader -2838543 -2672524
Markanldaggningar -609 463 -592 764
Arets avskrivning pa byggnader -233700 -166 019
Arets avskrivning pa markanldggningar -0 -16 699
Utgaende avskrivningar -3 681706 -3 448 006
Utgdende redovisat virde 12 448 532 8395350
Varav
Byggnader 5825933 5991 895
Mark 2 065 955 2065955
Pagaende nyanlaggningar 4624382 337 500
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 18 516 000 18 516 000
Taxeringsvarde mark 23972000 23972000
42 488 000 42 488 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder 39800 000 39800 000
Lokaler 2 688 000 2688 000
42 488 000 42 488 000
Not 12. Inventarier, maskiner och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Inventarier, maskiner och installationer 209 760 209 760
Utgadende anskaffningsvarden 209 760 209 760
Ingdende avskrivningar
Inventarier, maskiner och installationer -130672 -114165
Arets avskrivningar -16 515 -16 507
Utgaende avskrivningar -147 187 -130672
Utgaende redovisat virde 62573 79 088
Not 13. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna intakter 25680 26764
Forutbetalda kostnader 71408 38135
Summa 97 088 64 899
Not 14. Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Kassa 0 6 247
Transaktionskonto Handelsbanken 775716 741827
Placeringskonto Handelsbanken 0 1513 500
Summa 775716 2261574

Vi ser om ditt hus!
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Not 15. Forfall Fastighetslan 2024-12-31 2023-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 749 148 2 457 387
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 9672004 4877913
Forfaller senare dn fem ar fran balansdagen 0 0
Summa 10421 152 7 335300
Not 16. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken Lost 0,76 % 0 2 457 387
Handelsbanken 2026-03-30 3,69 % 2435000 0
Handelsbanken 2028-01-30 4,03 % 4828 765 4877913
Handelsbanken 2025-02-03 3,55% 700 000 0
Handelsbanken 2027-01-30 3,62% 2 457 387 0
Summa skulder till kreditinstitut 10421 152 7335300
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -749 148 -2 457 387
9672 004 4877913
Not 17. Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna loner och arvoden samt sociala avgifter 15770 15770
Upplupna rdntekostnader 42 678 17 938
Forutbetalda intakter 148 031 149 952
Upplupna revisionsarvoden 0 0
Upplupna kostnader 67 790 68 366
Summa 274 269 252 026

Vi ser om ditt hus!
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Underskrifter

Lund enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Kaj Rosengren Carl Lindoff Gustafsson
Ordférande Ledamot

Erik Kallaker Mieczyslaw Saklak
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Janet Werngren
Fortroendevald revisor

Vi ser om ditt hus! e
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Revisionsberittelse bostadsréttsforeningen Gernandtska Lyckan
2024-01-01 - 2024-12-31

Vid granskning av bostadsrittsféreningen Gernandtska Lyckans ridkenskaper for tiden 2024-01-01-
2024-12-31 har jag funnit dessa i god ordning. Intékter och kostnader &r styrkta med verifikationer.
Den kontanta kassan och det kvarstdende virdet pa bank har kontrollerats och vid arsredovisningen
har foreningens virdehandlingar uppvisats.

Mot forvaltningen och féreningens verksamhet i 6vrigt, enligt forda protokoll, finns enligt mig inte
anledning till anmérkning. Darfor foreslar jag arsmétet att bevilja styrelsen ansvarsfrihet for den tid

som revisionen omfattar.

Lund 2025-04-27

Janet Werngren
Revisor
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Ordlista

Anldggningstillgdng
Tillgdng som fdéreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggnings-
tillgdngarna ar féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde
fordelas som kostnader éver de ar som tillgdngen nyttjas. De vanligaste avskrivningarna i
bostadsrattsférening ar avskrivningar av féreningens byggnad respektive installationer. Mark
skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det
balanserade resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning éver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen
ar uppdelad i en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och
skulder vilket visar hur féreningens tillgdngar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk foérening utan vinstsyfte som har fér avsikt att
uppldta ldgenheter och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen
ansvarar for det yttre underhallet av féreningens hus medan detinre underhallet &r respektive
bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for vad regleras i féreningens stadgar och
bostadsrattslagen.

Féreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga
medlemmar demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesamman-
sattning, disposition av resultat samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intdkter och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar till exempel om féreningens medlemmar betalar in drsavgiften
fore rakenskapsarets slut for period som avser nasta rdkenskapsar. En upplupen kostnad
uppkommer om det efter rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende
rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar kostnader for el, fjarrvarme och vatten som
faktureras i efterskott.

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser
nastféljande ar som tex forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.
Upplupna intdkter uppkommer om fdreningen vantar sig en intdkt som annu inte realiserats,
normalt tex intakter gallande El och vatten.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar och redovisas i en kassaflédesanalys i arsredovisningen.
Foreningens kassafldde fran den [6pande verksamheten bér vara tillrackligt for att tdcka det
ldngsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens
valmaende och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.



Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som Fférfaller inom ett &r fr8n bokslutsdatumet. Vanliga
kortfristiga skulder ar leverantérsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta
aret. Har redovisas dven de fastighetsldn som forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa
lan Férnyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de férsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i
samband med att de upplats.

Resultatrakning
Sammanstallning 6ver féreningens intakter och kostnader for en viss period som mynnar ut i
arets resultat for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls fFor varje nytt rdkenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av foreningens medlemmar pad en féreningsstdmma For att granska raken-
skaperna och styrelsens arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella
auktoriseringskrav pa revisorn regleras i féreningens stadgar.

Stadgar

| stadgarna redogdrs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga
fran och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestdmmelser
som strider mot lagen.

Stallda sdkerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i foreningens fastighet. Banker kraver sdkerhet fér sina lan
vilket de far genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsattning till
féreningens underhallsfond for att tacka det ldngsiktiga underhallsbehovet fér fastigheten.
Nar underhallsarbete utfors ianspraktas medel ur fonden. Det l[dngsiktiga underhallsbehovet
bér framga av foreningens underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska beskriva de underhallsdtgarder som ligger inom bostadsratts-
féreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa dtgarder. Underhalls-planen visar
ett uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intakter
och kostnader for perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar for att tacka [6pande driftskostnader, ranta
och fér att sdkerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen
manadsvis och kallas darfor ofta fér mdanadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrdkningen kompletterande upplysningar i form av
noter. Sddant som inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i
forvaltningsberattelsen for att ge en 6versikt av fForeningens verksamhet samt en rattvisande
bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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