
40-talscharm med stor 
balkong i väster

TROLLEBERGSVÄGEN 38B

VÄSTER



Välkommen till en charmig tvåa med stor västerbalkong på 
populära Väster. Öppen planlösning mellan kök/vardagsrum, 

renoverat badrum samt fina detaljer

Trollebergsvägen 38B

UTGÅNGSPRIS 2 295 000 kr
AVGIFT 4 240 kr/mån*
ANTAL RUM 2
BOAREA 56 kvm
BYGGÅR 1949
VÅNINGSPLAN 2
BALKONG Balkong finns
UPPLÅTELSEFORM Bostadsrätt

*I avgiften ingår värme, vatten, kabel-tv samt bredband

VÄSTER
LUND

JOACIM ERNSTSSON
Fastighetsmäklare / Partner
0701-64 67 11
joacim.ernstsson@bjurfors.se

ANSVARIG MÄKLARE
Joacim är en trygg och engagerad fastighetsmäklare som gör 
allt för att lotsa sina kunder genom försäljningsprocessen på 
ett så bra sätt som möjligt. Genom sin idrottsbakgrund som 
professionell handbollsspelare både utomlands och i LUGI vet 
Joacim vad som krävs för att bli bäst samt betydelsen av att 
vara noggrann och strukturerad i sina förberedelser.





Välbevarad lägenhet om 56 kvm belägen på populära 
Väster. Lägenheten har ett ostört insynsskyddat läge och 
erbjuder bland annat ett renoverat badrum, stort 
vardagsrum med öppen planlösning mot kök samt en stor 
balkong i västerläge in mot den grönskande trädgården. 
Boendet genomsyras av fräscha och moderna ytskikt 
blandat med charm i form av välbevarad originalinredning i 
köket, stora fönster och stavparkettgolv. Stillsamt och 
rymligt sovrum med fransk balkong mot öster. 
Bostadsrättsföreningen har ett gott anseende med bra 
ekonomi och är dessutom stambytt.

Här bor du på bästa läge på populära och lummiga Väster, 
med närhet till såväl citypulsen som t.ex. mataffärer och 
köpcentret Nova. Bara ett par minuter bort finns 
centralstationen med såväl tåg- som bussförbindelser till 
övriga Skåne och för bilisten når du snabbt påfarter till 
motorvägen.

Välkommen

Scanna QR-koden för att se 
bostadsbeskrivningen digitalt.





Interiör
En stor och praktisk hall välkomnar er in till denna bostad. Här 
finns det goda avhängningsmöjligheter samt plats för förvaring i 
en garderob. Väggarna är vitmålade och på golvet ligger 
stavparkett i ek samt klinker precis innanför dörren.

Köket är ett upprustat originalkök med ommålade luckor. Här 
finns tidstypiska detaljer bevarade såsom ”redalådor” och 
klassiska beslag. De målade luckorna bryts av mot ett vitt kakel. 
På golvet ligger ett laminatgolv och väggarna är vitmålade. 
Utrustning: induktionsspis/ugn från Electrolux, spisfläkt från 
IKEA, diskmaskin från Bosch, kylskåp från Husqvarna samt frys 
från Liebherr. Upphöjd laminatbänkskiva samt ytterligare 
arbetsyta vid fönstret. Köket har öppnats upp mot 
vardagsrummet vilket ger ett härligt flöde och ljusinsläpp. Det 
finns en bardisk i öppningen till vardagsrummet med sittplatser 
för frukost eller umgänge i köket.

Vardagsrummet är rymligt med plats för möblering med stor 
soffa och matbord. Härifrån når man den stora renoverade 
balkongen som ligger i västerläge. På golvet ligger 
fiskbensparkett och väggarna är släta och vitmålade.

Sovrummet är rofyllt och har en fransk balkong i österläge. Här 
kan man möblera med dubbelsäng och en arbetshörna. Till 
förvaring finns inbyggda garderober. På golvet ligger en 
ekparkett och väggarna är vitmålade.

Badrummet är totalrenoverat och helkaklat med vita väggar och 

blått klinkergolv. Utrustning: toalett, handfat, spegel, dusch och 
vattenburen handdukstork.

Välkommen på visning!



























Planskissen är ej skalenlig. Med reservation för eventuella avvikelser.



Trollebergsvägen 38B, Lund
Utgångspris: 2 295 000 kr

Fakta om bostaden

BOSTADSRÄTT, LGH NR 10 LUND
KOMMUN
Skattesats 32.712 %

ADRESS
Trollebergsvägen 38B, 227 31 Lund

VÅNING
2 av 3.

ANTAL RUM
2 rum och kök varav 1 sovrum.

BOAREA
56 kvm. 
Areakälla: Areauppgifter enligt 
bostadsrättsföreningen

Denna area kan av olika skäl vara felaktig. 
Den köpare som anser arean vara av 
betydelse för köpet bör därför vidta en 
uppmätning.

EKONOMI
Avgift 4 240 kr/månad.
I avgiften ingår värme, vatten, kabel-tv 
samt bredband
Andel av årsavgift: 5.56846 %
Andel i föreningen: 5.55577 %
Överlåtelseavgift: 1 480 kr

Överlåtelseavgift betalas av: köparen
Pantsättningsavgift: 592 kr
Bostadsrätten är pantsatt.

DRIFTSKOSTNADER
Driftskostnaden utöver månadsavgift 246
kr/månad, fördelas enligt följande: 
Hushållsström: 246 kr

Driftskostnader och elförbrukning är 
inhämtade från säljaren och bör endast 
ses som en uppskattning. Kostnaden kan 
variera och baseras på förbrukning och 
avtal.

ENERGIDEKLARATION
Energideklaration: utförd
Energiklass: F
Energiprestanda: 188 kWh/kvm och år.

BOSTADSRÄTTENS INDIREKTA 
NETTOSKULDSÄTTNING
183 166 kr.

Bostadsrättens indirekta 
nettoskuldsättning baseras på 
föreningens skulder/lån minus 
föreningens räntebärande tillgångar och 
likvida medel. Beräkningen är gjord och 
baseras på senaste tillgängliga 

årsredovisningen. För mer information 
kontakta ansvarig fastighetsmäklare.

BALKONG
Balkong finns.
Stor balkong i västerläge om ca. 4,5 kvm 
som renoverades av föreningen 2015.

GÅRDSPLATS/INNERGÅRD
I föreningens trädgård finns utemöbler 
och grillmöjligheter. Grön och mysig 
innergård med gemensamma hus- & 
trädgårdsdagar anordnas några gånger 
per år (cirka 4 gånger). Detta anslås i 
trapphusen, på hemsidan samt via mejl. 
Löpande underhåll försöker föreningen 
göra själva i den mån det är möjligt, eller 
så anlitar man hantverkare när så behövs. 
I dagsläget köps trappstädning in av 
extern leverantör. Denna post ingår i 
avgiften.

BOSTADSRÄTTSFÖRENING
Brf Stinsen, org.nr. 745000-1362

Brf Stinsen inrymmer totalt 17 lägenheter, 
fördelat på tre trappuppgångar (A, B och 
C) över tre våningar. Samtliga lägenheter 
i föreningen är för boende.



Föreningsform: Bostadsrättsförening
Äkta/oäkta förening: Äkta förening
Antal lägenheter: 17
Tillåter juridisk person: Föreningen tillåter 
inte juridisk person som köpare.
Tillåter delat ägande: Föreningen 
accepterar delat ägande. Boende ska 
dock äga minst 10%.

FÖRSÄKRINGAR
Fastigheten är fullvärdesförsäkrad hos 
Länsförsäkringar. Bostadsrättstillägg 
måste tecknas av varje enskilt hushåll.

FÖRENINGENS EKONOMI
För ekonomisk förvaltning anlitas SBC. 

Inga avgiftshöjningar är planerade i 
dagsläget (kontrollerat 2026-03-17).

PLANERADE OCH UTFÖRDA 
RENOVERINGAR 
Senast genomförda renoveringar:
- Renovering av skorstenar 2024
- Målning staket 2024
- Uppfräschning av framsidan 2018/2019
- Renovering av balkonger 2013
- Staket 2011
- Tvättstugan 2007 
- Fönsterbyte 2007 
- Badrummen 2006 
- Målning av trapphusen 2000 
- Ny takpapp på taket 1997 
- Stambyte har genomförts och 

färdigställdes under 1995 

Planerade renoveringar: 
Eventuellt måste föreningen göra en 
relining av sista delen av avloppet, men 
inget beslut är taget. Inga planerade 
renoveringar finns i dagsläget 
(kontrollerat 2026-03-17).

Föreningen följer en underhållsplan som 
sträcker sig från 2019-2038.

BYGGNAD
Byggår: 1949

ÖVRIGA BYGGNADER/UTRYMMEN
Två st. källarförråd hör till lägenheten.

ÄGER FÖRENINGEN MARKEN
Föreningen äger marken.

BILPLATS
Föreningen har 9 parkeringsplatser, 
kostnad 200 kr/månad. Kölista tillämpas, 
alla platser är för närvarande upptagna 
och 0 person står i kö (kontrollerat 2026-
03-17).  Säljaren har en parkeringsplats 
som kommer att bli fri. 
Det finns även parkeringsmöjligheter i 
närområdet.

GEMENSAMMA UTRYMMEN
I källaren finns en tvättstuga med 2 
tvättmaskiner, 1 torktumlare, 1 torkskåp. 
Tvättstugan är fräsch med smidigt 

bokningsschema online. Lätt att få 
tvättider. 

Cykelförråd finns i källaren. Föreningen 
erbjuder ett snickerirum med möjlighet 
att låna verktyg. Det finns även en enklare 
gemensamhetslokal i källaren.

TV OCH INTERNET
Kabel-TV Tele2 basutbud, ingår i 
månadsavgiften.
Bredband Telia 100 Mbit/s, ingår i 
månadsavgiften.

ÖVRIGT OM FÖRENINGEN
Information som berör föreningen är 
inhämtad via årsredovisning, stadgar och 
kontakt med föreningen. Avvikelser kan 
förekomma och som köpare uppmanas 
du att själv kontrollera samtliga uppgifter, 
framförallt om något är av extra stor 
betydelse för dig som köpare.

FÖRENINGENS HEMSIDA
www.brfstinsen.se

NUVARANDE ÄGARE
Jonatan Wilthorn, Elisabet Wilthorn

Uppgifterna i bostadsbeskrivningen 
härrör huvudsakligen från säljaren och 
kontrolleras av fastighetsmäklaren endast 
om omständigheterna ger anledning till 
detta. 







  facebook.com/bjurforsmaklare  pinterest.com/bjurfors

lund@bjurfors.se  |  bjurfors.se

Sedan 1965 har vi tänkt nytt och utmanat branschen. Vårt fokus 
på affärsmannaskap och professionalism i kombination med 

proaktivitet, engagemang och personliga relationer gör att vi idag 
är stolta över att ha ett premiumerbjudande i framkant. 

Bjurfors är ett av Sveriges största och äldsta privatägda 
mäklarföretag. Med 90 kontor runt om i landet hjälper vi dagligen 

våra köpare och säljare att göra en så bra bostadsaffär som möjligt. 
Till hjälp har vi vårt unika köparregister med köpklara kunder och 

vårt erkända arbetssätt Bjurforsmetoden. 

Vi erbjuder även tjänster inom kommersiella fastigheter och vi är 
Sveriges ledande aktör inom försäljning av nyproducerade bostäder. 
Bjurfors Real Estate erbjuder våra tjänster i Spanien och i konceptet 

Bjurfors Beyond förmedlar vi bostäder bortom det vanliga. 

Välkommen ett steg upp.

@bjurfors


