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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Assjan i Lund med sate i LUND org.nr. 745000-0620 far harmed avge arsredovisning for rakenskapséaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (2kta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1945. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-09-13.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Lund kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Assjan 1 1945-01-01 1945

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar Skane. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-04-01.

Antal Bendmning Total yta m2
45 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2 391
Totalt 45 objekt 2 391

Foreningens lagenheter fordelas pa: 18 st 1 rok, 15 st 2 rok, 6 st 3 rok, 6 st 4 rok.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll T.o.m.

Alf Oredsson Ordférande

Stina Ferné Ledamot

Karin Alm Ledamot

Gunilla Savring Ledamot

Nathalie Dahlén Ledamot 2024-05-02
Cecilia Holm Ledamot

Cecilia Holm Suppleant 2024-05-02
Mille Axelsson Suppleant
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| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Alf Oredsson, Millie Axelsson.
Styrelsen har under aret héllit 8 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i férening av Stina Fernd, Karin Alm och Alf Oredsson.

Revisorer har varit: Gustav Frilund med Linus Fors som suppleant valda av féreningen.

Valberedning har varit: Johan Rossberg, vald vid foreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-04-23. Pa stdmman deltog 9 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +3,9%.

En férandring av arsavgiften med +3,5% per 2025-01-01 ar registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Under 2024 har foljande atgarder gjorts:
Nya digitala porttelefoner Lokféraregatan.

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

1991. Byte till underhallsfri yttre halva av fénsterbagar och balkongdorrar.
1994. Byte av ingaende stammar (kopparror).

1994. Ny elcentral.

1998. Nya entrédorrar till alla 7 portarna.

2000. Klinkers i vissa golv i tvattomradet. Komplettering av alla 2007 och 2018.
2004. Utbyte av spillvattenledningarna utanfor Smedjegatan, 2022 vissa lagningar.
2007. Byggt atervinningsstation utomhus hérnet Lokféraregatan/Smedjegatan.
2008. Relining utgaende vertikala stammar.

2009. Ny fjarrvarmecentral.

2010. Nya sékerhetsdorrar till Idgenheterna.

2010. Postboxar och tidningstall.

2014. Nya balkonger.

2014. Nytt tak.

2020. Utbyte av spillvattenledningarna utanfor Lokféraregatan.

2022. Plattlaggning nederst i trappuppgangarna.

2022. Omlaggning av stenlaggningen utanfér Lokféraregatan 13A och 13B.
2023. Nya digitala porttelefoner pa Smedjegatan.

2023. Omlaggning av stenlaggningen utanfér Smedjegatan 2C.

Diverse artal. Maskinparken i tvattomradet bytes vid behov.
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Foreningen utfér och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:
2025 planeras:
Relining utgaende horisontella stammar kallaren.
Vidare planering:
Malningsarbeten utanpa huset, kallarfénster etc.
Oversyn av el och belysning.
Inventering av fonsternas renoveringsbehov.
Ovrigt renoveringsbehov inventeras efter hand.
MEDLEMSINFORMATION
Under aret har 5 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 88 och under aret har det tillkommit 5 och avgatt 5 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 88.
FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020

Sparande, kr/kvm 198 133 176 159 0
Skuldsattning, kr/kvm 1890 1925 1960 1995 2033
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 1890 1925 1960 1995 2033
Rantekanslighet, % 3 3 3 3 3
Energikostnad, kr/kvm 246 229 222 220 200
Arsavgifter, kr/kvm 753 725 703 684 658
Arsavgifter/totala intakter, % 97 98 99 99 99
Totala intakter, kr/kvm 779 742 712 690 672
Nettoomsattning, tkr 1830 1748 1702 1649 1605
Resultat efter finansiella poster, tkr 579 172 -30 240 -542
Soliditet, % 6 0 0 0 0

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan

olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,

kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per

kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
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indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt méatt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdéver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta

oOkar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). El ingar
ej i arsavgiften.

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rékenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 40 200 0 0 40 200
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 628 586 0 202 545 831131
S:a bundet eget kapital, kr 668 786 0 202 545 871 331
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -1 100 592 172 458 -202 545 -1 130 679
Arets resultat, kr 172 458 -172 458 578 862 578 862
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -928 134 0 376 317 -551 817
S:a eget kapital, kr -259 348 0 578 862 319 514

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 250 000 kr samt ianspraktagande skett med 47 455 kr

Transaktion 09222115557541420874 Signerat AO, GS, CH, SF, KA, GF
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstdammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -928 134
Arets resultat, kr 578 862
Reservation till underhallsfond, kr -250 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 47 455
Summa till féreningsstammans forfogande, kr -551 817

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rakning, kr -551 817

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RES U LTAT RAKN I N G 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 1829 943 1747 904
Ovriga rérelseintakter Not 3 32812 25 868
Summa Roérelseintakter 1862 755 1773772
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 222 694 -1231 010
Ovriga externa kostnader Not 5 -36 582 -42 648
Personalkostnader Not 6 -94 205 -87 719
Av-"och _neds.kri\c/ningar av materiella och immateriella Not 7 152 651 145 762
anlaggningstillgangar
Summa Roérelsekostnader -1 200 831 -1 507 139
Rorelseresultat 661 924 266 632
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 22 380 7 165
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -105 443 -101 339
Summa Finansiella poster -83 063 -94 174
Resultat efter finansiella poster 578 862 172 458
Resultat fore skatt 578 862 172 458
Arets resultat 578 862 172 458
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 3194 786 3042 135
Summa Materiella anldggningstillgangar 3194 786 3042135
Summa Anlaggningstillgangar 3194 786 3042135
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 11 1433 0
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 84 398 92 617
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 25943 23 635
Summa Kortfristiga fordringar 111774 116 252
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 1844 452 1467 643
Summa Kassa och bank 1844 452 1467 643
Summa Omsittningstillgangar 1956 226 1 583 895
Summa Tillgangar 5151012 4626 031
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser Not 15 40 200 40 200
Fond for yttre underhall Not 16 831 131 628 586
Summa Bundet eget kapital 871 331 668 786
Ansamlad forlust
Balanserat resultat Not 17 -1 130 679 -1 100 592
Arets resultat Not 18 578 862 172 458
Summa Ansamlad férlust -551 817 -928 134
Summa Eget kapital 319 514 -259 348
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 1145 200 4 603 200
Summa Langfristiga skulder 1145 200 4 603 200
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 3 374 000 0
Leverantorsskulder Not 20 76 471 59 888
Skatteskulder Not 21 4 435 1278
Ovriga kortfristiga skulder Not 22 825 825
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 23 230 567 220 187
Summa Kortfristiga skulder 3 686 298 282178
Summa Skulder 4831498 4 885 378
Summa Eget kapital och skulder 5151012 4626 031
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KASSAFLODESANALYS

2024-12-31 2023-12-31
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Roérelseresultat 661 924 266 632
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar -152 651 145 762
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet -152 651 145762
Erhéllen ranta 22 380 1371
Erlagd ranta -97 330 -101 339
K"assafli'ide' fran den I6pande verksamheten fore férandringar av 434 324 312 426
rérelsekapital
Kassafléde frén féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 4478 -5 250
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 22 007 -15 643
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital 26 485 -20 893
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 460 809 291 534
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar 0 -125 085
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -125 085
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -84 000 -84 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -84 000 -84 000
Arets kassaflode 376 809 82 449
Likvida medel vid arets borjan 1467 643 1385195
Likvida medel vid arets slut 1 844 452 1467 643
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndmndens allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder
Avskrivningstid pa byggnader: 140 ar
Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foéreningens tillgangar beraknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa éver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt gallande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pé& avrékningskonto hos HSB inraknats.

2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsittning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 1800 144 1732500
Ovriga primara intakter 29 799 15 404
Summa Bruttoomséttning 1829 943 1747 904
Summa Nettoomséttning 1829 943 1747 904

| arsavgiften ingar varme, vatten och bredband
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) 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Ovriga sekundara intakter 32812 25 868
Summa Ovriga rérelseintékter 32812 25 868
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -237 384 -265 138
Reparationer -54 183 -133 488
Planerat underhall -47 455 0
El -57 177 -58 436
Uppvéarmning -395 699 -376 606
Vatten -134 384 -113 214
Sophamtning -69 144 -71578
Fastighetsforsakring -27 691 -25 377
Kabel-TV och bredband -48 266 -43 964
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -78 221 -71 508
Forvaltningsavtalskostnader -73 090 -71 701
Summa Driftskostnader -1 222 694 -1 231010
) 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép -1198 0
Administrationskostnader -30 816 -30 404
Ovriga férvaltningskostnader -4 568 -12 244
Summa Ovriga externa kostnader -36 582 -42 648
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -55 000 -49 300
Revisionsarvode -2 500 -2 500
Ovriga arvoden -17 128 -16 128
Sociala avgifter -19 577 -18 678
Pensionskostnader och forpliktelser 0 -1113
Summa Personalkostnader -94 205 -87 719
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Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar

Avskrivningar pa byggnader 152 651 -145 762

Sur?_”lma Av— c_)chenedskrivningar av materiella och immateriella 152 651 145 762

anldggningstillgangar

Arets utfall avskrivningar avser en korrigering av felaktiga avskrivningar under aren 2019-2023

) 2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

Ranteintakter HSB bunden placering 0 7 165

Ovriga ranteintakter och liknande poster 22 380 0

Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 22 380 7165

2024-01-01 2023-01-01

Not 9 Réantekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31

Réntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader lan till kreditinstitut -104 448 -101 204

Ovriga rantekostnader -995 -135

Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -105 443 -101 339
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Not 10 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende anskaffningsvarde byggnader 5230780 5105 695
Ingéende anskaffningsvarde mark 51 000 51 000
Arets investeringar 0 125 085
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 5281780 5281780

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar -2 239 645 -2 093 883
Arets avskrivningar 152 651 -145 762
Summa Ackumulerade avskrivningar -2 086 994 -2 239 645
Utgaende redovisat vérde 3194 786 3042135
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 24 200 000 24 200 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostader 25 000 000 25000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa 49 200 000 49 200 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 6 337 900 6 337 000
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sékerheter 6 337 900 6 337 000

Not 11 Kundfordringar 2024-12-31 2023-12-31
Kundfordringar
Kundfordringar 1433
Summa Kundfordringar 1433

Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga fordringar

Skattekonto 84 398 92 617
Summa Ovriga fordringar 84 398 92 617
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 2024-12-31 2023-12-31

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald forsakring 7077 6 461
Upplupna ranteintakter 5794 579%
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13072 11 380
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 25943 23 635
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Not 14 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31

Kassa och bank

Sparbanken Skane 1344 452 967 643

Sparbanken Skane sparkonto 500 000 500 000

Summa Kassa och bank 1 844 452 1467 643
Not 15 Medlemsinsatser 2024-12-31 2023-12-31

Medlemsinsatser

Medlemsinsatser 40 200 40 200

Summa Medlemsinsatser 40 200 40 200
Not 16 Fond for yttre underhall 2024-12-31 2023-12-31

Fond for yttre underhall

Fond for yttre underhall 831 131 628 586

Summa Fond for yttre underhall 831131 628 586
Not 17 Balanserat resultat 2024-12-31 2023-12-31

Balanserat resultat

Balanserat resultat -1 130 679 -1 100 592

Summa Balanserat resultat -1 130 679 -1 100 592
Not 18 Arets resultat 2024-12-31 2023-12-31

Arets resultat

Arets resultat 578 862 172 458

Summa Arets resultat 578 862 172 458

Transaktion 09222115557541420874
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Not 19 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nésta ars
amortering
Sparbanken Skane 1,31% 2025-07-30 3381000 84 000
Sparbanken Skane 4,48% 2028-10-30 1145 200 0
4 526 200 84 000
Langfristig del 1145 200
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 3381000
Kortfristig del 3381 000
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 84 000
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 336 000
Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomshnittsrantan vid arets utgang 2,11%
Finns swap-avtal Nej
Not 20 Leverantoérsskulder 2024-12-31 2023-12-31
Leverantérsskulder
Leverantérsskulder 76 471 59 888
Summa Leverantérsskulder 76 471 59 888
Not 21 Skatteskulder 2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder
Skatteskulder 4435 1278
Summa Skatteskulder 4435 1278
Not 22 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Kallskatt 825 825
Summa Ovriga skulder 825 825
Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 145 757 144 103
Upplupna rantekostnader 8113 0
Ovriga upplupna kostnader 76 697 76 084
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 230 567 220 187

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, Iamnats betraffande denna arsredovisning.

Transaktion 09222115557541420874
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Revisionsberattelse
Till foreningsstdmman 1
Brf Assjan

Org.nr: 745000-0620

Jag har granskat drsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Assjan for ar 2024-01-01 till 2024-12-31. Det #r styrelsen som

har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen
tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sidkerhet forsékra mig om att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision
ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nédr de uppréttat
arsredovisningen samt utviardera den samlade informationen 1 arsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, atgarder och
forhéllanden i foreningen for att kunna bedoma om styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot
foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision
ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med bostadsrittslagen/arsredovisningslagen och
ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga
delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen och disponerar resultatet enligt forslag 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Skurup 2025-03-12

Gustav Frilund, av féreningen vald revisor

Transaktion 09222115557542281412

Signerat GF
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening &r enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestér av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séiga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i 6vrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intéikter minus kostnader ar lika
med &rets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgédngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgédng fordelas pa tillgdngens beddmda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaftningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas anlidggningstillgdngar och omsittningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetsldn
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare &r (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar 4n anldggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetsldan med lédngre aterstaende
bindningstid 4n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett &r, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetsldn som ska omfoérhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for féreningens hus. 1
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhéll gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sdtt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och r en del i
foreningens sikerstdllande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrattsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde &r,
baserat pa markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrdkning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhélls genom att jémfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pé
ovanstéende dr viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



