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A ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsréttsforeningen Pristkragen i S6dra Rébylund, org. nr. 769630-9850 i Lund kommun som
registrerats hos Bolagsverket (2015-10-14) har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslédgenheter under nyttjanderitt och utan
tidsbegransning. Upplételsen kan fiven omfatta uteplats och mark som ligger i direkt anslutning till
lagenheten.

Bebyggelsen utgors av 50 st bostider fordelat pa 14 huskroppar med en variation mellan fristdende
villor, flerbostads- och parhus i 2- och 3-plan. Varje bostad har &ven tillhérande forréd.
Byggplatsarbetena for projektet startades under Q2 2020. Inflyttning i 14genheterna beriknas ske
med start under Q3 2021.

Upplatelse berdknas ske med start under juni 2021.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsriéttslagen har styrelsen uppréttat f6ljande
ekonomiska plan for féreningens verksambhet:

Berdkningen av foreningens rliga kapitalkostnader och driftskostnader etc. grundar sig pd vid tiden
for ekonomiska planens upprittande kinda forhallanden.

Enligt entreprenadkontrakt som ir tecknat genomfors byggnadsprojektet som totalentreprenad av
OBOS Bostadsutveckling AB.

Enligt entreprenadkontraktet svarar OBOS Bostadsutveckling AB under 6 manader efter
avrikningsdagen for kostnaderna for de bostadsritter som eventuellt dr osdlda. OBOS
Bostadsutveckling AB koper direfter de osalda bostadsritterna.

. Fastigheten har forvirvats genom kép av aktiebolag. Kopeskillingen for aktiebolaget (aktier)
motsvarar fastighetens marknadsviirde utan reduktion for latent skatteskuld. Fastigheten har
dérefter, genom underprisdverldtelse, Gverforts till bostadsrittsforeningen for en kopeskilling
motsvarande fastighetens, i aktiebolaget, bokforda viérde tillika skatteméssigt virde. Direfter
likvideras bolaget genom OBOS Bostadsutveckling AB:s forsorg och byggnaderna firdigstélls av
bostadsrittsforeningen pa avtal i enlighet med den ekonomiska planen. Transaktionerna innebér att
det uppstér en latent skatt. Skatten blir aktuell att betala bara om foreningen dndrar syfte och séljer
sina fastigheter. Bokforingsmissigt virderas darfor skatten till O kr. Den idag beddmda latenta
skatten uppskattas till ca 4,3 MSEK.

Sikerhet for foreningens skyldighet att dterbetala insatser 1dmnas i form av insatsgarantiforsékring
utstélld av Gar-Bo Forsikring AB. For entreprenaden géller entreprenadsikerhetsforsikring utstélld
av Gar-Bo Forsékring AB.

Foreningen kommer att teckna fullvirdesforsikring av dess fastigheter med bostadsrittstilligg for
medlemmar.
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B BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckningar:  Pilgrimen 4, Lunds kommun, innehas med dganderétt

Adress: Sankta Magnhilds vig 3, 5A-E 9, 17A-E, 19A-B, 2A-E, 4, 6A-E, 8, 12,
14A-C, 16, 18A-E 224 80 Lund

Fastigheternas areal: 7 802 kvm

Bostadsarea : 4 046 kv, uppmatt pa ritning

Bygglov: Erhallit for etapp 1 2020-07-01 och for etapp 2 2020-09-29

Bebyggelsen utgdrs av 50 ligenheter, fordelat pa 7 st radhus i tre plan, med en markldgenhet i
bottenplan och en etagelédgenhet pa de tva versta planen. 6 st fristdende hus i tvd plan samt 1 st
parhus i tva plan. Forraden till markldgenheterna, de fristdende husen och till parhuset &r i fordelade
pé fastigheten, etageldgenheterna har forrad pé balkong i anslutning till ligenheten.

Tomtmark/tridgard

For ligenheterna ingdr i upplatelsen ett forrad. For varje ligenhet ingdr dven en uteplats/balkong i
anslutning till huset. Det finns gemensamma ytor med boulebana, lek f6r barn och
odlingsméjligheter pd den gemensamma trddgérden i mitten av omradet. Utemiljon kommer skdtas
av foreningen.

Parkering, forvaring, avfallshantering, gemensamma ytor
Foreningen innehar totalt 53 parkeringsplatser varav 6 hep platser.
P34 foreningens fastighet finns tre miljohus varav tva av dom ar kombinerat teknikhus.




Kortfattad byggnadsbeskrivning

Antal vaningar
Grundlidggning
Stomme

Bjilklag

Yittertak

Fasad

Dérrsnickerier
Fonster

Innerviggar i ldgenhet
Kok
Uppvéarmningssystem
Ventilation
TV/data/tele

Forrad
Grundlaggning
Yttervigg
Yttertak

Golv

Viggar

7 treplans, 6 tvéplans och ett parhus i tvé plan
Betongplatta pa mark

Prefabricerade trdelement

Prefabricerade trielement

Prefabricerade fackverkstakstolar med plattak
Tréfasad, liggande och stdende panel.

Entrédorr fran NorDan

Aluminjumklidda trafonster av fabrikat Elitfonster.
Prefabricerade trielement och gipsskivor

Inredning frin HTH. Vitvaror: Fabrikat Siemens, vitt.
Virmepump Nibe 730

Fréanluftsventilation

Mediacentral for tele, TV och data

Betongplatta pd mark resp trébjélklag for de som dr uppe pd balkong

Isolerad traregelstomme

Sedumtak

Betong for de i markplan och tribjélklag for de forrdd uppe pa
balkong

Oppet regelverk

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum

Entré, kapprum

Kok

Bad, WC/dusch/tvitt
Vardagsrum

Sovrum

Golv Viggar Tak

Klinker Vitmaélad gips Folierad spéanskiva
Ekgolv Vitmaélad gips Folierad spénskiva
Klinker Kakel Folierad spénskiva
Ekgolv Vitmalad gips Folierad spéanskiva
Ekgolv Vitmalad gips Folierad spénskiva




BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Anskaffningskostnad for foreningens fastigheter, som skett
genom koOp av aktiebolaget Prastblomman Mark i
Sodra Rabylund AB. 37 340 000 kr

Entreprenadkontrakt med OBOS Bostadsutveckling AB (inklusive
entreprenadkostnad, anslutningsavgifter, bygglov, kontroll,

besiktning, konsulter, réntor, lagfart, forsiljningskostnad, dvriga

bankkostnader, inteckningskostnad och moms) samt 125 000 kr 1

foreningens kassa pa avridkningsdagen 170 285 000 kr

Beriknad anskaffningskostnad 207 625 000 kr

Fastighetsskatt till och med faststéllt virdear ingar i entreprenaden.

FINANSIERINGSPLAN

Specifikation §ver 1an och insatser som beréknas kunna upptas for
foreningens finansiering,.

Fastighetslan totalt 56 500 000 kr
Fordelning, amortering och rintor enligt punkt E

Insatser 151 125 000 kr
Summa beriiknad finansiering 207 625 000 kr

Pantbrev i fastigheten ligger som sékerhet for fastighetslanen.
Foreningen tecknar fullvirdesforsikring av dess fastigheter.



E FORENINGENS ARLIGA UTBETALNINGAR OCH FOND-
AVSATTNINGAR
Belopp Amort Summa
Lan kronor Bindn.iid Riinta % Amortering Riinta kvonor  Kkronor Kronor
Bottenldn med séikerhet i fastigheten 18 833 000 14r 2,29 rak  1204r 431276 156 942 588218
Bottenlin med sikerhet 1 fastigheten 18 833 000 2 &r 2,33 rak  1204r 438 809 156 942 595751
Bottenlin med sdkerhet i fastigheten 18 834 000 4 &r 2,54 rak 120 4r 478 384 156 950 635 334
Swmma lan 56 500 000 snitt 2,3%% 1348 469 470 834 1819 303
Insatser (och ev upplitelseavgifter) 151 125 000
Fireningens projektkostnad 207 625000
Kapitalutgifter 1348 469 470 834 1819 303
Driftskostnader, Breningens gemensamma 117 ki/m2 BOA 474 000
Fondavsitining, yttre fastighetsunderhdll 40 kiym2 BOA 162 000
Summa drsutbetalningar och fondaysiittningar 2 455 363

Berdkningarna baseras pa forsta dret efter investeringslanets utbetalning.

Rénteutgift for totalt 1dn om 56 500 000 kr kronor
snittrénta, 2,39 % 1 348 469
Amortering 120 ér 470 834
Beriknad kapitalutgift ar 1 1 819 303
Avsittning till fond for fastighetsunderhall (40 kr/m* BOA) 162 000
Driftkostnader och 6vriga kostnader 474 000
Vatten/avlopp 150 000
Fastighetsavgift (utgar ¢j de 15 forsta kalenderdren) 0

Ar 16 beriiknas fastighetsavgiften till 157 000 kr

Summa beriiknade édrliga utbetalningar och fondavsittmingar
totalt ar 1 2 605 303

Foreningen berdknas vid vertagandet ha en likviditet pa 125 000 kr. Réntan beriknas som av
bankens offererade rinta + rintereserv. Réntan och amorteringen ér redovisad med OBOS Bankens
offert daterad 2021-05-04 som grund och med ett paslag pa rantan om 1,30 %-enhet i reserv.

Foreningens styrelse bor placera lanen med olika 16ptider. Den slutliga placeringen och
kapitalkostnaden #r dock beroende av hur bostadsrittsforeningens styrelse kommer att bedéma
rinteldget vid bindningstidpunkten for den langfristiga placeringen av ldnen och det val av
bindningstider féreningens styrelse ddrmed gor.

Gillande redovisningsregler medfor att avskrivningar maste ske enligt rak plan pa 100-120 ar.
Avskrivningar kan resultera i ett bokforingsméssigt resultatunderskott, som inte har ndgon paverkan
pé foreningens likviditet (kassabehallning) eller ekonomiska hallbarhet, se vidare sid 11.

Avskrivningar har beriilknats pd summan for byggprojektets uppforande (exklusive markforvirvet)
170 285 000 kr. Beriknad avskrivningsperiod 120 4r, eller ca 1 419 000 kr &rligen enligt rak plan.
Det Aligger foreningens styrelse att sjélvt slutligt beddma nivan pd avskrivningen och att i enlighet
med ovan sikerstilla att foreningens likviditet 4r tillrdcklig samt att tillrdckliga fonderingar gors for
framtida underhdll. Styrelsen ska for &indamalet och 16pande uppritta en underhallsplan inom ett ar
efter garantibesiktning. Styrelsen beslutar, inom ramen for god redovisningssed, vilket regelverk
foreningen ska tilldmpa for avskrivningar.




Fireningens driftskostnader

Driftskostnader
Forvaltningskostnader
Ekonomisk forvalming
Styrelsearvoden inkl soc kost
Revision
Fastighetsf6rsikring

Ovriga forvaltningskostnader

Forbrukningskostmader

Virme, varmvatten (kpt el)

El, gemensam

Hushallsel

Sophémtning, avfall

Sopning av gata, sandning/snéréjning
IT, kabel-TV, bredband

Ovriga forbrukningskostn,

Skotsel

Fastighetsskotsel

Service tekniska inst.
Tridgard, gemensamma ytor
Driftsreserv

Summa
Vatten/aviopp

Totalt

Foreningens
kostnader

Ar1

75 000
20000
17 000
57 000

Avilar br-havaren
80000

Avilar br-havaren
75 000
30 000

Avilar br-havaren

20 000
20 000
30 000
50 000
474 000

150 000 Faktureras i samband med ménadsavgifter efter avlisning

624 000

Foreningens driftkostnader ar 1 &r beréknade efter kostnadslige maj 2021.

Varje bostadsriittshavare

- bor teckna egen hemforsakring

- ansvarar for skotsel och underhéll av virme-, ventilation-, och
varmvattenproducerande anldggning samt framtida utbyte

- ansvarar for skotsel och underhéll av tomtmark i anslutning till ldgenheten

- har eget abonnemang géllande forbrukning av véirme och hushéllsel

- har eget abonnemang avseende data, tele och tv



Nyckeltal i kr per kvadratmeter BOA (kronor)
(berdknat pd en BOA om 2 398 kvm)

Anskaffningskostnad

Belaning (slutfinansiering)

Insats

Arsavgift, snitt

Foreningens driftkostnad

Foérenings driftskostnad vatten/avlopp n
Ligenhetsinnehavarnas berdknade drift
Avsittning till yttre underhall
Avskrivning byggnader

Amortering

kr/kvm
51 316

13 964

37352

623

117

57

198

40

351

116

Y Kostnaden for vatten/aviopp som debiteras fran foreningen

ingér i bostadrittshavarens drift.

Ovriga nyckeltal

Lén per ligenhet 50 kvm i kr utifrdn andelstal
L&n per Jagenhet 100 kvm i kr utifrdn andelstal
Lén per lagenhet 112 kvm i kr utifran andelstal

Belaning i forhallande till anskaffningskostnad

784 576

1343 153

1477211

27.2%
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F FORENINGENS ARLIGA INBETALNINGAR
Beriikningarna baseras pa forsta drets inbetalningar.
kronor
Arsavgifter, 50 st ligenheter 2519334
Vatten/avlopp 150 000
Summar beriiknade drliga inbetalningar, totalt dr 1 2 669 334
G REDOVISNING AV FORENINGENS INSATSER OCH AVGIFTER
. Summa
Lgh  Bostads- Insats Insats Andelstal Ars- Minads-  Ars- ‘ Kosinad  Kostnad  Kostnad — Kostnad beriknad
nr area avgift avgift avgift iber. virme ber, vatten  ber. el ber. IT ménads
m Kr kr/m2 % kr/fir kr/méin kem2 | ke/mdn kr/médn ke/méin kr/mén kostnad
01-1001 112 3995000 35670 2,6145% 65 869 5489 588 692 346 507 217 7251
02-1001 50 1795000 35900 1,3886% 34 984 1915 700 309 154 227 217 3822
02-1101 100 3395000 33950 2,3773% 59 891 4991 599 618 309 453 217 6 588
02-1002 50 1795000 35900 1,3886% 34 984 2915 700 309 154 227 217 3822
02-1102 100 3395000 33950 23773% 59 891 4991 599 618 309 453 217 6 588
02-1003 50 1795000 35900 1,3886% 34 984 2915 700 309 154 227 217 3822
02-1103 100 3395000 33950 2,3773% 59 891 4991 599 618 309 453 217 6 588
03-1001 50 1795000 35900 1,3886% 34 984 2915 700 309 154 227 217 3822
03-1101 100 3495000 34950 2,3773% 59 891 4991 599 618 309 453 217 6 588
03-1002 50 1895000 37900 1,3886% 34984 2915 700 309 154 227 217 3822
03-1102 100 3495000 34950 2,3773% 59 821 4991 599 618 309 453 217 6 588
03-1003 50 1895000 37900 1,3886% 34 984 2915 700 309 154 227 217 3822
03-1103 100 3495000 34930 23773% 59 891 4991 599 618 309 453 217 6 588
03-1004 50 1895000 37900 1,3886% 34 984 2915 700 309 154 227 217 3822
03-1104 100 3495000 34950 2,3773% 59 891 4991 599 618 309 453 217 6588
04-1001 112 4195000 37455 2,6145% 65 869 5489 588 692 346 507 217 7251
05-1001 50 1995000 39900 1,3886% 34 984 2915 700 309 154 227 217 3822
05-1101 100 3495000 34950 23773% 59 891 4991 599 618 3069 453 217 6588
05-1002 50 1995000 39900 1,3886% 34 984 2915 700 309 154 227 217 3822
05-1102 100 3495000 34950 2,3713% 59 891 4991 599 618 309 453 217 6588
05-1003 50 1995000 39900 1,3886% 34984 2915 700 309 154 227 217 3822
05-1103 100 3495000 34950 2,3773% 59 891 4991 599 618 309 453 217 6 588
06-1001 112 4195000 37455 2,6145% 65 869 5489 588 692 M6 507 217 7251
07-1001 50 1995000 39900 1,3886% 34 984 2915 700 309 154 227 217 3822
07-1101 100 3495000 34950 2,3773% 59 891 4991 599 618 309 453 217 6 588
07-1002 50 1995000 39900 1,3886% 34 984 29158 700 309 154 227 217 3822
07-1102 100 3495000 34950 23773% 59 891 4991 599 618 309 453 217 6 588
07-1003 50 1995000 39900 1,3886% 34 984 2915 700 309 154 227 217 3822
07-1103 100 3495000 34950 2,3773% 59 891 4991 599 618 309 453 217 6 588
08-1001 112 4195000 37455 2,6145% 65 869 5489 588 692 346 507 217 7251
09-1001 50 2050000 41000 1,3886% 34984 2915 700 309 154 227 217 3822
09-1101 100 3595000 35950 23773% 59 891 4991 599 618 309 453 217 6 588
09-1002 50 2050000 41000 1,3886% 34 984 2915 700 09 154 227 217 3822
09-1102 100 3595000 35950 23773% 59 891 4991 599 618 309 453 217 6 588
09-1003 50 2050000 41000 1,3886% 34 984 2915 700 309 154 227 217 3822
09-1103 100 3595000 35950 23773% 59 891 4991 599 618 309 453 217 6 588
10-1001 112 4495000 40134 2,6145% 65 869 5489 588 692 46 507 217 7 251
11-1001 50 2050000 41000 1,3886% 34984 2915 700 309 154 227 217 3822
11-1101 100 3595000 3595 23773% 59 801 4991 599 618 300 453 217 6 588
11-1002 50 2050000 41000 1,3886% 34 984 2915 700 309 154 227 217 3822
11-1102 100 3595000 35950 23773% 59 891 4991 599 618 309 453 217 6 588
12-1001 112 4495000 40134 2,6145% 65 869 5489 588 692 346 507 217 71251
13-1001 112 4695000 41920 2,6145% 65 869 5489 588 692 346 507 217 7251
13-1002 112 4695000 41920 2,6145% 65 869 5489 588 692 346 507 217 7251
14-1001 50 2295000 45900 1,3886% 34 984 2915 700 309 154 227 217 3822
14-1101 100 3695000 36950 2,3773% 59 891 4991 599 618 309 453 217 6 588
14-1002 50 2295000 45900 1,3886% 34 984 2915 700 309 154 227 217 3822
14-1102 100 3695000 36950 23773% 59 891 4991 599 618 309 453 217 6 588
14-1003 50 2295000 45900 1,3886% 34 984 2915 700 309 154 227 217 3822
14-1103 100 3695000 35950 23713% 59 891 4991 599 618 309 453 217 6 588
Justering
BOA 4 046 151 125 000 100,00% 2519 334
Antal 50

Talen i tabellen ovan kan vara justerade.
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Kostnad for bostadsrittshavarnas egen viirme- och elforbrukning, varmvatten samt kabel-TV och
bredband ingér inte i drsavgiften men redovisas som prelimindr berdkning i orangemarkerat falt
ovan. Kostnaden kan variera for olika hushill exempelvis beroende pé antalet boende och
konsumtionsmonster.

Andelstalet ir berdknat med 80 % pa bostadens bostadsyta och 20% pa antalet ligenheter och ir ett
tal for berdkning av arsavgiften.
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H EKONOMISK PROGNOS

Ekonomisk likviditetsprognos (tusental kronor)

Utbetalningar Ar1 Ar2  Ar3  Ar4  Ar5 Ar6 Arl1l Arie
Rintor " 1348 1337 1326 1315 1304 1563 1754 1674
Amortering > 471 471 47 471 471 471 471 471
Driftskostnader ¥ 474 483 493 503 513 523 578 638
Vatten/aviopp * 150 153 156 159 162 166 183 202
Fastighetsavgift 157
Summa drsutbe talningar 2443 2445 2446 2448 2450 2723 2985 3142
Inbe talningar

Arsavgifter 2519 2570 2621 2674 2727 2782 3071 3391
Arsavgifter kr/m2 623 635 648 661 674 687 759 838
Vatten/aviopp * 150 153 156 159 162 166 183 202
Arets nettobetalningar 226 278 331 385 440 224 268 451
Foreningens kassa

Inpéende saldo 125

Kassabehéllning ” 351 629 960 1345 1785 2009 1772 3964
Varav ackumulerad avséttning 162 329 501 678 860 1 047 69 1141
till yttre underhalisfond *

Bokforingsmiissig resultatprognes (tusentals kronor)

Kostnader Ar1 Ar2 Ar3 Ard Ar5s Aré Ar11 Ar1é
Rintor 1348 1337 1326 1315 1304 1563 1754 1674
Avsitining underhallsfond 3] 162 165 169 172 175 179 197 218
Driftskostnader ¥ 474 483 493 503 513 523 578 638
Vatten/aviopp 150 153 156 159 162 166 183 202
Fastighetsavgift 157
Avskrivning byggnader 120 4r 1419 1419 1419 1419 1419 1419 1419 1419
Summa arskostnader 3553 3558 3563 3 568 3573 3850 4131 4 308
Intikter

Arsavgifter ” 2519 2570 2621 2674 2727 2782 3071 3391
Vatten/aviopp 150 153 156 159 162 166 183 202
Bokforingsmiissigt resultat -884 -835 -786 ~735 -684 -903 -877 -716
Ackumulerat resultat -884 -1719 -2505 3240 3924 4827 -8755 -12351

Forutsittningar for prognos och kiinslighetsanalys

1) Réintesats under prognosperioden ér &r 1-5 2,39%, ar 6-10 2,89% och ar 11-16 3,39%.
Hénsyn har inte tagits till att linen ér bundna.

2) Amortering enligt rak plan i 120 &r. I denna prognos redovisas endast amorteringar, di dessa paverkar
arsavgifterna och dirmed foreningens likviditet.

3) Avsittning till underhélisfond kar med antagen inflation 2 % per &r.

4) Driftskostnader berdknas &ka med antagen inflation 2 % per &r.

5) Arsavgiften ar beréiknad att 5ka 2 % per ar. Arsavgiften kan eventuellt komma att Skas ytterligare &r 16
for att mota avséttningen till underhélisfond och fastighetsavgiften.

6) Underhdllsfonden forutsitts inte anvindas under prognosperioden ar 1-10. D4 byggnaderna uppfors
med tripanel kommer ett visst behov av underhall att uppstd och den ekonomiska omfattningen ir
uppskattad till 2 msek under ar 11. Kostnaden for underhéllet bekostas av den yttre underhallsfonden
och kommer inte att paverka arsavgifterna.

Antagen inflation ér 2 % per ar, vilket ir lika med Sveriges Riksbanks lingsiktiga inflationsmal.

Siffrorna i prognosen dr avrundade till nirmaste tusental.
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I KANSLIGHETSANALYS
Riintescenarios Inflationsscenarios
Snittriinta i prognosen ir 1-5 ca 2,39% Inflation i prognosen 2,00%
Arsavgift (kr/m?) enligt prognos respektive vid en Arsavgift (kr/m?) enligt prognos respektive vid en
procentenhet hégre och Egre rinta procentenhet hogre och lHgre inflation
1 %-enhet ligre  Riénta 1 %-enhet 1 %-enhet liigre Inflation 1 %-enhet
Ar riinta prognos __hégre rinta Ar inflation prognos  hégre inflation
1 483 623 762 1 623 623 623
2 497 635 774 2 634 635 637
3 511 648 785 3 645 648 651
4 525 661 797 4 656 661 666
5 539 674 809 5 667 674 681
6 554 687 821 6 679 687 696
11 631 759 887 11 741 759 779
16 716 838 960 16 809 838 871
Exempel: Arsavgiftsforandring per ligenhet 112 m2 per ar/man
1 % ligre rinta, avgar 15640/ 1303

1 % hogre rinta, tillkommer 15640/ 1303
2 % hogre riénta, tillkommer 31280/ 2 607
3 % hogre rinta, tillkommer 46920/ 3910
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J SARSKILDA FORHALLANDEN

1  Kostnad for viirme- och elforbrukning samt tv, telefon och bredband skall erldggas av
bostadsriittshavaren direkt till leverantéren. Kostnaden for vatten faktureras
tillsammans med manadsavgiften enligt schablon samt avldsning.

2 Foreningens ldgenheter kommer att uppldtas med ett utforande i enlighet med de
entreprenadkontrakt som har upprittas mellan Bostadsréttsforeningen Pristkragen i
S6dra Rébylund och OBOS Bostadsutveckling AB.

3 Inflyttning i ligenheterna kan komma att ske innan utvéindiga arbeten och samtliga
ligenheter i sin helhet dr fardigstillda. Bostadsréittshavaren erhaller icke erséttning eller
nedsiittning av drsavgiften for de eventuella olégenheter som kan uppstd med anledning
hérav.

4  Sedan ligenheterna firdigstéllts och 6verlimnats skall bostadsréttshavaren hélla
ldgenheten tillgdnglig under ordinarie arbetstid for att utfora efterarbeten,
garantiarbeten eller andra arbeten, som skall utféras av entreprendren.

Bostadsrittshavaren erhiller icke ersittning eller nedséttning av drsavgiften for de
eventuella oldgenheter som kan uppstd med anledning hérav.

Styrelsen ansoker samtidigt om tillstdnd hos Bolagsverket att uppbéra insatser om 151 125 000 kr
frin kopare av bostadsrittsldgenheter 1 foreningens fastighet.

Lund 17 maj 2021

BOSTADSRATTSFORENINGEN PRASTKRAGEN I SODRA RABYLUND

Johan Eriksson ebastian Gustafsoh “ Eva Dahlgren




Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undettecknade, som for andamal som avses i 3:e kap. 2 § bostadsrittslagen granskat ckonomisk
plan for bostadsrittsféreningen Préstkragen i S6dra Rabylund, med org.nr 769630-9850, far hirmed
avge foljande intyg.

Planen innchéller de upplysningar som ir av betydelse fér bedémandet av foreningens verksamhet.
De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer 6verens med innehallet i tillgingliga handlingar
och i 6vrigt med forhillanden som ér kiinda fér oss.

I planen gjorda berikningar dr vederhifiiga och den ekonomiska planen framstir som héllbar.

Féreningen har i planen kalkylerat med att drsavgifterna ska ticka rintekostnader, amortering,
avsittningar till yttre fonden och 6vriga driftkostnader. Eventuell f6rindring av dessa rintor och
avgifter vid tidpunkten for utbetalningen av linen kommer att péverka féreningens kostnader.
Skillnaden mellan berdknade avskrivningar och beriknad amortering kan gora att det uppstar
bokféringsmissiga underskott. Underskotten paverkar inte foteningens likviditet, och med
beaktande av att, avsittning pérs for yttre underhall, de boende svarar f6r inte underhillet, det finns
en buffert i rinteberikningen och att linen amorteras ftdn 4r 1 bedomer vi planen som héllbar.

Bostadstittsforeningen omfattar 50 ligenheter som kommer att upplatas med bostadsritt och
ligenheterna ar placerade si att indamalsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna.
Rorutsittningarna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrittslagen dr uppfyllda.

Med anledning av att det o sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanset har funnits har
nigot platsbesdk av oss inte ansetts erforderligt da det inte kan antas tillféra nigot av betydelse for
granskningen.

Beriknad slutlig anskaffningskostnad fér foreningens fastighetsforviry har angivits i den
ckonomiska planen.

Vi bedémer att ligenheterna kan upplitas med hinsyn till ortens bostadsmarknad.
P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmint omdome uttala att planen enligt vér

uppfattning vilar pa tiliférlitliga grunder.

De underlag som legat till grund fér granskningen redovisas i bilaga 1.
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Per'Envai/ Maximilian Stea
Civilekono Jur kand
Gar-Bo Besiktning A1B Gar-Bo Besikining AB

Av Boverket fosklarade behériga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska
planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsakring.



Bilaga 1

Vid granskningen har féljande handlingar varit tillgingliga:

Ekonomisk plan dat. 2021-05-17

Stadgar for Brf Pristkragen i S6dra Ribylund registrerade 2019-09-09

Registreringsbevis fér Brf Pristkragen i Sédra Rabylund

Bygglov for Pilgtimen 4 dat. 2020-07-01

Totalentreprenadkontrakt avseende uppforande av 50 bostadsligenheter pa fastigheten Pilgrimen 4,
Lund kommun, tecknat mellan OBOS Bostadsutveckling AB och Brf Pristkragen i Sodra Ribylund
dat. 2020-12-07

Képekontrakt och képebrev tecknat mellan Lund kommun och Pristblomman mark i S6dra
Rébylund AB avseende fastigheten Pilgrimen 4, Lund kommun dat. 2020-11-30

Aktieéverlitelseavtal gillande samitliga aktier i Prastblomman Mark i S6dra Rabylund AB tecknat
mellan Myresjé Bostadsutveckling 21 AB och Brf Prastkragen i S6dta Rabylund dat. 2021-04-01

Transportkép avseende fastigheten Pilgrimen 4 mellan 4 ena sidan Lunds kommun och 4 andra
sidan Pristblomman Matk i Sédra Rabylund AB p oférindrade villkor till Bef Pristkragen i Sodra
Rébylund dat. 2021-04-15

Offert for finansieringen av Brf Pristkragen i S6dra Ribylund dat. 2021-05-04

Utdrag ur fastighetsregistret - g
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