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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Brf Bevéringen i Lund med séte i LUND org.nr. 745000-2279 far harmed avge arsredovisning fér
rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen 4r ett privatbostadsféretag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostéader till medlemmarna med
nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1943. Féreningens stadgar registrerades senast 2022-04-08.

Foreningen dger och forvaltar
Féreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Lund kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Bevaringen 7 1943-01-01 1943

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Lansférsékringar Skane. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstilldgg ingar i féreningens fastighetsforsékring.
Nuvarande férsakringsavtal géller t.o.m. 2025-03-31.

Antal Benidmning Total yta m2
22 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 817
Totalt 22 objekt 817

Féreningens lagenheter fordelas pa: 14 st 1 rok, 6 st 2 rok, 2 st 3 rok.

Styrelsens sammansaéttning

Namn Roll

Ellinor Andersson Ordférande
Henrik Tham Ledamot
Petter Nyqvist Ledamot
Hanna Aberg Ledamot
Daniel Milkov Ledamot
Klara Tallbéck Ledamot
Samuel Hinz Ledamot
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Styrelsen har under aret hallit 5 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i férening av Ellinor Andersson, Henrik Tham, , Hanna Aberg och Petter Nyqvist.

Revisorer har varit: Gustav Brandt vald av féreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos Borevision i Sverige
AB.

Valberedning har varit: Gustav Brandt (sammankallande) och Ellinor Andersson, valda vid féreningsstdmman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-05-21. Pa stamman deltog 8 réstberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret varit oférandrad.

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anviands bade fér planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen ska besluta om reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med foreningens underhallsplan den 2023-09-26.

Fastighetsbesiktning utférdes under aret av styrelse tillsammans med konsult fran HSB Skane. Besiktningen ligger till grund fér
den arliga genomgangen och uppdateringen av féreningens underhallsplan. Underhallsplanen som féreningen koper av HSB
Skane innehaller kanda underhallsatgarder pa féreningens fastighet, nar de beréknas genomféras och vad utgiften beréknas
uppga i dagens prislage.

Féreningen hade 2 gemensamhetsdagar under aret, en pa varen och en pa hésten nar de boende tréffades och vi
gememsamt bland annat planterade nya rosor pa framsidan samt ordnade i tradgarden. Gemensamhetsdagarna avslutades

med gemensamt fika.

| samband med arsstdmman avgick 2 i styrelsen pa grund av bland annat studier och jobb pé andra orter. Det valdes 3 nya
medlemmar till styrelsen.

Féreningen har under 2024 valt att byta redovisningsprinsip. Man har gatt fran K2 till K3.
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Sedan féreningen startade har féljande storre atgérder genomférts:

Artal

2004
2004
2005
2007
2011
2011
2012
2013
2017
2017
2021
2023
2024

Atgard

Klinker och malning av tvattstugan.

Byte av elstammar.

Byte av avloppstammar, ledningsnét vatten och avlopp, regler och termostatventiler.
Byte av tvattmaskin och torkskap.

Byte av tak, stupprér, hangrannor och reparation av skorsten.
Byte av fénster och balkongdérrar

Byte av balkongplattor och balkongrécken.

Byte av tamburdérr.,

Byte av varmevaéxlare och termostater.

Ny tvattmaskin och torktumlare.

Byte brandvarnare

Beskaring av blodboken

Byte av avloppsstammar i bottenplattan

Féreningen planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Planerat relining/byte av avlopp i bottenplattan var tankt att genomforas 2023 men har istéllet planerats utféras 2024. | 6vrigt
ar planeringen att utféra underhall utifran underhallsplanen.

Artal Atgérd

2025 Byte av tvattmaskin
2025 Spolning av avioppet
2025/26 Oversyn av fasaden
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 5 bostadsratter dverlatits.

Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 43 och under aret har det tillkommit 9 och avgatt 10 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 42.
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FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 393 456 401 254 423
Skuldséttning, kr/kvm 4 330 4 465 4599 4734 4 868
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 4330 4 465 4 599 4734 4 868
Réantekanslighet, % 4 4 4 4 4
Energikostnad, kr/kvm 268 259 249 244 216
Arsavgifter, kr/kvm 11561 1151 1097 1097 1097
Arsavgifter/totala intakter, % 98 97 99 99 0
Totala intakter, kr/kvm 1175 1184 1107 1103 1108
Nettoomsattning, tkr 960 944 905 901 904
Resultat efter finansiella poster, tkr 150 244 199 80 218
Soliditet, % 36 34 31 27 26

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassaflode per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestdrande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt méatt pa féreningens risk och finansieringsmaéjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oférandrat resultat om foreningens genomsnittsranta
6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader fér vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas arsavgift till foreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under réakenskapsaret.
Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under réakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket p \f \/\‘ f\fl/( / ‘P
! oD
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begransad relevans i en bostadsrattsférening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 21665 0 0 21665
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhalisfond, kr 2304 480 0 0 2304 481
S:a bundet eget kapital, kr 2326 145 0 0 2326 146
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -594 230 243 563 0 -350 667
Arets resultat, kr 243 563 -243 563 149 907 149 907
S:a ansamlad vinst/férlust, kr -350 667 0 149 907 -200 760
S:a eget kapital, kr 1975 478 0 149 907 2125 386

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 23 825 kr samt ianspraktagande skett med 23 825 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstimmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregdende arsstdmma, kr -350 667
Arets resultat, kr 149 907
Reservation till underhalisfond, kr -23 825
lansprakstagande av underhallsfond, kr 23 825
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -200 760

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhailsfond, kr 500 000

Balanseras i ny rdakning, kr 300 760

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterfoljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter

Wﬂﬁ/ 5P
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RESULTATRAKNING

Rorelseintédkter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintakter
Summa Rorelseintédkter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa Rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa Finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6

Not 7

HSB Brf Bevaringen i Lund 6 (15)
745000-2279

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
959 850 944 058
0 22 948
959 850 967 006
-547 901 -507 680
-36 043 -31 046
-40 608 -38 049
-147 020 -128 945
=771 573 =705 720
188 277 261 286
35 264 23 482
-73 635 -41 205
-38 371 -17 723
149 907 243 563
149 907 243 563
149 907 243 563
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BALANSRAKNING

Tillgangar
Anléggningstillgadngar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa Materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa Finansiella anldggningstillgangar

Summa Anlédggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa Kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa Kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa Kassa och bank

Summa Omsittningstillgangar

Summa Tillgangar

Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

HSB Brf Bevéringen i Lund 7(15)

745000-2279

2024-12-31 2023-12-31
4 408 735 4 143 255
4 408 735 4143 255
500 500
500 500
4 409 235 4143 755
50 722 61 930
15 628 18 991
66 350 80 921
900 000 900 000
900 000 900 000
460 262 684 988
460 262 684 988
1426 612 1 665 909
5 835 847 5 809 664
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BALANSRAKNING

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f&r yttre underhall
Summa Bundet eget kapital

Ansamlad férlust
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa Ansamlad férilust

Summa Eget kapital
Skulder

Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut
Summa Langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa Kortfristiga skulder

Summa Skulder

Summa Eget kapital och skulder

Not 13

Not 14
Not 15
Not 16

HSB Brf Bevéringen i Lund

745000-2279

8 (15)

2024-12-31 2023-12-31
21665 21 665
2 304 480 2 304 480
2326 146 2 326 146
-350 667 -594 230
149 907 243 563
-200 760 -350 667
2125 385 1975479
2 140 040 2 200 040
2 140 040 2200 040
1397 500 1 447 500
41328 46 842
2513 2 980
11 861 17 486
117 219 119 337
1 570 421 1634 146
3710 461 3 834 186
5 835 847 5 809 664
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KASSAFLODESANALYS

2024-12-31 2023-12-31

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 188 277 261 286

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar 147 020 128 945
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 147 020 128 945
Erhallen rénta 35460 20 712
Erlagd ranta -73 609 -41 215

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére féréndringar av

rérelsekapital 297149 W7
Kassafiéde fran férandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 2742 508
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -13 750 -20
Summa Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital -11 008 488
Kassafldde fran den l6pande verksamheten 286 141 370 217
Kassafldde fran investeringsverksamheten

Férvarv/avyttring av materiella anldggningstillgangar -412 500

Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -412 500

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -110 000 -110 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -110 000 =110 000
Arets kassaflode -236 359 260 217
Likvida medel vid arets bérjan 1605177 1344 960
Likvida medel vid arets slut 1368 818 1605 177
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Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsréttsféreningars
arsredovisningar.

Da det ar forsta gangen detta samlade regelverk tillampas innebér det ett byte av redovisningsprincip.
Detta har dock inte vasentligt paverkat jamférbarheten med féregaende ar trots att féreningen valt att
tilampa 3 kap.5§ fjarde stycket Arsredovisningslagen.

Bostadsréttsforeningen Bevéaringen K3 ar ett mindre féretag och har utnyttjat méjligheten fér mindre féretag
att inte réakna om jdmférelsetalen for 2018 enligt K3s principer. Presenterade jamférelsetal

Overensstammer istéllet med de uppgifter som presenterades i féregaende ars arsredovisning.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmé&nna véarderingsprinciper

e Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

e Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, dvriga tillgadngar och avsattningar har
vérderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

e Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden férutom vissa finansiella skulder som véarderats
till verkligt varde.

e Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan éver den berdknade nyttjandeperioden. D&
skillnaden i nyttiandeperiod fér en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgadngen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tilldmpas:

Avskrivningstid pad byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar for att
faststélla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgadngar har minskat i vdrde. Om sa ar fallet, berdknas
tillgadngens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering fér framtida underhall av féreningens tillgangar berdknas utifran féreningens underhéllsplan.
Styrelsen ar behérigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sékerstéllande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av 1dng- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa dver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsérets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att férldnga eller avsluta krediten.

Beskattning
Bostadsrattsféreningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hénforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten .
beskattas enligt gallande skatteregler. /\ (/ R
4
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Féreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjinsteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Kassaflddesanalys
Kassaflddesanalysen, hdr upprattad med indirekt metod, visar forandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel p& bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inrdknats.

2024-01-01 2023-01-01

Not 2 Nettoomséttning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 940 632 940 632
Ovriga priméra intékter 19218 4 991
Summa Bruttoomséttning 959 850 945 623
Avgiftsbortfall 0 -1 565
Summa 0 -1 565
Summa Nettoomséttning 959 850 944 058
| Arsavgifter fér bostéder ingar El, Varme, Vatten, Renhallning, TV, Bredband
. 2024-01-01 2023-01-01

Not 3 Ovriga rorelseintédkter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Ovriga sekundara intakter 22 948
Summa Ovriga rérelseintakter 22 948

2024-01-01 2023-01-01

Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskétsel, lokalvard och samfalligheter -59 484 -56 557
Snd och halk-bekdmpning -10 366 -1 036
Reparationer -46 864 -48 503
Planerat underhall -23 825 0
El -29 229 -30 551
Uppvarmning -153 069 -147 708
Vatten -36 511 -33 449
Sophamtning -31 553 -34 295
Fastighetsférsakring -11 363 -11 602
Kabel-TV och bredband -44 856 -48 242
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -36 240 -34 958
Forvaltningsavtalskostnader -62 502 -60 780
Ovriga driftkostnader -2 040 0
Summa Driftskostnader -547 901 -507 680
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B 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 0 -4 495
Administrationskostnader -14 319 -6 688
Extern revision -13 324 -11 314
Medlemsavgifter -7 600 -7 600
Ovriga férvaltningskostnader -800 -949
Summa Ovriga externa kostnader -36 043 -31 046
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -31 452 -28 952
Sociala avgifter -9 156 -9 097
Summa Personalkostnader =40 608 -38 049
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 anldggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -147 020 -128 945
Summa Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -147 020 .128 945

anlédggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarde byggnader 6725733 6 725 733
Ingdende anskaffningsvarde mark 17 000 17 000
Arets investeringar 412 500 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 7 155 233 6742733

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar -2 599 478 -2 470 532
Arets avskrivningar -147 020 -128 945
Summa Ackumulerade avskrivningar -2 746 498 -2 599 478
Utgéende redovisat vérde 4 408 735 4143 255
Taxeringsvéarde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvéarde byggnad - bostéder 8 200 000 8 200 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostader 8 400 000 8400 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 0 0
Summa 16 600 000 16 600 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 5010 000 5010 000
Varav i eget férvar 0 0
Stéllda sékerheter 5010 000 5010000
Not 9 Andra langfristiga vdrdepappersinnehav 2024-12-31 2023-12-31

Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ingdende varde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga fordringar

Avrékningskonto HSB 8 556 20189

Ovriga fordringar 42 166 41 741

Summa Ovriga fordringar 50 722 61930
Not 11 Ovriga kortfristiga placeringar 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 900 000 900 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 900 000 900 000
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Not 12 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Kassa och bank
Bankkonto 1 460 262 684 988
Summa Kassa och bank 460 262 684 988
Not 13 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Neati &y
) amortering
SEB 1,02% 2027-06-28 1 450 000 10 000
SEB 1,08% 2027-08-28 750 040 50 000
SEB 3,57% 2025-04-28 1337 500 50 000
3 537 540 110 000
Langfristig del 2 140 040
Nésta ars amortering av langfristig skuld 60 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 1337 500
Kortfristig del 1397 500
Nésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 110 000
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 440 000
Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 1,99%
Finns swap-avtal Nej
Not 14 Skatteskulder 2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder
Skatteskulder 2513 2980
Summa Skatteskulder 2513 2980
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Inre fond 11 861 15 905
Ovriga kortfristiga skulder 0 1 581
Summa Ovriga skulder 11 861 17 486
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 71764 78 175
Upplupna réntekostnader 809 783
Ovriga upplupna kostnader 44 646 40 379
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 117 219 119 337
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2024 = ARSREDOVISNING PRI e

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberitteise har, med
datum som framgar av dess signering, ldmnats betraffande denna arsredovisning.

’// //./I;"A : e Yol
2 [ feoy —— | Dy 7l
Ellinor Andersson .Henrik Tham Daniel Milkov Samuel Hinz
y s V" ApAL
Hanna Aberg “Klara Tallback Peter Nyqvist

Var revisionsberéttelse har avgivits

o 0

ey

< —Gustav Brandt
Revisor vald av féreningsstdamman

BoRevision i Sverige AB



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening dr enligt bokforingslagen skyldig att
fSr varje &r uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning
samt en notfdrteckning. Av notfdrteckningen framgar vilka
redovisnings- och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarfdrhéllanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fSréindringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bér innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i freningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska héindelser i vrigt under rikenskapséret och efter
dess utgang bér kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Férvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intdkter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus kostnader &r lika
med arets redovisade 6verskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening giller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas sa att de
tiacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar. Anskaffningsvirdet for en
anliggningstillgéng fordelas pa tillgangens beddmda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar 4ven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill séiga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P tillgingssidan
redovisas anliggningstillgdngar och omsittningstillgéngar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och &vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar drets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen dr
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgéngar 4n anldggningstillgangar.
Omsiittningstillgdngar kan i allmdnhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under 6vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera 4r, till exempel fastighetsldn med lidngre aterstiende
bindningstid 4n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for foreningens hus. [
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gors en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden #r ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och ér en del i
foreningens sikerstillande av medel for underhall av
féreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del fSreningar #ger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvirdet och en rinta, och kan innebira stora
kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

[ arsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter inga
en kassaflddesanalys. Kassaflédesanalys ar en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna stérre 4n de kortfristiga
skuldema, #r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna drsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerdrsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende ir viktiga. Fraga géirna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Bevaringen i Lund, org.nr. 745000-3871

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Bevaringen i
Lund for rakenskapsaret 2024.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhéllanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ fill att gdra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) ach god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
alt en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentiiga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar higre an fér en vésentli felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effekfiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om séadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprétiats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Bevaringen i Lund for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande ill fareningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust, Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tllstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedsmning av om utdelningen &r fortldpande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, ‘
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan franleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsratislagen.
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