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Styrelsen for BRF Solfjcidern 3 far

Forvaltningsberattelse i "

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2001-07-23. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-10-22 och nuvarande
stadgar antogs pa extra féreningsstimma 2018-12-17.

Foreningen har sitt séte i Lunds kommun.

Arets resultat dr battre 4n foregdende ar beroende pa att foreningen inte har haft ndgra underhallskostnader. Elkostnaden
dr lagre jamfort med tidigare ar pa grund av ldgre elpris.

Réntekostnaden har 6kat med ca 600 tkr jamfort med tidigare &r pa grund av 1&n som har omsatts till hogre rénta.
Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstéickning.

Kommande verksamhetsar har féreningen 4 1&n som villkorsédndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18). Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nésta ars

amortering) har fordndrats under aret fran 137% till 237% pa grund av ldgre leverantorsskulder vid arsskiftet jamfort
med 2022.

I resultatet ingér avskrivningar med 807 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 082 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &dger fastigheten Landsdomaren 11 i Lunds Kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med 51 ldgenheter.
Byggnaderna dr uppforda 2003. Fastigheternas adress dr Margaretavdgen 3 A-C och M-N i Lund.

Fastigheten dr fullvardeforsékrad i IF.
I forsdkringen ingér Bostadsrittstilligg ingér i foreningens forsékring
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Léigenhetsfordelning

Standard Antal
2 Rok 10
3 Rok 22
4 Rok 14
5 Rok 5
Summa 51

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Garageplatser 51

Total tomtarea 7 292 m?
Total bostadsarea 4502 m?
Arets taxeringsvirde 130 989 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 130 989 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Samfillighet

Foreningen &r tillsammans med Brf Solfjadern 1 och Brf Solfjddern 2 delaktig i Solfjaderns samfillighetsforening som
forvaltar gemensamhetsanldggningen Lund Landsdomaren GA:2. Foreningens andel &r (51/143).
Gemensamhetsanldggningen omfattar garage, parkeringsplatser, laddstolpar, sophus, géng- och transportvégar inklusive
belysning, gronytor, samt undercentral med métare for vatten och virme. Samfillighetsféreningen administrerar dven
uthyrningen av foreningens garageplatser till medlemmarna i medlemsforeningarna.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 140 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméassigt och kostnadsmissigt.
Underhallsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avséttas) till
underhallsfonden.

Foreningens underhallsplan visar pé en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 1 334 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad p& 296 kr/m>.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 1 334 tkr (296 kr/m?.).
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Ventillation 2015 OVK

Ventillation 2016 Rengoring av kanaler
Mark 2017 Drénering

Fonster 2020 Utbyte
Underhallsspolning 2022

Malning 2022

Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Hans Dahlgren Ordforande 2024
Patrik Liedholm Sekreterare 2024
Lena Cronholm Ledamot 2024
Christer Olsson Ledamot 2024
Agata Karmestal Ledamot 2024
Emil Olsson Ledamot 2024
Tobias Wahlgren Ledamot 2024

Revisorer och 6vriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma

Faktor AB Auktoriserad revisor 2024
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 63 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 4 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 5 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 62 personer.

Foreningens éarsavgift &ndrades 2023-01-01 da den héjdes med 10 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 15 %
fran och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 852 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 3 6verlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 1 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning* 4024 3852 3677 3614 3533
Rorelsens intdkter 4155 3 889 3714 3678 3574
Resultat efter finansiella poster* 275 —128 507 —10 557 423
Arets resultat 275 -128 507 -10 557 423
Resultat exkl avskrivningar 1082 669 1294 -9 723 1258
Resultat. exkl' avskrlvningar men inkl 952 665 53 ~10 969 149
reservering till underhallsfond
Balansomslutning 105 008 105 641 105 794 107 039 110 545
Arets kassaflode 50 198 —499 -2 692 1033
Soliditet %* 54 53 53 52 60
Likviditet % inkl.
laneomforhandlingar kommande ar 8 > > 10 473
Likviditet % exkl.
laneomforhandlingar kommande ar 237 137 122 82 473

. o
I%rsavg.lft"andel i % av totala 97 9 9 91 90
rorelseintikter*®
Arsavgﬁ? kr/kvm upplaten med 394 798 757 743 729
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 374 541 366 2798 370
Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 374 424 350 366 333
Energikostnad kr/kvm* 52 72 27 19 17
Underhéllsfond kr/kvm 736 440 260 0 837
Reservering till underhallsfond 296 296 276 277 246
kr/kvm
Sparande kr/kvm* 240 265 303 272 317
Riénta kr/kvm 237 110 102 109 112
Skuldsittning kr/kvm* 10 605 10 706 10 801 10 950 9 655
Skuldsattning kr/kvm uppldten med 10 605 10 706 10 801 10 950 9655
bostadsratt*
Réntekénslighet %* 11,9 13,4 14,3 14,7 13,2
* obligatoriska nyckeltal

2500
1500
i 2023 2022 2021 2020 2019
w— Driftkostnader kr/m? s Driftkostnader exkl underhall kr/m? Ranta kr/m?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintékter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag fo6r lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berédknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pd foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsriitt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimférelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvim upplaten med bostadsritt:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r uppléten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften). Visar pa hur en procentenhet fordndring av
rdntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 65 740 000 1979230 | -11264783  —128382
Disposition enl. arsstimmobeslut 128382 128 382
Reservering underhallsfond 1 334 000 —1 334 000

Arets resultat 275 041
Vid arets slut 65 740 000 3313230 -12 727 165 275 041

Resultatdisposition

Till arsstammans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —11393 164
Arets resultat 275 041
Arets fondreservering enligt stadgarna —1334 000
Summa —12 452 124

Styrelsen foresléar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr —12 452 124

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdakning med
tillhorande bokslutskommentarer.

7 | ARSREDOVISNING Bostadsréttsférening Solfjadern 3 Org.nr: 769607-3779

Transaktion 09222115557518542250 Signerat HD, PL, LC, CO, AK, EO, TW, HE




Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4024 448 3852032
Ovriga rorelseintikter Not 3 130 588 36 809
Summa rorelseintikter 4155036 3 888 841
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1683 834 —2 435 832
Ovriga externa kostnader Not 5 —238 558 —194 254
Personalkostnader Not 6 —96 576 —98 563
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 —807 034 —797 108
Summa rorelsekostnader —2 826 003 -3 525757
Rorelseresultat 1329 033 363 084
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 12 307 6536
Réntekostnader och liknande resultatposter —1066 300 =498 002
Summa finansiella poster -1 053 992 —491 466
Resultat efter finansiella poster 275 041 —128 382
Arets resultat 275 041 -128 382
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 102 898 552 103 685 735
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 168 737 188 588
Summa materiella anliggningstillgangar 103 067 289 103 874 323
Summa anléggningstillgangar 103 067 289 103 874 323
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 4754
Ovriga fordringar 401 022 3620
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 45413 314 106
Summa kortfristiga fordringar 446 435 322 480
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 1494 354 1444 125
Summa kassa och bank 1494 354 1444 125
Summa omsittningstillgangar 1 940 789 1766 604
Summa tillgangar 105 008 078 105 640 927
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 65 740 000 65 740 000

Fond for yttre underhall 3313230 1979230

Summa bundet eget kapital 69 053 230 67 719 230

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —12 727 164 —11264 783

Arets resultat 275 041 -128 382

Summa fritt eget kapital —12 452 124 —11 393 164

Summa eget kapital 56 601 106 56 326 065
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 23 024 396 14 148 868

Summa langfristiga skulder 23 024 396 14 148 868

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 24 721 351 34 048 147

Leverantorsskulder —84 669 397 544

Skatteskulder 198 288 189 358

Ovriga skulder -2 569 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 550 175 530 945

Summa kortfristiga skulder 25 382 576 35165 994

Summa eget kapital och skulder 105 008 078 105 640 927
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 275 041 ~128 382
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 807 034 797 108

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordandringar av rorelsekapital 1082 074 668 726
Kassaflide fran fordndringar i roérelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —123 956 —253 046

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) —456 622 406 230

Kassaflode fran den lopande verksamheten 501 497 821 911
Investeringsverksamheten

Investeringar i padgdende byggnation 0 5963

Investeringar i byggnader & mark 0 0

Investeringar i inventarier 0 -198 514

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 0 —-192 551
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld —451 268 —431 042

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —451 268 —431 042

Arets kassaflode 50 229 198 318

Likvidamedel vid arets borjan 1444 125 1245807

Likvidamedel vid arets slut 1 494 354 1444 125

Upplysning om betalda réintor
For erhéllen och betald rédnta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Inventarier Linjér 5
Installationer Linjér 10

Mark &r inte féremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 3 836 568 3487788
Hyror, garage 0 256 200
Elavgifter 187 880 108 044
Summa nettoomsittning 4024 448 3 852032

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ersittningar 56 394 21 109
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -1 -6
Elstod 46 937 0
Ovriga rorelseintikter 27258 15 705
Summa dvriga rérelseintikter 130 588 36 809

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall 0 —524 834
Reparationer —140 269 —68 747
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —100 929 —97 359
Arrendeavgifter 0 —256 200
Samfillighetsavgifter —891 608 —873 776
Forsékringspremier —54 597 —46 936
Kabel- och digital-TV -34 150 —30 850
Systematiskt brandskyddsarbete —21 064 0
Serviceavtal —26 903 0
Obligatoriska besiktningar —63 776 =57 529
Forbrukningsinventarier —923 -2 227
Fastighetsel -232 179 —325 265
Forvaltningsarvode drift —117 436 =152 111
Summa driftskostnader -1 683 834 -2 435 832
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —168 326 -159 710
IT-kostnader 0 —374
Arvode, yrkesrevisorer =11 250 =11 250
Ovriga forvaltningskostnader -6 054 —4 356
Kreditupplysningar —476 0
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -8 033 —483
Representation =7 533 0
Kontorsmateriel —689 —689
Telefon och porto -3 786 -6 073
Medlems- och foreningsavgifter —6 090 —6 000
Bankkostnader —4 376 -3 650
Ovriga externa kostnader =21 945 -1 669
Summa dvriga externa kostnader —-238 558 -194 254

Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden =75 000 =75 000
Sociala kostnader —21576 —23 563
Summa personalkostnader -96 576 -98 563

Not 7 Avskrivningar av materiellaanldggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader =787 182 =787 182
Avskrivning Installationer -19 851 -9 926
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar —-807 034 -797 108
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Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rinteintikter fran bankkonton 1344 6 536
Ovriga rinteintikter 10 964 0
Summa dvriga ranteintdkter och liknande resultatposter 12 307 6 536
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 88 886 000 88 886 000
Mark 24 164 000 24 164 000
113 050 000 113 050 000
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 113 050 000 113 050 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —9 364 265 —8 577 083
-9 364 265 -8 577 083
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —787 182 —787 182
=787 182 =787 182
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =10 151 447 -9 364 265
Restvirde enligt plan vid arets slut 102 898 552 103 685 734
Varav
Byggnader 78 734 552 79 521 734
Mark 24 164 000 24 164 000
Taxeringsvédrden
Bostéder 129 000 000 129 000 000
Lokaler 1989 000 1 989 000
Totalt taxeringsvarde 130 989 000 130 989 000
varav byggnader 85 989 000 85 989 000
varav mark 45 000 000 45 000 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 235950 235950
Installationer 198 514 0
434 464 235 950
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 0
Installationer 0 198 514
0 198 514
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 434 464 434 464
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier —235 950 —235950
Installationer -9926 0
—245 876 -235 950
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer —19 851 =9 926
-19 851 -9 926
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0 0
Restvéarde enligt plan vid arets slut 168 737 188 588
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 168 737 188 588
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 19 299 15998
Forutbetalt férvaltningsarvode 0 39928
Forutbetald kabel-tv-avgift 9 060 8 449
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 17 054 249 730
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 45 413 314 106
Not 12 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 122 246 84 415
Transaktionskonto 1372108 1359709
Summa kassa och bank 1494 354 1444 125
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Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslén 47745 747 48 197 015
Nésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —80 904 —451 268
Nista ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut —24 640 447 —33 596 879
Langfristig skuld vid arets slut 23 024 396 14 148 868

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 3.25% 2020-12-01 6 895 741,00 —6 875 741,00 20 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,39% 2022-12-30 11 747 070,00 =11 716 479,00 30 591,00 0,00
STADSHYPOTEK 0,96% 2023-12-01 7348 416,00 —7268 416,00 80 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 0,71% 2023-12-30 7976 016,00 —7 888 016,00 88 000,00 0,00
NORDEA 4,53% 2024-06-01 0,00 6 875 741,00 60 000,00 6 815 741,00
NORDEA 4,51% 2024-06-30 0,00 11 716 479,00 91 773,00 11 624 706,00
STADSHYPOTEK 0,67% 2024-09-30 3100 000,00 0,00 0,00 3100 000,00
STADSHYPOTEK 0,70% 2024-12-01 3100 000,00 0,00 0,00 3100 000,00
STADSHYPOTEK 1,48% 2026-03-01 8029 772,00 0,00 80 904,00 7 948 868,00
SBAB 3,79% 2026-11-17 0,00 7268 416,00 0,00 7268 416,00
SBAB 3,27% 2026-11-17 0,00 7 888 016,00 0,00 7 888 016,00
Summa 48 197 015,00 0,00 451 268,00 47 745 747,00

*Senast k#inda rintesatser

Den genomsnittliga réntesatsen under de senaste aren har varit 2,29%.

Under nista rékenskapsar ska 24 640 447 kr villkorsédndras och 80 904 kr amorteras varfor totalt 24 721 351 kr av
skulden betraktas som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 23 024 386 kr till betalning mellan 2 och 5
ar efter balansdagen enligt gillande redovisningsprinciper. Forutsatt att foreningen erhaller nya krediter vid 1&nens
villkorsidndringsdag &r kvarstadende lan i foreningen efter 5 ar 46 582 362 kr.

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 23 565 47 130
Upplupna réntekostnader 66 129 37304
Upplupna elkostnader 25 148 61241
Upplupna revisionsarvoden 11250 11 250
Upplupna styrelsearvoden 75 000 51435
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 349 083 322 585
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 550 175 530 945
Not Stillda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 49 460 000 47 860 000

Foéreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Visentliga hidndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rékenskapsarets utgang har inga handelser, som i vdsentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Hans Dahlgren Patrik Liedholm

Christer Olsson Lena Cronholm

Agata Karmestél Emil Olsson

Tobias Wahlgren

Hakan Ekstrand
Auktoriserad revisor
Faktor AB
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Solfjéiidern 3
Org.nr 769607-3779

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Bostadsrittsforeningen Solfjadern 3 for rakenskapsaret
2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stédllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrdckliga och dndaméalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och

Bostadsrittstoreningen Solfjadern 3, Org.nr 769607-3779

Document ID: 64302316-6432-4e50-a4ba-b97a29ba7faf



2 (3)

FAKTOR

inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Unalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Solfjadern 3 for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrédffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrdckliga och dndaméalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r foérsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokfoéringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertrddelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgédrder och andra forhallanden som éar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande féreningens vinst eller f6rlust har jag granskat
om forslaget &dr forenligt med bostadsréttslagen.

Ystad, signeras digitalt
Faktor AB

Hakan Ekstrand
Auktoriserad revisor
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Styrelsens ord

Aret som gatt - 2023

Under aret har styrelsen haft 9 styrelseméten samt ett konstituerande styrelsemote direkt efter arsstamman
som agde rum den 30 maj. Efter stdmman bjods det pa en lattare fortaring bestaende av ost och vin. Tyvéarr
kan vi konstatera att det ar svart att fa vara medlemmar att engagera sig i styrelsearbetet. Detta féranledde
att styrelsen, innan stdmman, skrev ett mail till alla medlemmar som i ganska skarpa ordalag beskrev vad
det innebar att bo i en bostadsrattsférening. Gladjande nog kunde var fantastiska valberedning meddela att
det var flera medlemmar som efter det anmalde sitt intresse for styrelsearbetet.

Solfjadern 3's representanter i SSF’s styrelse har varit Agata Karmestal och Vangel Cukalevski. Agata ar
ocksa ledamot i Solfjadern 3's styrelse.
Fixardagarna 2023 genomférdes 15 april och 7 oktober i S2’s regi.

Som traditionen bjuder arrangerade styrelsen ett relativt valbesokt gldiggmingel den 6:e december.
Fem informationsbrev har lamnats till medlemmarna under aret. Detta har skett via mejl till alla utom tva

medlemmar som fatt papperskopior. Informationsbreven finns ocksa publicerade pa Solfjaderns hemsida;
https://www.brfsolfjadern.se/information/solfjadern-3/informationsbrev

Lépande underhall utfért 2023:

- Vara burspraksfonster tvattades som planerat tva ganger, en pa varen och en pa hésten.

- Ytterdorrarna till vara trapphus har slipats och lackats. Resultatet blev inte riktigt s& bra som vi hade
hoppats, men vi lyckades & andra sidan fa ner det offererade fastpriset ganska mycket.

- Vi har bytt fran Kone till féretaget Motum for service och underhall av vara hissar. Pa detta viset har
vi fatt ner kostnaden for serviceavtalet.

- Nodtelefonerna i alla hissar ar utbytta mot moderna GSM-telefoner, Det har medfért att vi har kunnat
saga upp ett ganska dyrt telefonabonnemang hos Telia.

- Vi har tecknat avtal med Anticimex om skadedjursbekampning.

Vad hénder framéver

Tre av vara husgavlar ar extra sol- och vaderutsatta. Dess trapanel kommer att bytas ut och malas under
varen 2024.

Pa initiativ av ordféranden i S2 har ett projekt som syftar till att fusionera vara tre bostadsrattsféreningar till
en satts igang. Genomférs denna fusion sa férvinner ocksa behovet av SSF, samfallighetsféreningen som
ansvarar fér vara gemensamhetsanlaggningar, t ex garaget. Syftet ar primart att spara in pa kostnader
sasom styrelsearvoden, férvaltningskostnader och rantor pa vara lan. Ambitionen &r att ha genomfort
fusionen till arsskiftet 2024/2025 eller i bérjan av 2025. Detta under férutsattning att resp brf; S1, S2 och S3,
pa extrastammor beslutar om att genomféra fusionen.

Ett stort tack fran styrelsen till alla som pa nagot satt engagerat sig under det gangna aret!

Styrelsen
Brf Solfjadern 3



Ekonomisk rapport 2023 — Brf Solfjddern 3

Ekonomin for Brf Solfjadern 3 &r stabil och arsresultatet for 2023 var battre an féregaende
arsresultat (264 000 kr vs. -128 000 kr). En orsak till det forbattrade arsresultatet var att
foreningen inte hade nagra underhallskostnader. Malning av gavelbradorna senarelades fran
2023 till 2024 eftersom manga av bradorna var sa ruttna att de inte kunde malas. Vi valde en
ny entreprentr for detta arbete och till en betydligt lagre kostnad dn det ursprungliga
malningsarbetet. Samfallighetsavgiften okade med 18 000 kr eller +2% jamfort med
foregaende ar. Kostnaden for fastighetsel minskade fran 325 265 kr till 232 179 kr eller -28,6%.

Foreningens intdkter uppgick till 4 155 00 kr och resultatet exklusive avskrivningar 1 071 000
kr. Féreningens intakter forbattrades av att elstédet pa 47 000 kr betalades ut. Resultatet
exklusive avskrivningar men inklusive avsattning till underhallsfonden var -263 000 kr.
Styrelsen foreslar att stamman accepterar det balanserade resultatet i ny rakning.

Driftskostnaderna minskade med 752 000 kr fran féregdende ar. Denna kostnadsminskning
berodde pa att underhallskostnaden senarelades till 2024, minskad kostnad for fastighetsel
samt en bokféringsteknisk fordandring dar arrendeavgifter inte langre raknades som en
driftskostnad.

Rantekostnaderna 6kade fran 498 000 kr (110 kr/m2) ar 2022 till 1 067 685 kr (237 kr/m2) ar
2023.

Tva lan pa totalt 15 156 000 kr lades om i november 2023. Styrelsen besl6t att anvdanda Finopti
for att omforhandla réantan hos sex banker. SBAB gav den basta rantan pa 3-ariga lan. Rantan
bands till 3,79% respektive 3,27%. | slutet av 2024 kommer ytterligare tva Ian pa totalt 6,2
miljoner kr att Iiggas om. Nuvarande rinta pa dessa |&n dr 0,68%. Aven om rintorna r pa vig
ner, sa kommer rantekostnaden ar 2024 troligen att 6ka med ca. 500 000 kr.

Ar 2023 avsatte vi 1 241 000 kr till underhallsfonden. Aktuellt saldo p& Handelsbanken for var
handkassa ar ca. 30 000 kr efter att ha 6verfért 90 000 kr till ett rantebarande konto hos SBAB.
Pa Swedbanks transaktionskonto har vi forndrvarande 1,7 miljoner i likvida medel.

Manadsavgiften héjdes med 10% f o m januari 2023. Styrelsen besl6ét efter samrad med
Riksbyggen att h6ja manadsavgiften med 15% f o m januari 2024 for att tacka 6kade kostnader
for uppvarmning, el och rantor.

Det ska ocksa noteras att f o m arsredovisning 2023, sa redovisas en rad obligatoriska nyckeltal,
inklusive drifts- och rantekostnader i kr/m2. Dessa nyckeltal férenklar jamférelser i kostnader
mellan olika bostadsrattsféreningar.

Christer Ohlsson

Kassor, Brf Solfjadern 3
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Hallbarhetsidéer

Riksbyggens hallbarhetsidéer hjalper bostadsrattsforeningar att bidra till ett mer hallbart samhélle. Nedan
listas de hallbarhetsidéer som BRF Solfjadern 3 har registrerat som genomférda. Fér mer information om

Riksbyggens hallbarhetsidéer ga till:
http://www.riksbyggen.se/hallbarhetside/

Total andel genomférda hallbarhetsidéer
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Genomforda hallbarhetsidéer

Energi

Bytt ljuskallor inomhus

Bytt till el fran férnybara kallor
Bytt ljuskallor utomhus

Resor och transport
Installerat laddstation for elbilar

Inventering och utbildning
Informerat boende om hallbarhet

Totalt har féreningen
genomfort 17% av
hallbarhetsidéerna.
Snittet for Riksbyggens

BRF-kunder ar 16%
17%

2023

2023

Aterbruk och atervinning
Forbattrat kallsorteringsrummet
Samlat in matfett

Trygghet och trivsel
Organiserat grannsamverkan
Valkomnat nya medlemmar



We Effect

We Effect bildades 1958 och &r idag varldens stérsta kooperativa bistandsorganisation. We Effect har
verksamhet i 20 l&nder och stéttar manniskor som lever i fattigdom i ratten till mat och ett vardigt boende.
Tillsammans med sina medlemmar samlade Riksbyggen férra aret in 2 412 859 kronor till We Effect. For
mer information om We Effect se:

https://weeffect.se/




Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk foérening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 féreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostadsréttsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frégor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderitt till sin bostad péa obegransad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, &rvas eller
Overlatas pd samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilldgget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i férvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsféreningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsféreningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.



Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgéngar som é&r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaftningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stédllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brinsletilléigg

En separat avgift som foéreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna f6r uppvarmningen av foreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En f6retagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet r frivilligt.

Fond f6r inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrékning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas f6r underhéllsarbeten. Kostnadsnivan foér underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhéallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk foérening.

Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa kapital utan att behtva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran péa foreningen.
Skulle féreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsédgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méaste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I férvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.



Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvég sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pé forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen dnnu inte fétt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om f6reningen far betalning i férskott fér en tjédnst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som féreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns réknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens mdojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 1&g soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 1&n.

Stéllda séikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrédkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkiilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintakter ar
skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.



Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat véirde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 1pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hdndelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett atagande till f61jd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualf6rpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.



"an Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
B R F S O I fJ a d e rn 3 for BRF Solfjddern 3 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Run f61 hela Livet




