
Ljus och modern tvåa 
högst upp i huset

SÖDRA ESPLANADEN 16A

LUND - CENTRUM



Södra Esplanaden 16A

UTGÅNGSPRIS 3 145 000 kr
AVGIFT 4 240 kr/mån*
ANTAL RUM 2
BOAREA 46 kvm
BYGGÅR 1935-1938
VÅNINGSPLAN 4
BALKONG Balkong finns
UPPLÅTELSEFORM Bostadsrätt

*I avgiften ingår värme, vatten och bostadsrättstillägg. Obligatoriskt 
tillägg tillkommer med 139 kr/mån avseende kabel-TV och bredband.

LUND - CENTRUM
LUND

JOEL TINGFORS
Fastighetsmäklare / Partner
0701-641921
joel.tingfors@bjurfors.se

ANSVARIG MÄKLARE
Joel har jobbat som mäklare på Bjurfors sedan 2016 och har 
under åren skapat sig en god lokalkännedom och ett brett 
kontaktnät av säljare och köpare. Han trivs i högt tempo och 
har via sitt förflutna på fotbollsplanen blivit en målmedveten 
mäklare med mycket driv. Joels fokusområde är 
bostadsrätter i Lunds tätort.





Välkommen till denna smakfulla och välplanerade tvåa om 
46 kvm på attraktiva Södra Esplanaden 16A i Lund. Här 
erbjuds ett modernt och ljust boende med genomgående 
stilrena materialval, generöst ljusinsläpp och en härlig 
balkong med fri utsikt över charmiga kvarter och takåsar. 
Lägenheten är belägen högt upp i huset vilket skapar ett fint 
ljusflöde och en luftig känsla genom hela bostaden.

Redan i hallen möts du av en inbjudande atmosfär med 
ljusa väggar och praktiska avhängningsmöjligheter. Vidare 
in i bostaden öppnar det stilrena köket upp sig med vita 
luckor, goda arbetsytor och smakfullt kakel ovan 
arbetsbänk. Den smarta planlösningen ger ett funktionellt 
kök med gott om förvaring samtidigt som det finns plats för 
skrivbord vid fönstret.

Vardagsrummet är bostadens naturliga samlingspunkt med 
generösa ytor för både soffgrupp och matplats. De stora 
fönsterpartierna tillsammans med balkongdörren skapar 
ett fantastiskt ljusinsläpp. Härifrån nås den mysiga 
balkongen, en perfekt plats att njuta av morgonkaffet eller 
härliga sommarkvällar med utsikt över omgivningarna.

Sovrummet är rofyllt och harmoniskt med plats för 
dubbelsäng och förvaring. De ljusa tonerna tillsammans 
med det stora fönstret ger ett lugnt och behagligt intryck. 
Badrummet är stilrent helkaklat i tidlösa färger och utrustat 
med duschhörna samt praktisk handdukstork.

Genomgående präglas bostaden av en modern och enhetlig 
interiör med ljusa golv, sobra färgval och en mycket 
genomtänkt planlösning där varje kvadratmeter nyttjas på 
bästa sätt. Här bor du i ett lugnt och trivsamt område med 
närhet till Lunds stadskärna, grönområden, 
kommunikationer och serviceutbud.

Ett perfekt boende för dig som söker en inflyttningsklar och 
stilren lägenhet med attraktiv adress i Lund.

Välkommen

Scanna QR-koden för att se 
bostadsbeskrivningen digitalt.











Mysig balkong, en perfekt plats att njuta av 
morgonkaffet eller härliga sommarkvällar med 

utsikt över omgivningarna. 





















Planskissen är ej skalenlig. Med reservation för eventuella avvikelser.



Södra Esplanaden 16A, Lund
Utgångspris: 3 145 000 kr

Fakta om bostaden

BOSTADSRÄTT, LGH NR 115 LUND
KOMMUN
Skattesats 32.712 %

ADRESS
Södra Esplanaden 16A, 223 52 Lund

VÅNING
4 av 4.

ANTAL RUM
2 rum och kök varav 1 sovrum.

BOAREA
46 kvm. 
Areakälla: Areakälla enligt 
bostadsrättsföreningens 
mäklarbild/utdrag ur lägenhetsregister.

Denna area kan av olika skäl vara felaktig. 
Den köpare som anser arean vara av 
betydelse för köpet bör därför vidta en 
uppmätning.

EKONOMI
Avgift 4 240 kr/månad.
I avgiften ingår värme, vatten och 
bostadsrättstillägg. Obligatoriskt tillägg 
tillkommer med 139 kr/mån avseende 
kabel-TV och bredband.

Andel av årsavgift: 0.6726 %
Andel i föreningen: 0.8065 %
Överlåtelseavgift: 1 480 kr
Överlåtelseavgift betalas av: säljaren
Pantsättningsavgift: 592 kr
Bostadsrätten är inte pantsatt.

ENERGIDEKLARATION
Energideklaration: utförd
Energiklass: E
Energiprestanda: 144 kWh/kvm och år.

BOSTADSRÄTTENS INDIREKTA 
NETTOSKULDSÄTTNING
285 202 kr.

Bostadsrättens indirekta 
nettoskuldsättning baseras på 
föreningens skulder/lån minus 
föreningens räntebärande tillgångar och 
likvida medel. Beräkningen är gjord och 
baseras på senaste tillgängliga 
årsredovisningen. För mer information 
kontakta ansvarig fastighetsmäklare.

BALKONG
Balkong finns.

GÅRDSPLATS/INNERGÅRD
Föreningen har tre gemensamma 

grillplatser på gården. Det finns en 
sopstation till varje hus. Här finns sopkärl 
för källsortering av hushållsavfall, färgat 
glas, ofärgat glas, kartong, plast, metall, 
batterier och tidningar.

BOSTADSRÄTTSFÖRENING
HSB Brf Krusbäret, org.nr. 745000-2246

Bostadsrättsföreningen Krusbäret är 
belägen i centrala Lund och består av 148 
lägenheter samt 1 lokal (Uthyrd till 
Fiskekompaniet), fördelade på 3 
flerbostadshus med adresserna Södra 
Esplanaden 16, 18 och 20.

Föreningen gör tillsyn i samband med 
ägarbytet.

Föreningsform: Bostadsrättsförening
Äkta/oäkta förening: Äkta förening
Antal lägenheter: 148
Antal lokaler: 1
Andrahandsuthyrningspolicy: Föreningen 
tar ut en avgift för andrahandsuthyrning 
om 10 % av prisbasbeloppet per år. 
Vänligen se mer information på hemsidan 
eller ta kontakt med föreningen.
Tillåter juridisk person: Föreningen tillåter 
inte juridisk person som köpare.



Tillåter delat ägande: Föreningen tillåter 
delat ägande mellan två parter där bara 
den ena partnern bor i bostaden, till 
exempel mellan ungdom/förälder. Den 
som bor i bostaden måste äga minst 10 % 
samt ha fyllt 18 år.

FÖRSÄKRINGAR
Fastigheterna är fullvärdesförsäkrade i 
Länsförsäkringar. I försäkringen ingår 
styrelseansvar och det ingår kollektivt 
bostadsrättstillägg för medlemmarna. 
Boende tecknar en egen hemförsäkring 
utöver.

FÖRENINGENS EKONOMI
Ekonomisk förvaltning via HSB.

Avgiftsändringar beslutas normalt i slutet 
av året, i dagsläget finns inga beslutade 
avgiftsförändringar (kontrollerat 2026-05
-05).

Köparen/köparna måste vara 
medlemmar i HSB Skåne innan beslut om 
medlemskap i föreningen tas. Ansökan 
om medlemskap görs på 
https://blimedlem.hsb.se. HSB tar ut en 
avgift för medlemskap.

PLANERADE OCH UTFÖRDA 
RENOVERINGAR 
Utförda renoveringar:
1987 Fönstren renoverades + inklädnad
1992 Samtliga badrum renoverades 
1992 Vatten och avloppsstammar
1999 Balkongerna renoverades 
2004 Socklarna renoverades
2004 Samtliga tak renoverades och 
trapphus målades
2014 Samtliga torkrum byggdes om för 
att förbättra funktionalitet och 
energieffektivitet 
2014 Portar renoverades 
2016 Installation av nytt 
brandsäkerhetssystem
2016 Installation av Ecopilot 
värmegivarsystem för att förbättra 
energieffektivitet, samt belysning i 
trapphusen
2018-2019  Renovering av fasad, fönster 
och balkonger.
2021 Avloppsledningarna under 
föreningens tre hus relinades under juni-
november 2021. Parallellt separeras 
dagvattenavlopp från spillvattenavlopp 
för alla husen.
2023 Byte av låssystem
2024 Spolning av avloppssystemet 
uppifrån lägenheterna 
2024 OVK

Föreningen följer en underhållsplan som 

uppdateras årligen.

Kommande renoveringar (kontrollerat 
2026-05-05):
Föreningen utesluter inte att fönster 
behöver bytas ut i en del lägenheter inom 
några år. Enligt föreningens mening är 
det en konsekvens av brister vid 2018-
2019 renovering.

BYGGNAD
Byggnadstyp: Flerbostadshus
Byggår: 1935-1938

ÄGER FÖRENINGEN MARKEN
Föreningen äger marken.

UPPVÄRMNING OCH EL 
Uppvärmningssystem: Fjärrvärme

BILPLATS
Boendeparkering i området. 
Parkeringshus på promenadavstånd med 
möjlighet att lösa månadskort.

GEMENSAMMA UTRYMMEN
I hus 20 finns en gemensam 
föreningslokal som medlemmarna kan 
hyra för 200 kr för ett dygn. Där finns 
bord och stolar för cirka 25 personer 
samt enklare köksutrustning och porslin. 
Föreningen erbjuder även cykelförråd, 
pingisrum och tvättstugor i källaren. 
Förråd till varje lägenhet finns både i 
källaren och på vinden.

TV OCH INTERNET
Digital-TV och bredband via Telenor, 
1000/1000 Mbit/s och medlemmen 
måste själva anmäla övertagandet till 
Telenor. Tillkommer som ett obligatoriskt 
tillägg på avgiften.

ÖVRIGT OM FÖRENINGEN
Besök gärna föreningens  hemsida för 
mer information: www.krusbaret.se
Det går också bra att maila föreningen på 
adressen: krusbaret@hotmail.com 

Information som berör föreningen är 
inhämtad via årsredovisning, stadgar och 
kontakt med föreningen. Avvikelser kan 
förekomma och som köpare uppmanas 
du att själv kontrollera samtliga uppgifter, 
framförallt om något är av extra stor 
betydelse för dig som köpare.

FÖRENINGENS HEMSIDA
https://krusbaret.se/

NUVARANDE ÄGARE
Julianna Johansson Agopian, Theopisti 
Agopian, Richard Johansson

Uppgifterna i bostadsbeskrivningen 
härrör huvudsakligen från säljaren och 
kontrolleras av fastighetsmäklaren endast 
om omständigheterna ger anledning till 
detta. 







  facebook.com/bjurforsmaklare  pinterest.com/bjurfors

lund@bjurfors.se  |  bjurfors.se

Sedan 1965 har vi tänkt nytt och utmanat branschen. Vårt fokus 
på affärsmannaskap och professionalism i kombination med 

proaktivitet, engagemang och personliga relationer gör att vi idag 
är stolta över att ha ett premiumerbjudande i framkant. 

Bjurfors är ett av Sveriges största och äldsta privatägda 
mäklarföretag. Med 90 kontor runt om i landet hjälper vi dagligen 

våra köpare och säljare att göra en så bra bostadsaffär som möjligt. 
Till hjälp har vi vårt unika köparregister med köpklara kunder och 

vårt erkända arbetssätt Bjurforsmetoden. 

Vi erbjuder även tjänster inom kommersiella fastigheter och vi är 
Sveriges ledande aktör inom försäljning av nyproducerade bostäder. 
Bjurfors Real Estate erbjuder våra tjänster i Spanien och i konceptet 

Bjurfors Beyond förmedlar vi bostäder bortom det vanliga. 

Välkommen ett steg upp.

@bjurfors


