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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Raby Park 1

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostader och mark &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrdnsning. Medlems ratt i féreningen pd
grund av s&dan uppldtelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningen har sitt sdte i Lund.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-01-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-
11-08 och nuvarande stadgar registrerades 2022-08-25 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Alvan | 2017 Lund

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsakrade hos féljande férsdkringsbolag:
Lansférsdkringar Skdne

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg féor medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 2017 och bestdr av 16 smdhus.
Vardedret ar 2017.

Féreningen har 16 bostadsratter om totalt 2 380 kvm. Byggnadernas totalyta dr 2 380 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Niklas Christian Hadorn  Ordférande

Sakar Osman Kassoér

Amelie Smedberg Styrelseledamot
Caroline Kindborg Styrelseledamot
David Matthew Bull Suppleant
Maria Bdckstrém Suppleant

Valberedning

Christel Gustafsson
Jenni Bergendorff
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledaméoterna.

Revisorer

Matthias Bjork Revisor Kensulting AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-05-24.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2024 och strdcker sig fram till 2073.

Utfdrda historiska underhall
2022 e Grusytor - Pafylinad stenmjdl
Trabelédggningar - Slipning, malning, oljning

Trabd&nkar - Slipning, malning, oljning
2023 e Lagning av sarg till fallskyddssandl&da

2024 e Dammbindning/ytbehandling av golv i miljéhus.
Lagning och pé&fylinad av stenmjél pé pd parkeringsytor och gdngar.

2025 e Utbyte sittbdnkar gronyta
Uppluckring/rensning sand féreningens lekplats
Renovering sandlddesarg kring fallskyddssandléda
Oljning traddck utanfér samlingslokal
Tvatt och oljning av lekutrustning

Spolning av avloppstammar

Planerade underhall

2026 e Byte av skadade tradetaljer trafasader och 6vriga trakonstruktioner
Malning av féreningens trafasader och évriga trakonstruktioner

Malning av dérrar
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

,&rsredovisning 2025

Ett fortsatt gott engagemang frén féreningens medlemmar har majliggjort fortsatta féorbattringar av den

gemensamma utemiljén och vasentliga besparingar avseende planerat underhdll. Signifikant lagre ranteldge

an budgeterat har inverkat positivt pd rdntekostnaderna. Detta sammantaget har méjliggjort avsevart hogre

amortering @n den planerade underhdllsavsdttning som arligen sker i enlighet med den 50-&riga

underhdllsplanen. Darmed har l&nevolym och nyckeltal avseende skuldsdttning kunnat minskas ytterligare.

Givet den goda ekonomin har &rsavgifterna fér 2026 kunnat justeras ned med 5 %.

Férdndringar i avtal

Tidigare outnyttjat bevakningsavtal med Sydsec har sagts upp och medfér bestdende &rliga besparingar fran

2025 och framover.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets bérjan var 31 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 3 och

avgdende medlemmar under &ret var 4. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 30 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 1 6verldtelse.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 1633283 1635 625 1538147 1280 850
Resultat efter fin. poster 124 217 -128 016 -225 588 44 557
Soliditet (%) 71 70 70 69
Yttre fond 2881926 2388 466 1888 466 1596 706
Taxeringsvdrde 55825 000 55825 000 48 073 000 48 073 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsrétt, kr 684 684 645 -
/&rsovgifternos andel av totala
roérelseintdkter (%) 79,5 786 99,4 )
ig::i;‘;?;:’t”ir/ kvm upplaten 8183 8 540 8792 10 149
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 8183 8 540 8792 10 149
Sparande / kvm totalyta, kr 337 226 183 338
Elkostnad / kvm totalyta, kr 5 5 5 6
Varmekostnad / kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 46 34 30 29
Energikostnad / kvm totalyta, kr 51 39 35 35
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,73 418 3,95 -
Rdantekdnslighet (%) 11,96 12,48 13,63 -
Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.
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Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma
méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Z\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som &rsavgift enligt bostadsrattslagen.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2024-12-31 resultat 6vriga poster 2025-12-31
Insatser 49 580 000 - - 49 580 000
Fond, yttre 2388 466 -6 450 500 000 2881926
underhdll
Balanserat resultat -2 959 219 121476 -500 000 -3 580 695
Arets resultat -128 016 128 016 124 217 124 217
Eget kapital 48 881 231 (o} 124 217 49 005 448
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll -3 080 695
Arets resultat 124 217
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -500 000
Totalt -3 456 478

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 18 399
Balanseras i ny rdkning -3438 079

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Resultatrakning

1januari - 31 december Not 2025 2024

Roérelseintékter

Nettoomsdttning 2 1633283 1635 625
Ovriga rérelseintakter 3 3884 16722
Summa rérelseintdkter 1637167 1652 347

Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7, 8 -219 504 173 217
Ovriga externa kostnader 9 -36 060 -43 366
Personalkostnader 10 -57 609 -47 093
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -659 952 -659 952
Summa rérelsekostnader -973125 -923 627
RORELSERESULTAT 664 042 728 720

Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 4296 6924
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -544121 -863 659
Summa finansiella poster -539 825 -856 735
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 124 217 -128 016
ARETS RESULTAT 124 217 -128 016
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,17 68 315 394 68 975 346

Summa materiella anlédggningstillgdngar 68 315 394 68 975 346

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 68 315 394 68 975 346

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 8 450 9 402

Ovriga fordringar 13 340 215 243 640

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 37 214 38207

Summa kortfristiga fordringar 385 879 291249

Kassa och bank

Kassa och bank 3327 174 233

Summa kassa och bank 3327 174 233

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 389 206 465 482

SUMMA TILLGANGAR 68704 600 69 440 828
Sida 7 av15
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 49 580 000 49 580 000

Fond for yttre underhdll 2 881926 2 388 466

Summa bundet eget kapital 52 461926 51968 466

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 580 695 -2 959 219

Arets resultat 124 217 128 016

Summa fritt eget kapital -3456 478 -3 087 235

SUMMA EGET KAPITAL 49 005 448 48 881231

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder (0] (o]

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 19 475 250 20 325 250

Leverantdrsskulder 3156 7162

Ovriga kortfristiga skulder 14 730 10 835

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 206 016 216 350

Summa kortfristiga skulder 19 699 152 20 559 597

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 68 704 600 69 440 828
Sida 8 av15
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 664 042 728 720
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 659 952 659 952

1323 994 1388 672
Erhéllen ranta 4296 6924
Erlagd ranta -557 669 -893 047
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 770 621 502 548
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -10 174 3663
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 3103 -9179
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 763 550 497 032
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -850 000 -600 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -850 000 -600 000
ARETS KASSAFLODE -86 450 -102 968
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 417 872 520 840
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 331422 417 873
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Réby Park 1 ar uppréattad i enlighet med Arsredovisningslogen, Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar

m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.

Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.
Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 1,00 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vdrdet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhaill

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Foéreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsar.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

[ v | SKZEg-ecWx-S1W-VeZx9bl Sida 10 av 15




Brf Raby Park 1
769631-5576

Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 1628 496 1628 496
P&dminnelseavgift 120 300
Pantsattningsavgift 1764 2817
Overldtelseavgift 2903 2 866
Administrativ avgift (0] 1146
Summa 1633283 1635 625
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Forsakringsersdttning () 16 722
,&terbﬁring forsakringsbolag 3884 0]
Summa 3884 16 722
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Gérdkostnader 3 049 1819
Serviceavtal 2739 0]
Forbrukningsmaterial 4 343 4144
Summa 10 131 5963
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Dérrar och |&s/porttele 4 490 0
Summa 4 490 (o)
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
VVS 14 875 0]
Mark/gérd/utemiljé 3524 6 540
Summa 18 399 6 540
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 11 544 11260
Vatten 109 435 81965
Sophamtning/renhdlining 27 535 30 863
Summa 148 514 124 088
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Arsredovisning 2025

NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 37 970 36 626
Summa 37 970 36 626
NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 369 2214
Revisionsarvoden extern revisor 7 500 7 500
Styrelseomkostnader 1034 800
Fritids och trivselkostnader 1211 354
Féreningskostnader 449 488
Forvaltningsarvode enl avtal 21700 20 821
Overldtelsekostnad 1470 4299
Pantsdttningskostnad 1764 3963
Administration 563 2927
Summa 36 060 43 366
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 44 000 36 000
Arbetsgivaravgifter 13 609 11093
Summa 57 609 47 093
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetsldn 544121 862 045
Dréjsmdlsrénta (0] 1614
Summa 544121 863 659
Sida 12 av 15
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Arsredovisning 2025

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 73 595 000 73595 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 73 595 000 73595 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -4 619 654 -3959702
Arets avskrivning -659 952 -659 952
Utgdende ackumulerad avskrivning -5 279 606 -4 619 654
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 68 315 394 68 975 346
| utgdende restvdrde ingdr mark med 7600 000 7 600 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 32 401000 32 401000
Taxeringsvdrde mark 23 424 000 23 424 000
Summa 55825 000 55825000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 12120 1
Transaktionskonto 203 245 208 949
Borgo rantekonto 124 850 34 691
Summa 340 215 243 640
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader (0] 3620
Forutbet forsdkr premier 37 214 34 587
Summa 37 214 38 207
Sida 13 av 15
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,&rsredovisning 2025

NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea 2026-05-29 233% 6 575 000 6650 000
Nordea 2026-11-27 2,32% 6325 250 7 025 250
Nordea 2026-05-29 233% 6575 000 6 650 000
Summa 19 475 250 20 325 250
Varav kortfristig del 19 475 250 20 325 250

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppgd till 17 475 250 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 100 103
Uppl kostn el 1086 1004
Uppl kostn rantor 43223 56 771
Uppl kostn vatten 30 557 20 591
Uppl kostnad Sophdmtning 2130 2173
Foérutbet hyror/avgifter 128 920 135 708
Summa 206 016 216 350
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 24200 000 24200 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

2026 kommer dversyn av trafasader och dvriga trékonstruktioner och underhdll med efterféljande tvatt och

malning att ske. Under 2026 kommer féreningens redovisningsregelverk att bytas fréan K2 till K3 och en

komponentplan kommer att upprdttas.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-03-12.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Lund

Amelie Smedberg Caroline Kindborg
Styrelseledamot Styrelseledamot
Niklas Christian Hadorn Sakar Osman
Ordférande Kassoér

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Kensulting AB
Matthias Bjork
Revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Raby Park 1, org.nr. 769631-5576

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf
Raby Park 1 for ar 2025.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedémer ar noédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala sig om arsredovisningen pa
grundval av min revision. For revisorn innebar detta att
denne har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kraver att revisorn foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som
ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i ars-redovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ar relevanta fér hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma gransknings-atgarder som ar andamalsenliga
med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av
rimligheten i styrelsens upp-skattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den
Overgripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mitt
uttalande.

Uttalandet

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stdllning per 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisnings-
lagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med ars-
redovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen for
féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven
utfért en revision av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust samt
styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Raby Park 1 for ar 2025.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fill
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust,
och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust och om foérvaltningen pa grundval av min
revision. Jag har utfért revisionen enligt god revisions-
sed i Sverige.

Som underlag fér min uttalande om styrelsens férslag
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har
jag utéver min revision av arsredovisningen granskat
vasentliga beslut, atgarder och foérhallanden i
foreningen foér att kunna bedbma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen.
Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mitt
uttalande.

Uttalandet

Jag fillstyrker att foreningsstamman behandlar
resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rékenskapsaret.

Malmo, datum som framgar av elektroniska

underskrifter.

Matthias Bjork
Kensulting AB
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