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Bostadsrattsféreningen Magnus Stenbock
lEI 716407-3657

Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Magnus Stenbock, 716407-3657, med sate i Lund, far harmed upprétta
arsredovisning for 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningens dndamal

Bostadsrattsforeningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler tillnyttjande och utan tidsbegrédnsning.
Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsféreningens hus, om marken ska anvandas
som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i bostadsrattsféreningen som en medlem
har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrdttsforeningen registrerades 1986-04-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-06-
15 och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-05 hos Bolagsverket.

Da féreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av foreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Féreningen har ingen del i en samfallighet.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktiondrer Vald t.o.m. Féreningsstimman
Ordférande Goran Hedlund 2025
Ledamot Gustav Herweg 2026
Ledamot Jonny Olsson 2026
Ledamot Anders Hedin 2025
Ledamot Thore Husfeldt 2025
Suppleant Maria Nermark 2025
Revisor
Revisor David Eskilsson
Baker Tilly

Valberedning
Valberedningen har bestatt av: Olle Palm och Tony Sérensen

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Bostadsrattsféreningen Magnus Stenbock
lEI 716407-3657

Fastighetsuppgifter
Foéreningen dger fastigheten Lund Gyllenkrok 17 i Lunds kommun med darpa uppford byggnad med 16 ldgenheter.
Byggnaden ar uppford 1907 . Fastighetens adresser ar Gyllenkroks allé 15 och Magnus Stenbocksgatan 10.

Foéreningen upplater 15 ldgenheter bostadsratt samt 1 ldgenhet med hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning

2 rok 3rok 4 rok 5 rok 6 rok
3 2 4 5 2
Total tomtarea: 599 kvm

Total bostadsarea: 1720.4 kvm

- varav bostadsrattsarea: 1629 kvm

- varav hyresrattsarea: 91.4 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-08-19.

Forsdkring
Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa.
| forsékringen ingar ansvarsforsadkring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstilligg fér medlemmarna.
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Bostadsrattsféreningen Magnus Stenbock
lEI 716407-3657

Forvaltning och vdsentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska férvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor

Stadning Rexagon
Avfallshantering Lunds Renhallningsverk
Gangbanerenhallning Lunds Renhallningsverk
Elavtal avseende volym E.on

Fjdrrvarme Kraftringen
Skadedjursbekdampning Anticimex

Serviceavtal virmesystem Kraftringen

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Féreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer for 26 143 kr (22 122 kr 2023) och planerat underhall

For 567 137 kr (65 643 kr 2023). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4 i
resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2019-02-20 av Bredablick fastighetspartner. Underhallsplanen
stracker sig 6ver 50 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 341 000 kr under rakenskapsaret fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 198 kr per kvm.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmdnt
Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 2024-05-23. Styrelsen har under aret kontinuerligt
hallit protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord
Styrelsen har under aret haft 8 protokollférda sammantraden. Tva stdddagar har genomforts var och host.

Det sista steget i vart genomgripande fonsterreoveringsprojekt slutfordes nar gardsfonstren blev klara i somras.
Arbetet som utférts av Oscars Hus i Kivik har pagatt éver tio ar.

Styrelsen har under aret undersokt mojligheter och kostnader for att renovera alternativt férnya dorrar pa garden
liksom entré/branddorren till trapphuset pa Magnus Stenbocksgatan. Arbetet ar pagaende och fortsatter under
varen.

Brandskyddsarbetet har genomférts i enlighet med brandskyddets regelverk. Dar finns en sarskild rapport
upprattad.

En effekt av brandskyddsarbetet blev en genomgang av fastighetens elsystem och -status. Vid genomgangen
uppmarksammades vissa brister i ndgra av ldgenheterna. Da styrelsen kdande tveksamhet till delar av utredningens

resultat beslutades att fa en second opinion pa berérda ldgenheter. Denna kommer att genomféras under varen.

Mycken moda har ocksa lagts pa att fornya arbetet med underhallsplanen. Resultat av det kommer att markas
kommande ar.

Under aret har ocksa ink6pts en ny tvattmaskin.
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Bostadsrattsféreningen Magnus Stenbock
lEI 716407-3657

Medlemsinformation

Overlitelser
Under aret har 3 dverlatelser av bostadsratter skett (2023 skedde 1 dverlatelser).

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare samt
pantsdttningsavgift av pantsdttare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade foreningen 27 medlemmar.
3 tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret.
7 avgaende medlemmar under rékenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 23 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsrétter &r att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Foéreningen forandrade arsavgifterna senast den 2025-01-01 da avgifterna héjdes med 5 %.

| arsavgiften ingdr vdarme och vatten.
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Bostadsrattsféreningen Magnus Stenbock
lEI 716407-3657

(] (X °

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Rorelsens intdkter, tkr 1362 1226 1150 1126
Resultat efter finansiella poster, tkr -489 47 -563 -1140
Férandring av underhallsfond -226 268 -282 -1 001
Resultat efter fFondférandringar, exklusive -17 25 -13 142
avskrivningar
Sparande kr/kvm 189 209 253 269
Soliditet, % 40 41 41 43
Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsratt 776 674 642 682
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 93 90 91 92
Grundarsavgift bostadsratter kr/kvm 776 674 642 682
Bostadshyra kr/kvm 1052 994 950 1089
Driftkostnad kr/kvm 297 290 260 304
Energikostnad kr/kvm 225 210 195 207
Ranta kr/kvm 235 157 52 36
Avsattning till underhallsfond kr/kvm 198 194 191 201
Skuldsattning kr/kvm 6117 6 199 6 265 6819
Skuldsattning bostadsratter kr/kvm 6 461 6 545 6615 7169
Rantekanslighet (%) 8 10 10 11
Snittranta, (%) 3.84 2.53 0.83 0.53

Nyckeltal &r berdknade enligt vdgledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som
berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekdnslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust
Foéreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, resultatet ar negativt med hansyn till arets underhall
samt till gjorda avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar foreningen ett positivt resultat.
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Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsféreningen Magnus Stenbock

716407-3657

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 10928 405 268 357 -3434148 47 033
Disposition enligt féreningsstamma 47 033 -47 033
Avsattning till underhallsfond 341000 -341 000
lanspraktagande av underhallsfond -567 137 567 137
Arets resultat - 488 582
Vid arets slut 10 928 405 42 220 -3160978 -488 582
Resultatdisposition
Till foreningsstammans Férfogande Finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -3387115
Arets resultat fFére fondandring -488 582
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhéllsplan -341000
Arets iansprakstagande av underhallsfond 567 137
Summa 6ver/underskott -3 649 560
Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstamman:
Att balansera i ny rdkning -3649 560
Totalt -3649 560

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Bostadsrattsféreningen Magnus Stenbock

716407-3657

(X [ ]
Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 1359216 1189079
Ovriga rorelseintikter 3 2530 36 504
Summa Rorelseintikter 1361746 1225583
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader 4 -1 103 490 -587 054
Ovriga kostnader 5 -73 501 -88 750
Personalkostnader 6 -36 244 0
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7 -245 986 -245 991
Summa Rorelsekostnader -1459 221 -921 795
RORELSERESULTAT -97 475 303 788
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 13 655 12632
Rantekostnader och liknande resultatposter -404 762 -269 387
Summa Finansiella poster -391 107 -256 755
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -488 582 47 033
RESULTAT FORE SKATT -488 582 47 033
ARETS RESULTAT -488 582 47 033
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Bostadsrattsféreningen Magnus Stenbock

716407-3657

(1] [ ]
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8,9 17 411 854 17 657 840
Summa materiella anldggningstillgangar 17 411 854 17 657 840
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 17 411 854 17 657 840
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Kundfordringar 8 25625
Ovriga fordringar 11 046 11127
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 10 41812 27 490
Summa kortFfristiga fordringar 52 866 64 242
Kassa och bank
Kassa och bank 11 775174 1122 246
Summa kassa och bank 775 174 1122 246
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 828 040 1186 488
SUMMA TILLGANGAR 18 239 894 18 844 328
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Bostadsrattsféreningen Magnus Stenbock
lEI 716407-3657

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 10928 405 10928 405
Underhallsfond 42 220 268 357
Summa bundet eget kapital 10970 625 11196 762

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3160978 -3434 148
Arets resultat -488 582 47033
Summa Fritt eget kapital -3 649 560 -3387 115
SUMMA EGET KAPITAL 7 321 065 7 809 647

LANGFRISTIGA SKULDER

Fastighetslan 12,13 10385950 4669 250
Summa langfristiga skulder 10 385 950 4669 250
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 10 385 950 4 669 250

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 12,13 138300 5993300
Leverantorsskulder 111 537 76 376
Skatteskulder 2503 3266
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 280 539 292 489
Summa kortFfristiga skulder 532 879 6 365 431
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 532 879 6 365 431
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 239 894 18 844 328
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Bostadsrattsféreningen Magnus Stenbock

716407-3657

Kassaflodesanalys

No 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -97 475 303788
Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 245986 245991
Summa 148 511 549779
Erhallen ranta 13 655 12632
Erlagd rénta -404 762 -269 387
Kassafléde fran den lopande verksamheten fére -242 596 293 024
Férandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Minskning av rorelsefordringar 11376 -36 318
Minskning av rérelseskulder 22 448 -57 276
Kassafléde fran den lopande verksamheten -208 772 199 430
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 5855000 4841275
Amortering av laneskuld -5993 300 -4 955 000
Kassafléde Fran Finansieringsverksamheten -138 300 -113 725
Arets kassafléde -347 072 85705
Likvida medel vid arets bérjan 1122 246 1036 451
Likvida medel vid arets slut 775174 1122 246

Vi ser om ditt hus!
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Bostadsrattsféreningen Magnus Stenbock
lEI 716407-3657

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfoért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser l[6pande underhall
som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende vardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (ar)

Byggnader 10-100

Not 2. Arsavgifter och hyror 2024 2023

Arsavgifter

Arsavgifter bostader 1263 456 1098 661

Hyresintdkter

Hyror bostdder 95760 90418

Totalt arsavgifter och hyror 1359216 1189079
12 (16)
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Not 3. Ovriga rorelseintikter

Ovriga rérelseintikter
Overlitelseavgifter
Ovriga intikter

Totalt 6vriga rorelseintdkter

Not 4. Fastighetskostnader

Driftskostnader

El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Teknisk forvaltning

Serviceavtal
Besiktningskostnader
Systematiskt brandskyddsarbete
Gangbanerenhallning
Forsakringar
Foérbrukningsmaterial
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparationer

Huskropp

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Dorrar/portar/lds, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen

Varme, installationer

El, installationer

Tele/TV/porttelefon, installationer

Planerat underhall

Huskropp, fonster

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen

Varme, installationer

Ventilation, installationer

VA & sanitet, installationer

Totalt Fastighetskostnader

Not 5. Ovriga kostnader

Kostnader for transportmedel
Serviceavgifter till branschorganisationer
Férvaltningskostnader

Revision

Tele och post

Bankkostnader

Ovriga externa tjanster

Ovriga externa kostnader

Totalt 6vriga kostnader

Vi ser om ditt hus!
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2024 2023
1433 1208
1097 35296
2530 36504
2530 36 504
2024 2023
45 497 40473
288 818 275034
53494 46 188
33934 37 417
17 136 16 515
6028 6133

0 17 500

1047 1175
9310 7983
22 494 20 602
6372 4845
26 080 25424
510210 499 289
0 1475

4531 3412
17 287 1260
0 5045

0 2781

0 6 359

4325 1790
26 143 22122
476 717 0
30685 0
0 25232
59735 7473
0 18100

0 14 838

567 137 65 643
1103 490 587 054
2024 2023

0 1280

4390 4390
61408 56 475
950 20000
900 1080
678 350
4375 4375
800 800

73 501 88750
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Bostadsrattsféreningen Magnus Stenbock
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Not 6. Personalkostnader 2024 2023

Loner och arvoden

Styrelsearvoden 30 000 0

Ovriga personalkostnader

Sociala kostnader 6244 0

Totalt personalkostnader 36 244 0

Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella

- (-Avmochne J 2024 2023

anldaggningstillgangar

Avskrivningar

Byggnader 245986 245991

Totalt av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 245 986 245 991

Not 8. Stallda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 12 890 000 12 890 000

Summa: 12 890 000 12 890 000

Not 9. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31

Ingdende anskaffningsvirden

Byggnader 18 535 381 18 535 381

Mark 4552 597 4552 597

Utgaende anskaffningsvirden 23 087 978 23 087 978

Ingdende avskrivningar

Byggnader -5430138 -5184 147

Arets avskrivning pa byggnader -245986 -245991

Utgaende avskrivningar -5676 124 -5430 138

Utgaende redovisat virde 17 411 854 17 657 840

Varav

Byggnader 12 859 257 13105243

Mark 4552 597 4 552 597

Taxeringsvarden

Taxeringsvarde byggnader 16 000 000 16 000 000

Taxeringsvarde mark 24 800 000 24 800 000
40 800 000 40 800 000

Uppdelning av taxeringsvarde

Bostader 40 800 000 40800 000
40 800 000 40 800 000

Not 10. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2024-12-31 2023-12-31

Forutbetalda kostnader 41812 27 490

Summa 41 812 27 490

Vi ser om ditt hus!
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Bostadsrattsféreningen Magnus Stenbock

716407-3657

Not 11. Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 775174 1122 246
Summa 775174 1122 246
Not 12. Forfall Fastighetslan 2024-12-31 2023-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 138300 5993300
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 10385950 4669 250
Summa 10 524 250 10 662 550
Not 13. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SEB 2027-02-28 3,82 % 5855000 0
SEB Lost 0 4795000
SEB Lost 0 1100000
Stadshypotek 2027-03-01 4,29 % 4669 250 4767 550
Summa skulder till kreditinstitut 10 524 250 10 662 550
Not 14. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna loner och arvoden samt sociala avgifter 39426 39426
Upplupna rantekostnader 17 935 17 631
Férutbetalda intakter 133 469 122 470
Upplupna revisionsarvoden 27 500 52 800
Upplupna kostnader 62 209 60 162
Summa 280 539 292 489

Vi ser om ditt hus!

15 (16)



Bostadsrattsféreningen Magnus Stenbock
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Underskrifter

Lund enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Goran Hedlund Gustav Herweg
Ordférande Ledamot
Jonny Olsson Anders Hedin
Ledamot Ledamot

Thore Husfeldt
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.

Baker Tilly
David Eskilsson
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

@ bakertilly

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Magnus Stenbock

Org.nr. 716407-3657

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Magnus Stenbock for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéiller
resultatrdkningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas
och att den ger en riittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
dr nodvindig for att uppriitta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ir tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldimna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillréckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter #r hogre in for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr limpliga med hinsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Magnus Stenbock f6r ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.

@ bakertilly

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder,
omraden och forhallanden som ér viésentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréiffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Lund den dag som framgér av min elektroniska underskrift

David Eskilsson
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Ordlista

Anldggningstillgdng
Tillgdng som foéreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggnings-
tillgdngarna ar féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde
fordelas som kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. De vanligaste avskrivningarna i
bostadsrattsforening ar avskrivningar av foreningens byggnad respektive installationer. Mark
skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det
balanserade resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning over féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen
ar uppdelad i en del som bestar av foreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och
skulder vilket visar hur féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att
uppldta ldgenheter och eventuellt lokaler med bostadsrétt i féreningens hus. Féreningen
ansvarar for det yttre underhadllet av féreningens hus medan detinre underhallet ar respektive
bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for vad regleras i féreningens stadgar och
bostadsrattslagen.

Féreningsstamma

Foreningsstdamman ar féreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga
medlemmar demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesamman-
sattning, disposition av resultat samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intakter och upplupna kostnader

Forutbetalda intdkter uppstar till exempel om féreningens medlemmar betalar in drsavgiften
fore rakenskapsarets slut For period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad
uppkommer om det efter rdakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdaende
rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar kostnader for el, fjarrvarme och vatten som
faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rékenskapsarets slut men avser
nastfoljande ar som tex fForsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.
Upplupna intdkter uppkommer om féreningen vdntar sig en intdkt som annu inte realiserats,
normalt tex intdkter gallande El och vatten.

Kassafléde

Visar flodet av in- och utbetalningar och redovisas i en kassaflodesanalys i arsredovisningen.
Foreningens kassaflode fran den [6pande verksamheten bor vara tillrdckligt for att tacka det
langsiktiga underhdllsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens
valmaende och visar tydligare an drets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.



Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett &r fran bokslutsdatumet. Vanliga
kortfristiga skulder ar leverantorsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta
aret. Har redovisas dven de fastighetslan som forfaller under kommande rékenskapsar. Dessa
lan Fornyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i foreningen i
samband med att de upplats.

Resultatrdkning
Sammanstallning 6ver foreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i
arets resultat for rdkenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls For varje nytt rdkenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av foreningens medlemmar pa en féreningsstdmma For att granska raken-
skaperna och styrelsens arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella
auktoriseringskrav pa revisorn regleras i féreningens stadgar.

Stadgar

| stadgarna redogors de regler som galler for foreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga
fran och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestdmmelser
som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i foreningens fastighet. Banker kraver sdkerhet for sina [an
vilket de far genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsattning till
foreningens underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten.
Nar underhallsarbete utfors ianspraktas medel ur fonden. Det [dngsiktiga underhallsbehovet
bor framga av foreningens underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska beskriva de underhdllsdtgarder som ligger inom bostadsratts-
foreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa dtgarder. Underhalls-planen visar
ett uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av foreningens intdkter
och kostnader for perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar for att tdcka [6pande driftskostnader, ranta
och for att sdkerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen
manadsvis och kallas darfor ofta for manadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller forutom balans- och resultatrdkningen kompletterande upplysningar i form av
noter. Sadant som inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter 3terges i
forvaltningsberattelsen for att ge en 6versikt av fForeningens verksamhet samt en rattvisande
bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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