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Bostadsrattsféreningen Magnus Stenbock
716407-3657

Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Magnus Stenbock, 716407-3657, med sate i Lund, far hdrmed upprétta
arsredovisning fér 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Bostadsrattsféreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler tillnyttjande och utan tidsbegransning.
Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsféreningens hus, om marken ska anvdndas
som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsratt ar den rdtt i bostadsrattsféreningen som en medlem

har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1986-04-01. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-06-15
och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-05 hos Bolagsverket.

Da féreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostédder i
byggnader som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Foreningen har ingen del i en samféllighet.

Styrelse Valda t.o.m foreningsstimma
Ordférande Goran Hedlund 2027
Ledamot Anders Hedin 2027
Ledamot Thore Husfeldt 2027
Ledamot Gustav Herweg 2026
Ledamot Jonny Olsson 2026
Suppleant Maria Nermark 2026
Suppleant Beatrice Teurneau 2026
Revisor
Revisor David Eskilsson

Baker Tilly
Valberedning

Valberedningen har bestatt av: Maria Hassler och Tony Sérensen.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Bostadsrattsféreningen Magnus Stenbock
716407-3657

Fastighetsuppgifter
Féreningen dger fastigheten Lund Gyllenkrok 17 i Lunds kommun med dérpa uppférd byggnad med 16 ldgenheter.
Byggnaden ar uppford 1907. Fastighetens adresser ar Gyllenkroks allé 15 och Magnus Stenbocksgatan 10.

Foreningen upplater 15 ldgenheter bostadsratt samt 1 ldgenhet med hyresratt.

Ldgenhetsférdelning

2 rok 3rok 4 rok 5 rok 6 rok
3 2 4 5 2
Total tomtarea: 599 kvm

Total bostadsarea: 1720 kvm

- varav bostadsrattsarea: 1629 kvm

- varav hyresréttsarea: 91 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utférd 2019-08-19.

Forsakring
Fastigheten ar fullvdrdesforsakrad i Trygg Hansa.
| Forsdkringen ingar ansvarsforsakring For styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstilligg fér medlemmarna.
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Bostadsrattsféreningen Magnus Stenbock
716407-3657

Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick har bitrdtt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor

Stadning Rexagon
Avfallshantering Lunds Renhallningsverk
Gangbanerenhallning Lunds Renhallningsverk
Elavtal avseende volym E.on

Fjdrrvarme Kraftringen
Skadedjursbekdampning Anticimex

Serviceavtal virmesystem Kraftringen

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Foreningen har under rékenskapsaret utfért reparationer for 29 725 kr (26 143 kr 2024) och planerat underhall fér
61364 kr (567 137 kr 2024). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4 i
resultatrékningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2019-02-20 av Bredablick fastighetspartner. Underhallsplanen
stracker sig 6ver 50 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhdllsplan avsétts det 348 000 kr under rdkenskapsaret fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 202 kr per kvm.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant
Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 2025-05-27. Styrelsen har under aret kontinuerligt
hallit protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord

Styrelsen har under aret arbetat med flera omraden:

- Systematiskt brandskyddsarbete.

- Bestallt OVK, obligatorisk ventilationskontroll.

- Startat upphandling av ny underhallsplan fér att mota det nya regelverket for K3-redovisning.
- Startat analys av underhallsstatus pa fasad/balkonger med avseende pa fukt och puts.

- Startat analys av vdrmekomfort och atgdrds- och besparingspotential for att méta 6kande pris pa fjarrvarme.
Analyserat planerat underhall fér varmesystemet.

- Installerat fler varmekallor.

- Bestallt ersattning av trasigt takfonster. Kompletteringsmalat enstaka fonster.

- Analyserat besparingspotential i elanldggning.

- Identifierat elfel i trapphus for atgard och besparing.

- Samlat information kring elstatus i ligenheter som del av brandsékerhetarbete.

-Hallit gardsdag med medlemmar, var och host.
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Bostadsrattsféreningen Magnus Stenbock
716407-3657

Medlemsinformation

Overlatelser
Under aret har 1 6verlatelser av bostadsratter skett (2024 skedde 3 6verlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2025-12-31: 0 st (antal andrahandsuthyrningar 2024-12-31: 0 st)

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overl3telseavgift betalas av képare samt
pantsattningsavgift av pantsdttare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 23 medlemmar.
1 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
1 avgdende medlemmar under rakenskapsaret.

Vid arets utgdng hade féreningen 23 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter &r att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Arsavaifter
Foreningen férandrade arsavgifterna senast den 2026-01-01 da avgifterna héjdes med 2 %.

| arsavgiften ingar varme, varm- och kallvatten.
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Bostadsrattsféreningen Magnus Stenbock

716407-3657
[+] [XJ °

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Rorelsens intdkter, tkr 1429 1362 1226 1150
Resultat efter finansiella poster, tkr -121 -489 47 -563
Forandring av underhallsfond 287 -226 268 -282
Resultat efter fondférandringar, exklusive -162 -17 25 -13
avskrivningar
Sparande kr/kvm 108 189 209 253
Soliditet, % 40 40 41 41
Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt 814 776 674 642
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 93 93 90 91
Grundarsavgift bostadsratter kr/kvm 814 776 674 642
Bostadshyra kr/kvm 1105 1052 994 950
Driftkostnad kr/kvm 354 297 290 260
Energikostnad kr/kvm 262 225 210 195
Rénta kr/kvm 245 235 157 52
Avsattning till underhallsfond kr/kvm 202 198 194 191
Skuldsattning kr/kvm 6038 6117 6199 6265
Skuldsattning bostadsrétter kr/kvm 6 376 6461 6 545 6615
Rantekanslighet (%) 8 8 10 10
Snittranta, (%) 4.06 3.84 2.53 0.83

Nyckeltal &r berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.
Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, rénta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som

berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetséverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som é&r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA,

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat fér rdkenskapsaret, resultatet dr negativt med hansyn till drets underhall
samt till gjorda avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.

Vi ser om ditt hus!
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Bostadsrattsféreningen Magnus Stenbock
716407-3657

Forandringari eget kapital

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 10928 405 42 220 -3160978 -488 582
Disposition enligt féreningsstdmma -488 582 488 582
Avsattning till underhallsfond 348 000 -348 000
lanspraktagande av underhallsfond -61364 61364
Arets resultat -121476
Vid arets slut 10 928 405 328 856 -3936 196 -121476
] L] L]
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande finns F6ljande medel (kr)
Balanserat resultat -3649 560
Arets resultat Fore Fondandring -121476
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -348 000
Arets iansprékstagande av underhallsfond 61364
Summa 6ver/underskott -4 057 672
Styrelsen féreslar F6ljande disposition till Féreningsstimman:
Att balansera i ny rékning -4 057 672
Totalt -4 057 672

Vad betréaffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer.

Vi ser om ditt hus!
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Bostadsrattsféreningen Magnus Stenbock
716407-3657

Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024

RORELSEINTAKTER

Arsavgifter och hyror 2 1427172 1359216
Ovriga rérelseintikter 3 2058 2530
Summa rorelseintakter 1429 230 1361746
RORELSEKOSTNADER

Fastighetskostnader 4 -700 601 -1103490
Ovriga kostnader 5 -151 521 -73 501
Personalkostnader 6 -35 857 -36 244
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 7 -245 986 -245 986
Summa rorelsekostnader -1 133 965 -1459 221
RORELSERESULTAT 295 265 =97 475
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 4912 13 655
Rantekostnader och liknande resultatposter -421 653 -404 761
Summa finansiella poster -416 741 -391 106
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -121 476 -488 581
RESULTAT FORE SKATT -121 476 -488 581
ARETS RESULTAT -121 476 -488 581
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Bostadsrattsféreningen Magnus Stenbock

716407-3657
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark 8,9 17 165 868 17 411 854
Summa materiella anldggningstillgangar 17 165 868 17 411 854
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 17 165 868 17 411 854
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1478 8
Ovriga fordringar 10 883 11 046
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 70 42 596 41812
Summa kortfristiga Fordringar 54 957 52 866
Kassa och bank
Kassa och bank 11 751 826 775174
Summa kassa och bank 751 826 775174
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 806 783 828 040
SUMMA TILLGANGAR 17 972 651 18 239 894
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Bostadsrattsféreningen Magnus Stenbock

716407-3657
(1] [ ]
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 10 928 405 10 928 405
Underhallsfond 328 856 42220
Summa bundet eget kapital 11 257 261 10970 625
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3936 196 -3160978
Arets resultat -121 476 -488 582
Summa fritt eget kapital -4 057 672 -3 649 560
SUMMA EGET KAPITAL 7 199 589 7 321 065
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 12,13 10 247 650 10385950
Summa langfristiga skulder 10 247 650 10 385 950
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 10 247 650 10 385 950
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 12,13 138 300 138 300
Leverantoérsskulder 105612 111537
Skatteskulder 1954 2503
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 14 279 546 280539
Summa kortfristiga skulder 525412 532879
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 525412 532 879
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 972 651 18 239 894
10 (16)
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Bostadsrattsféreningen Magnus Stenbock

716407-3657
Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 295264 -97 475
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 245986 245986
Summa 541 250 148 511
Erhallen ranta 4912 13655
Erlagd ranta -421 653 -404 762
Kassaflode fran den l6pande verksamheten Fére 124 509 -242 596
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Forandring av rérelsefordringar -2 090 11376
Foérdndring av rorelseskulder -7 467 22 448
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 114952 -208 772
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 0 5855000
Amortering av laneskuld -138 300 -5993 300
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -138 300 -138 300
Arets kassaflode -23 348 -347 072
Likvida medel vid arets bérjan 775174 1122 246
Likvida medel vid arets slut 751 826 775174

Vi ser om ditt hus!
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Bostadsrattsféreningen Magnus Stenbock
716407-3657

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande f6r genomforda dtgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrikningen inom &rets resultat.

Viérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgingar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende viardenedgang.

Anlédggningstillgang Nyttjandeperiod (3r)
Byggnader 10-100
Not 2. Arsavgifter och hyror 2025 2024
Arsavgifter bostider 1326636 1263 456
Hyror bostader 100 536 95760
Totalt arsavgifter och hyror 1427 172 1359 216
Not 3. Ovriga rorelseintdkter 2025 2024
@verlételseavgifter 1470 1433
Ovriga intdkter 588 1097
Totalt dvriga rorelseintakter 2058 2530
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Bostadsrattsféreningen Magnus Stenbock
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Not 4. Fastighetskostnader

Driftskostnader
El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Sotning

Teknisk forvaltning

Serviceavtal
Besiktningskostnader
Systematiskt brandskyddsarbete
Gangbanerenhallning
Forsakringar
Foérbrukningsmaterial
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparationer

Huskropp

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen
VA & sanitet, installationer

Vdrme, installationer

Tele/TV/porttelefon, installationer

Planerat underhall

Huskropp, fénster

Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Varme, installationer

Totalt fastighetskostnader

Not 5. Ovriga kostnader

Serviceavagifter till branschorganisationer
Forvaltningskostnader

Revision

Tele och post

Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial

Bankkostnader
IT-tjanster

Ovriga externa tjinster
Ovriga externa kostnader

Totalt 6vriga kostnader

Not 6. Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala kostnader

Totalt personalkostnader

2025

45735

338819
66 280
32442

2339
20 880
6132
30269
0
8525
23503
7004
27 584

609 512

2365
0
3893
13741
9726
0

29725

0
37279
0
24085

61364
700 601

2025

4390
66 281
29 406

1600
14722

741

1176

32 406
800

151 521

2025

29995
5862

35857

Féreningen har ej haft ndgra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Vi ser om ditt hus!

2024

45 497

288 818
53494
33934

0
17136
6028
0
1047
9310
22494
6372
26 080

510210

4531
17 287
0
0
4325

26 143

476 717
0
30685
59735

567 137
1103 490

2024

4390
61408
950
900

678

4375
800

73 501

2024

30000
6244

36 244
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Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella

. . e 2025 2024
anlaggningstillgangar
Avskrivningar
Byggnader 245986 245986
Totalt av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar 245 986 245986
Not 8. Stillda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 12 890 000 12 890 000
Summa: 12 890 000 12 890 000
Not 9. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvirden
Byggnader 18 535 381 18 535 381
Mark 4 552 597 4552 597
Utgaende anskaffningsvarden 23 087 978 23 087 978
Ingaende avskrivningar
Byggnader -5676124 -5430138
Arets avskrivning p& byggnader - 245986 -245986
Utgaende avskrivningar -5922 110 -5676 124
Utgaende redovisat virde 17 165 868 17 411 854
Varav
Byggnader 12613 271 12 859 257
Mark 4552 597 4552 597
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 19 000 000 16 000 000
Taxeringsvarde mark 20 640 000 24 800 000
39 640 000 40 800 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder 39 640000 40 800 000
39 640 000 40 800 000
Not 10. Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 42 596 41812
Summa 42 596 41 812
Not 11. Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 751826 775174
Summa 751 826 775174
Not 12. Forfall Fastighetslan 2025-12-31 2024-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 138 300 138 300
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 10 247 650 10 385950
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 0 0
Summa 10 385 950 10 524 250
14 (16)
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Bostadsrattsféreningen Magnus Stenbock
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Not 13. Skulder till kreditinstitut

Villkors- Rantesats Belopp Belopp

andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31

SEB 2027-02-28 3,82 % 5815000 5855000
Handelsbanken 2027-03-01 4,29 % 4570950 4669 250
Summa skulder till kreditinstitut 10 385 950 10 524 250
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -138 300 -138 300
10 247 650 10 385 950

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och

lanen Forldngs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 14. Upplupna kostnader och Férutbetalda intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 39500 39426
Upplupna rantekostnader 17 575 17 935
Forutbetalda intdkter 127 476 133469
Upplupna revisionsarvoden 27 000 27 500
Upplupna kostnader 67 995 62 209
Summa 279 546 280539
15 (16)
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Bostadsrattsféreningen Magnus Stenbock
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Underskrifter

Lund enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-09

Goran Hedlund Anders Hedin
Ordférande Ledamot
Thore Husfeldt Gustav Herweg
Ledamot Ledamot

Jonny Olsson
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.

Baker Tilly
David Eskilsson
Revisor

Vi ser om ditt hus!
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REVISIONSBERATTELSE

C bakertilly

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Magnus Stenbock

Org.nr. 716407-3657

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Magnus Stenbock for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och
andamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anviandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som &r limpliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhéllanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens férméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fista
uppmaérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

« utvirderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Magnus Stenbock for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag édr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

@ bakertilly

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvéander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgédngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ér vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhéllanden som é&r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Lund den dag som framgar av min elektroniska underskrift

David Eskilsson

Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anldggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgdngarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av en tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde foérdelas
som kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsratts-
foreningar ar avskrivningar pa féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de &rliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsér. Det
balanserade resultatet ar en del av foreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen ar
uppdelad i en del som bestar av féreningens tillgangar, och en del med eget kapital och skulder,
vilket visar hur féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata
lagenheter och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar foér det
yttre underhallet av huset, medan det inre underhéllet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem
som ansvarar foér vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstimma

Foreningsstamman &r Foreningens hogsta beslutande organ dar samtliga medlemmar demokratiskt
fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansattning, disposition av arets resultat
samt vasentliga forandringar, till exempel nybyggnationer.

Forutbetalda intakter och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar nar medlemmar betalar in arsavgiften fore rékenskapsarets slut for
period som avser nasta rakenskapsar. Upplupna kostnader uppkommer om det efter
réakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser det féregdende réakenskapsar. Vanliga upplupna
kostnader &r el, fiarrvdarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser
nastfoljande ar, till exempel forsakring som oftast betalas i forskott. Upplupna intdkter uppkommer
om foéreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassafléde fran den [6pande verksamheten ska vara tillrackligt for att
tacka Fastighetens langsiktiga underhallsbehov. Kassaflodet &r ett viktigt matt pa féreningens
ekonomiska vdalmaende och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

KortFristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett &r frén bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga
skulder ar leverantorsskulder och amorteringar som forfaller inom det ndrmaste aret. Har redovisas
dven fastighetsldan som forfaller under kommande rékenskapsar. Dessa lan Fornyas normalt till nya
villkor.



Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i samband med att
de upplats.

Resultatrakning
En sammanstallning 6ver foreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i
arets resultat. Resultatrakningen nollstélls vid varje nytt rékenskapsar.

Revisor

Vaéljs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstdmman for att granska rakenskaperna och
styrelsens arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella krav pa
auktorisation regleras i féreningens stadgar.

Sparande

Sparande anger 6verskottet efter aterldggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga
justeringar. Det visar arets likviditetséverskott fore amorteringar och berdknas utifran fastighetens
totala area.

Stadgar

| stadgarna redogors for de regler som géller For foreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga fran
och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestdmmelser som strider
mot lagen.

Stallda sdkerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i fFéreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan, vilket
de far genom pantbrev som uppkommer via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsattning till Féreningens
underhallsfond For att tacka fastighetens langsiktiga underhallsbehov. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av féreningens
underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade och kostnadsuppskatta dessa. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rékenskapsaret efter sammanstéllning av féreningens intékter och
kostnader.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tacka l6pande driftskostnader, ranta och for
att sakerstalla Fastighetens ldngsiktiga underhall. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfér ofta manadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller, férutom balans- och resultatrékning, kompletterande upplysningar i form av noter.
Sadant som inte redovisas i balans- och resultatrékningen eller noterna aterges i
forvaltningsberattelsen for att ge en 6versikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av
dess ekonomiska stallning och utveckling.
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