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”E Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Styrelsen fér HSB Brf Runristaren i Lund med séte i LUND org.nr. 716406-8160 far hirmed avge arsredovisning for
rdkenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Féreningen ir ett privatbostadsforetag (#dkta bostadsrittsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har
till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostéder till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegriinsning. Féreningen registrerades 1976. Féreningens stadgar
registrerades senast 2024-01-10.

Foreningen dger och forvaltar
Féreningen #dger och forvaltar byggnaden pé fastigheten i Lund kommun:

Fastighet Forvirvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Linero 2:10 m.fl. 1972-01-01 1972
Totalt 1 objekt

Fastigheten 4r fullvirdesforsikrad i Linsforsdkringar Skane. | forsdkringen ingér styrelseansvar. Hemftrsdkring tecknas
och bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilldgg ingdr i féreningens
fastighetsforsikring. Nuvarande forsdkringsavtal giller t.o.m. 2026-03-31.

Antal Beniimning Total yta m?
90 garageplatser 0
55 p-platser 0
1 lokaler (hyresritt) 0
321 ldgenheter (upplatna med bostadsrétt) 23013
Totalt 467 objekt 23013

Foreningens ldgenheter fordelas pé: 45 st 1 rok, 102 st 2 rok, 135 st 3 rok, 39 st 4 rok.

M
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Anders Berg Ordf6rande

Olle Hydbom Ledamot 2025-06-07

Monica H&kansson Ledamot

Christer Petersson Ledamot

Belinda Sjéblom Ledamot

Daniel Lindenryd Ledamot

Marcus Theodorsson Ledamot 2025-06-07
Helena Dahlenius Suppleant 2025-06-07

Christofer Holmlund Suppleant

Per Wallin Suppleant 2025-06-07

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdimma &r: Christer Petersson, Monica Hakansson, Olle Hydbom
och Christofer Holmlund.

Firman tecknas tva i forening av Anders Berg, Monica Hakansson, Therese Bergstrdm och Christer Petersson.

Revisorer har varit: Louise Gripenhov med Charlotta Nilsson som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB
Riksférbund utsedd revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Linda Grenander, Frank Hatterman, Karin Svensson och Tjipke Schmidt, vald vid
foreningsstimman.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma hélls 2025-05-28. P4 stdimman deltog 56 rostberéttigade medlemmar.

Vésentliga handelser under rdkenskapsaret
Arsavgiften forandrades fr.o.m. 2025-01-01 med +2%.

En fordndring av &rsavgiften med +2,5% per 2026-01-01 &r registrerad.

Féreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhéllsplanen anvinds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfdrt reservation till féreningens underhéllsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhéllsplan den 2024-06-10.

Under éaret har foljande storre underhall genomférts: 2025
Uppgradering av "atervinningsplatsen"

Forldngning pa dversvimningsstaketet

Byt ut alla entrelampor

Ny parkering byggdes for elbils-laddstation

Skapa trivsammilj6 pa hela omradet.

Sedan foreningen startade har foljande storre dtgiirder genomforts:
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Artal Atgiird

2004 Taket lades om och vattenledningarna byttes ut till trapphusradiatorerna.
2007 Samtliga trapphus och entréer renoverades.

2015 Killarlokalerna renoverades.

2016 Virmesystemet uppgraderades och drédneringen forbéttrades.

2017 Kallvattenledningar byttes.

2018 Tagg- och porttelefonisystem installerades.

2019 Nya takfldktar installerades.

2019 Telenor bredband uppgraderas till 250/250.

2019 LED-belysning installerades i trapphusen.

2020-2022 Avloppsstammarna relinades.
2022 Telenor bredband uppgraderas till 1000/1000.
2023-2024 Renovering av balkonger och entréer samt byte av balkongtak.

2024 Installation av krypgrundsavfuktare.
2024 Oversvimningsskydd p4 bilparkering.
2024 Totalrenovering av traktorgaraget.
2024 Uppgradering av grovtvéttstugan.
2025 Byt ut entrébelysningen

2025-2026 Ny parkering byggdes for elbils-laddstation

Foreningen utfor och planerar foljande atgiirder under 2026:
Oversyn av fogar.

Installation av laddstolpar.

Installation gemensam el.

Panelbyte av resterande garage.

Renovering av betongtrappor.

Skapa trivsammiljé pa hela omradet.

Aktivitet under 2025:

Féreningen har haft vinterfest med mat och livemusik for medlemmar,

Styrelsen stidar engagerade medlemmar i att skappa aktiviter somgléggmingel dven aktivitetsgruppen VideFix (som
funnits i manga ar) med 2st grillfester.

Medlemsinformation
Under aret har 34 bostadsrétter verlatits och 0 upplatits.

Vid ridkenskapsarets borjan var medlemsantalet 434 och under aret har det tillkommit 42 och avgatt 43 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 433.

/]/L/l
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 109 167 207 181 182
Skuldséttning, kr/kvm 2654 2 689 2728 2761 2794
Skuldséttning bostadsrittsyta, kr/kvm 2654 2 689 2728 2761 2794
Réntekénslighet, % 3 3 3 4 4
Energikostnad, kr/kvm 287 263 249 216 210
Arsavgifter, kr/kvm 813 797 783 754 735
Arsavgifter/totala intakter, % 95 95 93 95 94
Totala intdkter, kr/kvm 857 838 845 797 783
Nettoomsittning, tkr 19 604 19 271 18 894 18 249 17722
Resultat efter finansiella poster, tkr -1265 -837 2016 888 2955
Soliditet, % 24 25 26 24 22

Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror frimst p& 6kade drift som personal, reparation och vattenkostnader.

Féreningens kassafldde fran den Iopande verksamheten &r positivt med 1 702 347 kr. Féreningens sparande till det
framtida underhéallet uppgar till 109 kr/m2.

For att méta foreningens framtida ekonomiska ataganden har styrelsen beslutat en hdjning av arsavgiften om 2%.
Ytterligare fordndring av arsavgiften &r framst beroende av framtida réntenivaer.

Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital drets ingang stimmans beslut under dret*  arets utging
Inbetalade insatser, kr 918 600 0 0 918 600
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 5228 815 0 415 221 5644 036
S:a bundet eget kapital, kr 6 147 415 0 415221 6 562 636
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 16 458 819 -836 587 -415 221 15207 011
Arets resultat, kr -836 587 836 587 -1 264 551 -1 264 551
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 15 622 232 0 -1679 772 13 942 460
S:a eget kapital, kr 21769 647 0 -1 264 551 20 505 096

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 272 000 kr samt ianspréktagande skett med 856 779 kr

m/
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Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstimmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende arsstimma, kr 15622 232
Arets resultat, kr -1264 551
Reservation till underhallsfond, kr -1272 000
Ianspraktagande av underhallsfond, kr 856 779
Summa till féreningsstiimmans forfogande, kr 13 942 460

Styrelsen foreslir att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag gillande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rikning, kr 13 942 460

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhérande noter
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Res u lta t ra kn i n 2025-01-01 2024-01-01
g 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning Not 2 19 604 247 19271 196
Ovriga rorelseintikter Not 3 107 369 21 756
Summa Rirelseintikter 19 711 616 19 292 952
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -15 243 856 -14 890 347
Ovriga externa kostnader Not 5 -604 970 -490 298
Personalkostnader Not 6 -1 063 105 -895 007
Av—" 0ch_ned§kn\:n1ngar av materiella och immateriella Not 7 2912 980 22908 894
anldggningstillgdngar
Summa Rirelsekostnader -19 824 911 -19 184 546
Rorelseresultat -113 295 108 406
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 158 795 415958
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -1 310051 -1 360 951
Summa Finansiella poster -1 151 256 -944 993
Resultat efter finansiella poster -1 264 551 -836 587
Resultat fore skatt -1 264 551 -836 587
Arets resultat -1 264 551 -836 587
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Balansrakning

Tillgangar
Anliggningstillgingar

Materiella anldageningstillgangar
Byggnader och mark
Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgdngar

Summa Materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa Finansiella anldggningstillgangar

Summa Anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Summa Kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa Kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa Kassa och bank

Summa Omsittningstillgingar

Summa Tillgangar

Not 10
Not 11

Not 12

Not 13

Not 14
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2025-12-31 2024-12-31
73 665 959 75695 043
625 000 0
74 290 959 75 695 043
500 500
500 500
74 291 459 75 695 543
984 -4 766
392 980 876 547
595 004 359 362
988 968 1231 144
8 360 000 8360 000
8 360 000 8 360 000
2 327599 2092 886
2 327 599 2092 886
11 676 567 11 684 030
85 968 025 87 379 573
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond fo6r yttre underhall

Summa Bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa Fritt eget kapital

Summa Eget kapital
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut

Summa Langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

Summa Skulder

Summa Eget kapital och skulder

918 600 918 600

5644 036 5228 815

6 562 636 6147 415

15207011 16 458 819

-1 264 551 -836 587

13 942 460 15 622 232

20 505 096 21 769 647

Not 15 51 110369 45 523 456
51 110 369 45 523 456

9961 660 16 353 788

1 057 987 1160 025

62217 41025

Not 16 440 333 351 409
Not 17 2 830363 2 180 223
14 352 560 20 086 470

65 462 929 65 609 926

85 968 025 87 379 573
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Kassaflodesanalys

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflidet

Avskrivningar

Summa Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhéllen ranta

Erlagd rénta

Kassaflode fran den lipande verksamheten fore foriindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rorvelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder

Summa Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Kassaflide fran investeringsverksamheten
Forvdrv/avyttring av materiella anldggningstillgangar
Férvdrv/avyttring av finansiella anléggningstillgangar

Summa Kassafldde fran investeringsverksamheten

Kassaflode frin finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut

Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

HSB Brf Runristaren i Lund
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2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
-113 295 108 406
2912980 2 908 894
2 912 980 2 908 894
209 575 405 747
-1306 913 -1343 232
1702 347 2079 815
291013 475 243
655 080 425 321
364 068 900 564
2 066 414 2 980 379
-1 508 896 9293 596
0 375 000
-1 508 896 -8 918 596
-805 215 -753 773
-805 215 753 773
-247 696 -6 691 990
9781 173 16 473 163
9533 477 9781173
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Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Regelverk for drsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnimndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsféreningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmiinna virderingsprinciper

» Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, dvriga tillgdngar och
avsittningar har virderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

» Skulder har virderats till historiska anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vdrde.

» Inkomster redovisas till verkligt viirde av vad féreningen fatt eller beridknas fi. Det innebdr att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pi materiella anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av linjdrt enligt plan dver den berdknade nyttjandeperioden. Dé
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter beddms vara
vésentlig, delas tillgdngen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tilldimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pa markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid p& maskiner och inventarier: 5 ér.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade virdena fér materiella anlaggningstillgangar for
att faststilla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i vdrde. Om sa &r fallet,
beriiknas tillgdngens virde for att kunna faststilla storleken péd en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens tillgangar berdknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen 4r behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgdr en del av féreningens sikerstillande av medel
for underhall av foreningens tillgéngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pd dver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar frdn
rikenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt &r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjénsteinkomster enligt

/yl/m/’/ |
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gillande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 2 383tkr
Forandring jamfort med foregdende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hir upprittad med indirekt metod. visar férandringar av foretagets likvida medel
under rikenskapséret. I likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pa avrédkningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna drsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med 4terldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intiékter och kostnader som dr vésentliga och som inte &r en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar &skadliggdra det
utrymme som finns i foreningen for att mata ett 1dngsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den l16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsittning: Totala rintebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldséttning bostadsréttsyta: Totala rdntebdrande skulder (bankldn) per kvadratmeter bostadsréttsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdajlighet.

Riintekénslighet: En procent av de totala rantebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover héjas f6r oférdndrat

resultat om fSreningens genomsnittsranta Skar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, vérme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt métt pA medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under rédkenskapsaret.
Totala intikter, kr/kvm: Féreningens totala intikter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Féreningens nettoomsittning under rékenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapséret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsrittsforening.
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2025-01-01 2024-01-01

Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostdder andelstalsférdelad 18 716 100 18 348 924
Arsavgifter bostider forbrukningsbaserad 800 0
Hyror lokaler 9100 21582
Hyror garage och parkeringsplatser 811 811 818 741
Hyror vrigt 26 452 27 830
Ovriga primira intikter 93 649 97 572
Summa Bruttoomsdtining 19 657 911 19 314 648
Avgiftsbortfall -15 624 -15312
Hyresbortfall -38 040 -28 140
Summa -53 664 -43 452
Summa Nettoomsdttning 19 604 247 19271 196
I &rsavgifterna ingar virme, vatten, bredband och kabel-TV.
. 2025-01-01 2024-01-01

Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelseinickter
Forsidkringsersdttningar 54 665 0
Ovriga sekundira intikter 52704 21756
Summa Ovriga rorelseintckter 107 369 21 756
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2025-01-01 2024-01-01

Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Drifiskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -3 760 476 -3 349 042
Sné och halk-bekdampning -32 445 -25 639
Reparationer -1 295074 -994 809
Planerat underhall -856 779 -1 771 486
Forsiakringsskador -140 173 -67 388
El -1 011050 -1 054 682
Uppvérmning -4 233 645 -4 185 600
Vatten -1370 396 -814 594
Sophémtning -668 699 -553 652
Fastighetsforsakring -295 810 -255 092
Kabel-TV och bredband =721 947 -694 549
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -592 682 -558 850
Ovriga driftkostnader -264 681 -564 966
Summa Drifiskostnader -15 243 856 -14 890 347
B 2025-01-01 2024-01-01

Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -15 400 0
Forbrukningsinventarier och varuinkdp -64 209 -27 341
Administrationskostnader -266 984 -119 186
Extern revision -40 625 -34 125
Konsultkostnader 0 -99 901
Medlemsavgifter -101 283 -101 250
Féreningsverksamhet -22 100 -17 172
Ovriga forvaltningskostnader -94 370 -91 324
Summa Ovriga externa kostnader -604 970 -490 298



HSB Brf RunristarenilLund 14 (17)

2025 ARSREDOVISNING 716406-8160
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -235 200 -223 200
Revisionsarvode -25785 -25 785
Ovriga arvoden -457 248 -480 515
Léner och dvriga ersdttningar -114 212 -24 858
Sociala avgifter -181 697 -100 477
Pensionskostnader och forpliktelser -28 490 -21 636
Ovriga personalkostnader -20 474 -18 536
Summa Personalkosmader -1 063 105 -895 007
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 anlidggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldgeningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -2908 137 -2 908 894
Avskrivning pa markanlidggning -4 842 0
Sun{n-zu ..?1'- f)c..h I?L”d&‘/(.i'.'l'l‘.'ln({:ar' av materiella och immateriella 2912 980 2 908 894
anldggningstillganga
. 2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Rinteintikter placeringar 155098 411 762
Ovriga rinteintiikter och liknande poster 3697 4196
Summa Ovriga rdnteintikter och liknande resultatposter 158 795 415 958
2025-01-01 2024-01-01
Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Réintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader lan till kreditinstitut -1 299 455 -1 349 735
Ovriga rintekostnader -10 596 -11 216
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -1 310 051 -1 360 951

o
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Not 10 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffhingsvirde byggnader 103 355423 86 409 520
Ingdende anskaffningsvirde mark 2 713 000 2713 000
Arets investeringar 883 896 16 945 903
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 106 952 319 106 068 423
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -30 373 381 -27 464 487
Arets avskrivningar -2912 980 -2 908 894
Summa Ackumulerade avskrivningar -33 286 360 -30 373 381
Utgaende redovisat vérde 73 665 959 75 695 043
Taxeringsverde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvérde byggnad - bostéder 280 000 000 227 000 000
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 1 651 000 1 559 000
Taxeringsvirde mark - bostéder 120 000 000 132 000 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 1 752 000 2 003 000
Summa 403 403 000 362 562 000
Stéllda scikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 67 375 000 67 375 000
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda scikerheter 67 375 000 67 375 000

Not 11 Pigiende nyanliiggningar materiella anliggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Pagdende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar
Ingéende virde pagdende nyanldggning 0 7 652 307
Arets investeringar 625 000 0
Omklassificering till byggnad 0 -7 652 307
Summa Pagaende nyanldaggningar materiella anldggningstiligangar 625 000 0

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter
Forutbetald forsékring 0 61434
Upplupna rénteintikter 21620 72 400
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 573 384 225528
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 595 004 359 362

/
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Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 7 000 000 7 000 000
Bostadsrétter 1360 000 1 360 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 8 360 000 8 360 000
Not 14 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Kassa 302 302
Bankkonto 1 2327297 2092 584
Summa Kassa och bank 2 327 599 2 092 886
Not 15 Ovriga lingfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp w‘:!::::;fi::{
Stadshypotek AB 3,18% 2030-01-30 9324082 238 068
Stadshypotek AB 2,70% 2026-02-26 6 274 600 63 700
Stadshypotek AB 4,36% 2026-03-01 2998 252 30 832
Stadshypotek AB 1,71% 2031-03-30 8334375 87 500
Stadshypotek AB 1,11% 2028-12-01 4 155095 43 740
Stadshypotek AB 1.47% 2030-09-30 8 290 625 87 500
Stadshypotek AB 1,73% 2030-06-01 8 268 750 87 500
Stadshypotek AB 1,63% 2030-01-30 8 246 875 87 500
Stadshypotek AB 2,57% 2027-03-01 5201 250 57 000
61 093 904 783 340
Langfristig del 51132244
Nista ars amortering av langfristig skuld 688 808
Lan som ska konverteras inom ett ar 9272852
Kortfristig del 9961 660
Nista ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 783 340
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppgé till 3133360
Skulder med bindningstid pa dver 5 ar uppgar om 3 éar till 7 896 875
Genomsnittsrdntan vid drets utging 2,16%
Finns swap-avtal Nej
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Not16  Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga skulder

Momsskuld 8295 4138
Killskatt 15 444 14 214
Inre fond 197 350 209 091
Ovriga kortfristiga skulder 219 245 123 966
Summa Ovriga skulder 440 333 351 409
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intdikter

Forutbetalda hyror och avgifter 1611583 1 605 807
Upplupna réntekostnader 89 090 85952
Ovriga upplupna kostnader 1 129690 488 464
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkier 2 830 363 2180223

Arsredovisningens innehdll blev klart 2026-04-15. Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér
av dess signering och revisionsberittelse jed datum som framgar av dess signering, lamnats betréffande denna
arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsrattsférening Runristaren i Lund, org.nr. 716406-8160

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Runristaren i Lund for rékenskapsaret 2025.

Enligt var uppfatt'ning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nddvindig fér att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller
nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér s& &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férméagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

lag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inh&dmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptédcka en vdsentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r
hégre an for en véasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvédnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. lag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhéllanden gora att en férening inte Iangre kan fortsatta
verksamheten.

- utvédrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida drsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

VYWV



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsférening Runristaren i enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi&r
Lund fér rakenskapséaret 2025 samt av forslaget till dispositioner oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
betraffande féreningens vinst eller férlust. Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt Btk yriceastiock snsyaranil ot dessa krav:

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamaoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och fareningens ekonomiska angeligenheteri
dvrigt kontrolleras péa ett betryggande sétt.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot véasertligt avseende:

. pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

. féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptéacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn
utsedd av HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse
fér féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra férhallanden som ar relevanta
fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
farlust har vi granskat om forslaget é@r forenligt med bostadsrattslagen.

Lund den 71.\3’ L[ 2026 ]
/i

Louise Gripenhov
Av foreningen vald revisor \/

Riksforbund utsedd revisor




Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsférening 4r enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberittelse, en resultatriikning, en balansrikning samt en
notfirteckning. Av notférteckningen framgar vilka redovisnings-
och vérderingsprinciper som tilldimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrikningen.

Forvaltningsberittelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella férindringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska héndelser i
ovrigt under rikenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar av
resultat- och balansrikningen. Férvaltningsberéttelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrdkningen

Resultatrdkningen visar vilka intidkter och kostnader foreningen har
haft under aret. Intdkter minus kostnader ér lika med érets
redovisade dverskott eller underskott. For en bostadsriittsférening
géller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
drsavgifterna beridknas sa att de técker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens beddmda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill sdga
den totala avskrivningen féreningen gjort under arens lopp.

Balansrdkningen

Balansrikningen visar féreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas
anlidggningstillgangar och omsittningstillgangar. Pa skuldsidan
redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anl3ggningstillgdngar

Tillgéngar som dr avsedda for langvarigt bruk inom freningen.
Den viktigaste anldggningstillgdngen dr foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgangar &n anldggningstillgdngar. Omsittningstillgangar
kan i allmédnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om féreningen har
sina likvida medel pa klientmedelskonto hos HSB-foreningen
redovisas detta under dvriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, till exempel fastighetslan med léngre aterstaende
bindningstid 4n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett 4r, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nésta ars amorteringar samt
fastighetsldn som ska omforhandlas inom ett ar.

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen
upprétta underhallsplan fér foreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller pa annan grund enligt stadgarna, ska drliga reserveringar
goras till fond for yttre underhall. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrikningen. Om foreningen under aret utfort planerat
underhall gérs en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden #r ett sitt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket 4t mellan aren
och dr en del i foreningens s#kerstéllande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

Fond for inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsriittsforeningen ska avsitta medel till
fond for inre underhall. Fondbehallningen i arsredovisningen
utvisar féreningens sammanlagda skuld for bostadsritternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrittsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvirdet och en rinta, och kan innebdra stora kostnads6kningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

1 arsredovisningen kan det mellan balansréikning och noter inga en
kassaflodesanalys. Kassaflédesanalys #r en formaliserad
uppstilining av féreningens in- och utbetalningar under éret.

Likviditet

Bostadsrittsfoéreningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhélls genom att jémfora bostadsréttsforeningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgdngarna stdrre 4n de kortfristiga skulderna, #r likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen 4r framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och ett sparande
som ger jdmna arsavgifter framéver? Uppdaterade underhallsplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende dr viktiga.
Fraga géirna styrelsen om detta &ven om det inte star ndgot i
arsredovisningen.



