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A. Allménna forutséttningar

Bostadsrittsforeningen Sigrid Lund, som har sitt séte i Lunds kommun
och registrerats hos Bolagsverket den 30 november 2015 har till sitt
syfte att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i

foreningens hus upplata bostadsldgenheter med nyttjanderitt och utan
tidsbegriansning.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1§ bostadsrittslagen har
styrelsen upprittat f6ljande ekonomiska plan for féreningens
verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifrdga om kostnaderna for
fastighetsforvarv pa avtalad kopeskilling.

Upplatelse samt inflyttning planeras att ske under varen 2016, forutsatt
att den ekonomiska planen &r godkénd av intygsgivare och registrerad
hos Bolagsverket.

Uppgifterna i planen grundar sig pa forhallanden som #r kéinda vid
tidpunkten for planens upprittande.
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastighet
Fastighet:
Kommun:

Adress:

Tomtens areal:
Byggnadsar:
Ombyggnadsar:

Husets utformning:

Antal bostadsldgenheter:

Lagenhetsarea:

Sigrid 3
Lund

Stora Algatan 14, 223 50 Lund
Sjédlbodgatan 5, 223 50 Lund

232 kvm

1872

1949

Ett flerfamiljshus i 3 vaningar med killare
under hela byggnaden. Killaren
innehéller virmecentral, fastighetsforrad
och ldgenhetsforrad. Innergard med
gardshus. Ovriga vaningsplan bestar av
bostadsldgenheter.

9 st

257 kvm



B. Beskrivning av fastigheten
Gemensamma anordningar

Vatten/avlopp:

Uppvéarmning:

Undercentral:

El:

Ventilation:

Sophantering:

Gardshus:

Fastigheten 4r ansluten till det
kommunala nitet

Fjarrvarme. Distribution inomhus
fran undercentral till termostat-
reglerade varmvattenradiatorer

Virmevéxlare fran 1987(ALFA-

LAVAL), cirkulationspump
(Grundfos)

Allmin fastighetsmitare i
fastighetens elcentralen

Passiv franluft via tak. System
med tilluft via ventiler i fasad

Sorteringskarl pa innergard.

Tegelhus, med plattak pa
innergard.



B. Beskrivning av fastigheten
Byggnadsbeskrivning

Kéllare:

Vind:

Antal véaningar:

Grundlaggning:

Stomme:

Fasad:

Yttertak:

Balkong:

Fonster:

Portar/dorrar:

Trapphus:

Golv delvis betong, 6vrigt jord.
Vigg sten och tegel. Dérrar,
fonster och tak i trd

Vind i husrdckan mot Stora
Algatan 14 delvis inredd 1972
med ldgenhet pé 3 rok. Ovrigt ej
inredd.

3 véningar ovan mark och
kéllare

Grundmurad med granitblock och
tegelsten

Bérande véggar av tegel. Bjélklag
av tribalkar. Takkonstruktion av
tré

Murrad tegelfasad

Tegeltak och plat-belagda
balkong och fonsterkupor.

Trikonstruktion med
platbelaggning.

Malade trafonster. Kopplade
bagar.

Entréportar i trakonsturktion.
Kallardorrar i trd. Lagenhetsdorrar
itréd

Malade véggar, handledare av trd
och racke av stél. Plankgolv.



B: Beskrivning av fastigheten
Léagenhetsbeskrivning

Entréutrymme/hall:

Kok:

Hygienrum:

Vardagsrum:

Ovriga rum:

Plankgolv eller parkett

Plankgolv eller parkett. Elspis,
kyl/frysenheter, (diskmaskin),
koksflack, skap- och bink-
inredningar med malade luckor

Keramiska plattor, duschplats,
tvattstall, we-stol,
(tvattmaskin/torktumlare)

Plankgolv eller parkett

Plankgolv eller parkett

Avvikelser mellan lagenheterna forekommer. Modernisering i

lagenheter har skett 1opande.

B. Beskrivning av fastigheten

Underhallsbehov

Kostnader for framtida nodvandigt underhall och andra nodvandiga
andringsarbeten som bedoms vara betydande for fastighetens funktion
och fortbestind dr 2 100 375 SEK inkl. moms. Finansiering av
kostnaderna dr upptagna i planen under reparationsfond.

B. Beskrivning av fastigheten

Forsakring

Foreningen planerar att teckna fullvardesforsakring.



C. Beréknade kostnader for féreningens fastighetsforvirv

Kopeskilling: 10 500 000
Lagfart: 158 325
Foreningsbildning: 175 000
Reparationsfond: 2100 375
Summa anskaffningskostnad: 12 933 700

Taxeringsvirdet for 2016 beréknas faststillts till 4 082 000 SEK, varav
1 960 000 SEK for mark och 2 122 000 SEK for byggnad.



D. Finansieringsplan
Lan Belopp Bindningstid Réantestats  Rantor Amortering  Summa
(SEK) (%) &r1(SEK)  4&r1(SEK) 4r 1 (SEK)
Lan1 7 000 000 3ar 1.25% 87500 40 000 127 500
Summa Lan 7 000 000
Insatser 5933700
fs“llr]\:‘ar::ering 12933 700

Villkoren for lanen &r baserade pa kostnadsforslag fran banken.
Sakerhet for lanen ar pantbrev knutna till fastigheten Sigrid 3.



E. Beridkningar 16pande kostnader och intikter
Kapitalkostnader

Réntor: 87 500
Avskrivningar: 59 737

Avskrivningar beriknas till 1 procent pa anskaffningsvirdet exkl. mark.

E. Beridkningar l6pande kostnader och intikter
Driftskostnader

Renhéllning: 9500
Fastighetsskotsel: 6 500

Vatten & Avlopp: 9500

Vérme: 25000
Fastighetsel: 7 500
Ekonomisk forvaltning: 13 500
Forsakring 7 000
Underhall 12 850

Bostadsriéttshavarna ska férutom tidigare beskriva driftkostnader svara
for hushallsel, bredband och tv.

E. Berdkningar 18pande kostnader och intékter
Ovriga kostnader

Fastighetsavgift 11 500

Summa kostnader ar 1 250 350 SEK

E. Berdkningar 16pande kostnader och intékter
Intdkter

Arsavgifter: 250350

Summa intikter ar 1 250 350 SEK

E. Berdkningar l6pande kostnader och intékter

Avsittning for underhall
Avsittning for underhall 20 000

Avsittning i enlighet med foreningens stadgar

~
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F. Lagenhetsredovisning

Lgh.nr Area (kvm) Antal rum Kokstyp Ratt
1001-1 21 1 kok Bostadsratt
1002-2 33 2 kok Bostadsratt
1101-3 28 1 kok Bostadsratt
1102-4 34 2 kok Bostadsratt
1201-5 56 3, b* kok Bostadsratt
1001-6 25 1 kok Bostadsratt
1002-7 23 1 kok Bostadsratt
1101-8 17 1 koksvra Bostadsratt
1102-9 20 1 kok Bostadsratt

b* Balkong

F. Léagenhetsredovisning

Arsavgifternas fordelning

10

[ enlighet med vad som foreskrivs i bostadsrittsforeingens stadgar ska
arsavgifterna fordelas.
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G. Ekonomisk prognos

EKONOMISK PROGNOS
Lopande penningvarde Ar
1 2 3 4 5 6 11
KAPITALKOSTNADER 147237 146737 146237 145737 162337 161737 191737
Lanerantor 87500 87000 85500 86000 102600 102000 132000
Avskrivningar 59737 59737 59737 59737 59737 59737 59737
Reservrad
DRIFTSKOSTNADER 91350 92264 94109 95991 97911 99869 109856
Driftskostnader 91350 92264 94109 95991 97911 99869 109856
Reservrad
OVRIGA KOSTNADER 11500 11500 11500 11500 11500 11500 11500
Fastighetsavgfit el motsv 11 500 11 500 11 500 11 500 11 500 11 500 11 500
Tomtrattsavgald
Inkomstskatt
Ovrigt
INTAKTER EXKL ARSAVGIFTER
Hyror bostader
Hyror lokaler, p-platser mm
Ranteintakter
Bidrag m.m.
Ovrigt
AMORTERINGAR/AVSATTNINGAR 60000 60200 60604 61016 61436 61865 62302
Amorteringar Ian 40 000 40 000 40 000 40 000 40 000 40 000 40 000
Avsattningar underhall 20000 20200 20604 21016 21436 21865 22302
Avsattningar andra andamal
PROGNOSFORUTSATTNINGAR
Lanerantor, viktat medel 1.25% 1.25% 1.25% 1.25% 1.50% 1.50% 2.00%
Intaktsrantor, viktat medel
Inflation 1.00% 2.00% 2.00% 2.00% 2.00% 2.00% 2.00%
Total bostadsrattsarea 257 257 257 257 257 257 257
NETTO FORE ARSAVGIFTER
Nettokostnader 250087 250501 251846 253228 271748 273106 313093
Nettoutbetalningar 250350 250964 252713 254507 273447 275234 315658
NODVANDIG NIVA PA ARSAVGIFTER
Lépande penningvarde, totalt 250350 250964 252713 254507 273447 275234 315658
Lépande penningvarde/kvm 974 977 983 990 1064 1071 1228
Fast penningvdrde, totalt 247871 243607 240495 237453 250122 246820 256386
Fast penningvarde/kvm 964 948 936 924 973 960 998




H. Kénslighetsanalys
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KANSLIGHETSANALYS
Fast penningvarde Ar
1 2 3 4 5 6 11
Huvudalternativ enl
ekonomisk prognos
Nettokostnader SEK 247611 243157 239670 236260 248567 244911 254302
Nettoutbetalningar SEK 247871 243607 240495 237453 250122 246820 256 386
Nettokostnader SEK/KVM/(BR)/AR 963 946 933 919 967 953 590
Nettoutbetalningar SEK/KVM/(BR)/AR 964 948 936 924 973 960 998
Huvudalternativ men
l&nerdnta +1 procentenhet
Nettokostnader SEK 308586 302549 297516 292598 303435 298345 301074
Nettoutbetalningar SEK 317178 311166 306349 301643 312687 307800 309993
Nettokostnader SEK/KVM/(BR)/AR 1201 1177 1158 1139 1181 1161 1171
Nettoutbetalningar SEK/KVM/(BR)//HXR 1234 1211 1192 1174 1217 1198 1206
Andring av nédvindig niva pa
arsavgift 28.0% 27.7% 27.4% 27.0% 25.0% 24.7% 20.9%
Huvudalternativ men
inflation +1 procentenhet
Nettokostnader SEK 237129 231513 226920 222474 233081 228399 230588
Nettoutbetalningar SEK 243676 238251 234027 229939 240895 236551 238121
Nettokostnader SEK/KVM/(BR)/AR 923 901 883 866 907 889 897
Nettoutbetalningar SEK/KVM/(BR)/AR 948 927 911 895 937 920 927
Andring av nddvandig niva pa
arsavgift -1.7% -2.2% -2.7% -3.2% -3.7% -4.2% -7.1%




L. Sarskilda forhallanden
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Den ekonomiska planen innehéller de upplysningar som ir av betydelse

for en bedomning av foreningens verksamhet, utifran de forhallanden
som dr kiinda vid tidpunkten f6r planens upprittande.

Det rekommenderas att bostadsrittshavare aktivt deltar i

foreningsarbetet. Att vara medlem i foreningen medfor ett gemensamt

inflytande, ansvar for ekonomin och forvaltning av fastigheten.

[ 6vrigt hinvisas till foreningens stadgar av vilka bl.a. framgar vad som

giller vid foreningens upplosning eller likvidation.

Styrelsen begér harmed att den ekonomisk planen ska registeras.

2016-03-15 Lund
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Intyg
jamlikt Bostadsrattslagen 3 kap. 2 §

Pa uppdrag av féreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan for Bostadsrattsféreningen
Sigrid Lund, org.nr. 769631-2730. Den ekonomiska planen innehaller uppgifter, vilka stammer éverens
med handlingar som varit tillgangliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till detta intyg.

Vi kan konstatera att Brf Sigrid Lund forvarvar fastigheten genom traditionellt kdp samt noterar att den
arliga 6kningen av driftkostnaderna beréknas i planen till tvé (2) procent och att en uppgift Iamnats om
hur en andrad rénteniva paverkar féreningens kostnader.

Planen redovisar féreningens slutliga kédnda kostnader for forvarvet av fastigheten Lund Sigrid 3. Vart
att notera ar att fastigheten ar agd av en familj och bestar av hyresgéasterna. Upptagen kostnad for
underhall synes med héansyn till fastighetens alder och tidigare gjorda underhallsinsatser vara rimlig.

De faktiska uppgifter som l&mnats i planen stdmmer éverens med innehallet i tillgangliga handlingar
och i 6vrigt med férhallanden som ar kdnda for oss. | planen gjorda berékningar ar vederhéftiga.

Savitt avser val av avskrivningsmetod avseende bostadsréttsféreningars byggnader féljer planen
dagens regler. Vi vill dock erinra om att den idag rddande progressiva avskrivningsmetoden kan
komma att férandras. ldag rader dven ett l&gt rantelage. Aven detta kan komma att férandras. Vi vill
darfér understryka vikten av att styrelsen uppdaterar planen, baserat pa eventuella nya regler pa
omradet och/eller rantelage.

#Vi erinrar #&dven om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagen 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen uppréttats intraffar nagot av vasentlighet betydelse fér bedémning av féreningens
verksamhet far féreningen ej upplata bostadsréatter foérrdn ny ekonomisk plan uppréttats av styrelsen
och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att upplata med
bostadsratt, varfor vi anser att denna forutsattning for registrering av planen ar uppfylld.

P& grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmédnt omdéme om den ekonomiska planen
uttala
- att férutsattningar for registrering av den ekonomiska planen jamlikt 1 kap 5 §
bostadsrattslagen ar uppfyllda,
- att de lamnade uppgifterna ar riktiga och stdmmer dverens med tillgangliga handlingar,
- att de gjorda berdkningarna ar vederhéftiga, samt
- att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Goteborg / Helsmgborg 2016-03-22 vao [NL
Cla

ders Len umacher
Llndholmsvagen 22 Drottninggatan13, ll|
417 57 Goteborg 252 21 Helsingborg



Intygsgivare for hela landet

Bilaga till intyg f6r ekonomisk plan fér Brf Sigrid Lund

Till grund fér granskning av den ekonomiska planen har foljande handlingar varit tillgangliga:

* Registreringsbevis fran Bolagsverket

e Stadgar

* Av styrelsen undertecknad ekonomisk plan
o Utkast till kbpeavtal

e Utdrag ur fastighetsregister

e Laneoffert



