Styrelsen for Brf Arkivet, 745000-0893, far hdarmed avge redovisning
for foreningens verksamhet under rakenskapsaret 1/1 2025 - 31/12 2025.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten och styrelsearbetet

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1953.
Foreningens senaste stadgar registrerades 2024-01-15.

Foreningen innehar fastigheten Gylleholm 8 i Lunds kommun med dganderatt.
Foreningen dger och forvaltar byggnaden pa fastigheten med 13 lagenheter med total bostadsyta om 873 kvm,
samt 4 garageplatser och 5 p-platser.

Styrelse

Styrelsen har haft foljande sammansattning sen stamman 20 maj 2025:

Emil Hasslof ordférande Vald till stsmman 2026
Karin Haraldsson ledamot Vald till stsmman 2026
Amanda Gunnarsson sekreterare Vald till stsmman 2026

Suppleant har varit:
Kasper Leijonhufvud Vald till stamman 2026

Avgaende ledamoter
| tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstdmma ar samtliga ledamoter och suppleanter.

Revisorer
Foreningsvald revisor har varit Katarina Holm.

Firmatecknare
Foreningen tecknas av styrelsen alternativt av tva i férening av ledamoterna.

Sammantraden
Ordinarie foreningsstdmma holls den 20 maj 2025. Pa stdmman deltog 13 rostberattigade medlemmar.
Styrelsen har under aret hallit 13 st protokollférda styrelseméten.

Anstallda
Foreningen har ingen anstalld.

Férvaltning
Den ekonomiska férvaltningan har skotts av Gotalands fastighetsférvaltning AB.
Fastighetsskotseln har ombesorijts av Hagtorns Fastighetsservice.

Lagenhetsfordelning
1st 1rok 3st 2rok 6st 3rok 3st 4rok
Lagenhetsytan ar 873 kvm.

Medlemsinformation
Under aret har inga lagenhetsoverlatelser skett. Antal medlemmar vid arets borjan var 25 st och vid arets slut 25 st.

Leverantor Avtalstyp

Hagtorn Fastighetsservice Syd
Dina Forsakringar Syd
Gotalands Fastighetsforvaltning
HSB Skane

Kraftringen

VA Syd

Lunds renhallningsverk
Bahnhof

Fastighetsskotsel och snéréjning
Fastighetsforsakring

Ekonomisk forvaltning

Underhallsplan

El och fjarrvarme

Vatten och avlopp

Sophdmtning och gangbanerenhallning
Internet



Reparationer och underhall

Renovering av spillvattenledning kallare genom rérinfordring (relining). Renovering av exteriora spill- och
dagvattenledningar genom rorinfodring (relining). Byte av fjarrvarmecentral inklusive styr- och reglerenhet
samt installation av avgasare.

Planerade underhall 2026 samt eventuella storre underhall planerade de narmsta aren

Installation av insamlingskarl for metallférpackningar

Garantimalning balkonger. Sanda AB kommer tillbaka och malar om rostflackarna under sommarhalvaret.
Injustering fjarrvarme inklusive byte reglerventiler i kallaren

Byta tappvattenventiler i kdllaren

Utredning av varmeledningssystem och radiatorer

Fasadbesiktning

Underhallsplan och arlig besiktning

Brf Arkivet har avtal med HSB om att uppratta underhéllsplan. Den uppdateras i samband med den arliga besiktninger
som gors av styrelsen tillsammans med underhallsplanerare pa HSB.

Styrelsen beslutar om reservation till eller ianspraktagande av underhallsfonden. Reservation till fonden baseras

pa periodiskt underhall for kommande ar enligt underhallsplanen.

Styrelsen har verkstallt arlig besiktning den 29 april 2025.

Tidigare utférda underhall: Ar
Tak- och fonsterbyte 2011
Stambyte av avloppsledningar 2013
Byte av dorrar till sdkerhetsdérrar (vindsdorrar, kdllardorrar och lagenhetsdorrar) 2015
Byte av elcentral 2020
Byte av garagedorrar 2022
Malning av balkonger, kdllarfonster, taksprang och smidesracke 2023
Renovering av spillvattenledning kallare genom rérinfodring (relining) 2025
Renovering av exteriora spill- ochdagvattenledningar genom rorinfodring (relining) 2025
Byte av fjarrvarmecentral inklusive styr- och reglerenhet samt installation av avgasare 2025

Fastighetsforsakring
Fastighetsforsakring ar tecknad i Dina Forsakringar till fullvarde. Bostadsrattstillagg ingar.

Arsavgifter och hyror

Arsavgifterna hojdes med 5% under 2025. Garage- och parkeringsplatser hdjdes med 5%.

For 2026 har styrelsen beslutat att hdja manadsavgifterna med 7%. Garage- och parkeringsplatserna har hojts med 7%
Avgift for bredband har tillkommit.

Ovriga storre hiandelser under aret.

Foreningen har bytt ekonomisk férvaltare, fran HSB till Gotalands Fastighetsforvaltning AB, fran 1 januari. Som en
konsekvens av att inte langre ha tillgang till HSBs férmanliga gruppforsakring har vi dven bytt fastighetsforsakring till
Dina Forsakringar, fran 1 april.

Fixardag genomfordes den 13:e april, som vanligt med stddning bade inne och ute.

14 april genomférdes besiktning av elstammarna med hjalp av STK El & Varme AB. Besiktningen visade att de
inkommande elkablarna till Idagenheterna ar i gott skick. Fortsatt tillsyn och regelbunden kontroll rekommenderas.

Ny torktumlare inforskaffades under varen och tvattmaskinsservice utférdes i augusti, utan anmarkningar.

Pa foreningsstamman togs beslut om att teckna avtal med Bahnhof om gemensamt bredband for alla
boende i fastigheten, med leveransstart 1 september.

15 september gjordes garantibesiktning av balkongmalningen som utfordes 2023. Sanda AB kommer att atgarda
bristerna som upptacktes vid besiktningen under sommarhalvaret 2026.

Aret avslutades i vanlig ordning med gléggmingel med féreningens medlemmar 10 december.

Under aret har foreningen tecknat om flera Ian samt tagit ett nytt [an pa 1,3 miljoner kronor for att bekosta
renovering av spillvattenledning i kdllaren samt byte av fjarrvarmecentral. | samband med det nya lanet beslutade
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styrelsen att sla ihop alla rérliga 1an (inklusive det nya lanet), vilket ger en 49% andel av rorliga 1an. Idag har vi 5 olika
Ian varav 4 ar bundna pa 2 eller 3 ar. Ambitionen ar att minska antalet Ian till 2 -3 genom sammanslagningar vid nasta
lampliga tillfalle. Féreningen amorterar 1% av det totala lanebeloppet. Amorteringen gors pa lanet med hogst ranta.

Styrelsen har under aret tagit beslut om att avsluta den inre fonden. Innestaende medel har betalats ut genom
avdrag pa avin for juli manad.

Flerarsoversikt
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Nyckeltal i tkr, om ej annat anges Ar 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 759 717 683 666 663
Resultat -85 -26 -128 -22 -327
Balansomslutning 6 001 4775
Soliditet 20% 27% 27% 28% 28%
Arsavgiftniva kr/m” (Bostadsrittsyta) 825 785 755 733 733
Arsavgifterna andel av totala rérelseintékter 95% 96% 95% 93% 97%
Arsavgiftstickning, resultat i tkr 1 12 51
Sparande kr/m2 (total yta) 2 110 145 196 224 84
Avsittning till underhalisfond kr/m? (total yta) 42 42
Underhallsfond kr/m” (total yta) 744 770
Drift- & reparationskostnader kr/m2 (total yta) 580 506
Energikostnad kr/m2 (total yta) 3 308 276 255 244 240
Rantekostnad kr/m? (total yta) 157 150
Skuldsattning kr/m” (total yta) 5328 3882 3927 3996 4108
Skuldsittning kr/m?* (bostadsrittsyta) 5328 3882 3927 3996 4108
Lan / taxeringsvarde 21% 17%
Riantekinslighet 4 6,5% 4,9% 5% 6% 6%

1) Intékter minus drift, reparationer, personal, rdntor, ndsta Grs amortering, avsdttning till underhdll. Visas i tkr.
2) Resultat exklusive avskrivningar & underhdll per total kvm

3) Vidrme, el och vatten per total kvm

4) Vid 1% réntehdjning av alla Idn, paverkar manadsavgiften med ovan %. Ej hédnsyn tagit till 6vrig ekonomi
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Arsavgiftstickning / kalkyl enl ekonomisk plan
Ett av nyckeltalen ovan ar arsavgiftstackning vilket visar om intdkterna tacker drift, rdnta, amorteringar och avsattning,
se utrakning nedan. Samma utrakning anvdnds i ekonomiska planer.

Anges i tki Ar 2025 2024
Arsavgifter 720 686
Ovriga intdkter 39 32
Drift & personalkostnader -527 -461
Rantor -137 -130
Amortering * -47 -39
Avsattning framtida underhall -37 -37
SUMMA 12 51
* Senast drets amortering motsvarar: 1,0% Normalt brukar IGdn amorteras med 1-2%

Kommentar arets resultat
Féreningen har ett negativt resultat for aret, dven efter fondregleringar. Men féreningen har en positiv avgiftstackniny
Foreningen har dessutom hojt manadsavgifterna fér 2026.

Eget kapital Insats Yttre Balanserat Arets Totalt
fond resultat  resultat

Arets borjan 36400 672484 605601 -26 218 1288 267
Disposition -26 218 26218 0
Avsattning yttre fond 37000 -37000 0
Uttag yttre fond -60 102 60 102 0
Arets resultat -85397  -85397
Arets slut 36400 649382 602485 -85397 1202870

Ekonomisk stallning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stallningen vid arets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning.

Balanserat resultat 579 382,93
Arets resultat -85 397,22
Avsattning till yttre underhallsfond -37 000,00
Uttag ur yttre underhallsfond 60 102,00
Summa 517 087,71
Styrelsen foreslar att 517 087,71 kr balanseras i ny rakning.
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Brf Arkivet Org.nr 745000-0893

RESULTATRAKNING

Belopp i kr Not 2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Nettoomsiittning 1 759 051 717 470
759 051 717 470
Rérelsens kostnader
Externa kostnader
Driftskostnader 2 -486 930 -410 529
Reparationer 3 -19 387 -30929
Periodiskt underhall 4 -60 102 -4 250
Personalkostnader 5 -20213 -19 162
Avskrivningar 6 -120909 -148 697
-707 541 -613 566
Rérelseresultat 51511 103 904
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande poster 296 638
Rantekostnader och liknande poster -137 204 -130 760
-136 908 -130 122
|Arets resultat -85 397 -26 218|
Arets resultat enligt ovan -85 397 -26 218
Avsattning till fond for yttre underhall -37 000 -37 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall 60 102 4250
|Resultat efter disposition av underhall -62 295 -58 968|
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Brf Arkivet Org.nr 745000-0893

BALANSRAKNING

TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
Belopp i kr

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 7 5610 665 4377 662
5610 665 4377 662
Summa anlédggningstillgangar 5610 665 4 377 662
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Avgift-, hyres- och kundfordringar 0 5688
Ovriga kortfristiga fordringar 2796 3956
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 6526 0
Summa kortfristiga fordringar 9322 9644
Kassa och bank 381153 387 382
Summa kassa och bank 381153 387 382
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 390 475 397 026
|SUMMA TILLGANGAR 6 001 140 4774 689
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 36 400 36 400
Yttre underhallsfond 649 382 672 484
685 782 708 884
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 602 485 605 601
Arets resultat -85 397 -26 218
517 088 579 383
Summa eget kapital 1202870 1288 267
Ldngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 1722511 659 152
1722511 659 152
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 2928931 2730063
Inre reparationsfond 979 11 698
Leverantorsskulder 33016 0
Skatteskulder 3002 2325
Ovriga skulder 0 1080
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 9 109 831 82103
3075759 2 827 269
|SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 001 140 4774 689|

Qida R av 1N



Kassafl6desanalys enligt indirekt metod

2025-12-31 2024-12-31
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat 51511 104 874
Justeringar for poster som inte gar i kassaflédet mm
Avskrivningar 120909 148 697
Erhallen ranta 296 638
Erlagd ranta -137 204 -132 683
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 35512 121 527
férandring av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Kortfristiga fordringar - férandring 322 -5771
Kortfristiga skulder - forandring 49 622 -50 149
49944 -55 920
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 85 455 65 607
Investeringsverksamheten
Investeringar i anldggningstillgangar -1353912 0
Pagaende arbete 0 0
-1353912 0
Finansieringsverksamheten
Forandring av lan 1262227 -38927
1262 227 -38 927
Kassaflode fran investerings & finansieringsverksamheten -91 685 -38 927
ARETS TOTALA KASSAFLODE -6 230 26 680
Likvida medel vid arets borjan 387 382 360 703
Likvida medel vid arets slut 381153 387 383
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Tillaggsupplysningar

Viarderingsprinciper och bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning, kallat K3. Principerna ar oférandrade jamfort med foregdende ar.

Ursprungsbyggnader har dock raknats om.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har
upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges. Periodisering av inkomster och utgifter har skett
enligt god redovisningssed. Avskrivning pa anlaggningstillgangar baseras pa ursprungliga anskaffnings-

vardet och berdknad ekonomisk livslangd.

| arsavgiften ingar varme, vatten, renhallning och tv.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att foreningen

redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningstid pa byggnader:
Avskrivningsprocent genomsnitt pa byggnader
Marken skrivs inte av

Nettoomsattning Not 1

Hyresintakter garage, p-plats mm
Intakter TV, internet

Arsavgifter

Overlatelseavgifter och pantavgifter
Ovriga intdkter

Felaktig bokford intakt 2024

Driftskostnader Not 2

Fastighetsskotsel

Snoéréjning

Elavgifter

Varme

Vatten

Renhallning
Fastighetsforsakring

TV och bredband

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsskatt
Administrativt forvaltningsavtal
Overlatelse- och pantkostnad
Ovriga férvaltningskostnader
Ovriga externa tjanster
Bankkostnader

Reparationer Not 3

Reparation gemensamma utrymmen
Reparation installationer

Reparation byggnader

Reparation utvandigt

Reparationer

Periodiskt underhall Not 4
Periodiskt underhall

Ar 2025

29 840
9711
720 000
0

5514
-6 014
759 051

-47 870
-49 353
-45 481
-184 391
-39 067
-18 849
-13 832
-12 619
0

-23 322
-29 875
0

-2742
-15 235
-4 294
-486 930

-2 515
-6 337
-1938
-8 597

-19 387

-60 102
-60 102
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1,67%

Ar 2024

27 688
0

685 584
4200
-2

0

717 470

-42 350
-14 654
-39795
-165914
-35020
-18772
-8 681

0

-1093
-22130
-37074
-4 020
-2911
-17 146
-970
-410 529

O O o o

-30 929
-30929

-4 250
-4 250



Personalkostnader

Arvode styrelsen
Arvode egen revisor
Sociala och andra avgifter

Avskrivningar

Avskrivningar pa byggnader
Avskrivning pa forbattringar

Byggnader och mark

Typ av

avskrivning
Byggnad urspr Rak
Relining Rak

Varmesystem Rak
Summa

Not 5

Not 6

Not 7

Anskaffn.
varde
5906 073
1040 037
313875
7 259 985

Ackumulerade anskaffningsvarde

Vid arets borjan
Arets anskaffning

Utgaende ackumulerade anskaffningsvdrden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar enl plan

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarde

Langfristiga skulder kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Taxeringsvarde mark:
Taxeringsvarde byggnader:
Totalt taxeringsvarde:

Not 8

Konverterings- Rénte-
datum sats
2028-06-01 2,89%
2026-03-23 2,85%
2027-04-30 2,78%
2026-12-01 3,97%
2028-06-01 2,89%

Snittranta 3,01%

Avgar nasta ars amortering (kortfristig skuld)

Berdknad skuld om 5 ar, vid

Langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

samma amortering:

-15 000
-500
-4713
-20 213

-87 553
-33 356
-120 909

Ack av- och
nedskrivning

-1528411

-1528411

Ar 2025

5906 073
13530912
7 259 985

-1528411
-120 909
-1 649 320

5610665

10 000 000
11 891 000
21 891 000

Skuld

Ar 2025
465 086 kr
2279 758 kr
633 676 kr
649 173 kr
623 749 kr
4 651 442 kr

46 644 kr
4418222 kr

1722511 kr
2928931 kr

Arets

avskrivn

-87 553
-20 801
-12 555
-120 909

Amorteringen, samt |an som &r rorliga eller konverteras inom 1 ar anses kortfristiga
Foreningen har dock for avsikt att forlanga dessa lan

Upplupna kostnader och
forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader
Upplupna kostnader
Forutbetalda hyresintakter

Not 9

Ar 2025

6 440
32 848
70543

109 831
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-14 200
-500

-4 462
-19 162

-148 697
0
-148 697

Bokfort virde
2025-12-31

4290 109
1019 236

301320
5610 665

Ar 2024

5906 073
0
5906 073

-1379714
-148 697
-1528411

4377 662

11 400 000
9 094 000
20494 000

Skuld

Ar 2024
468 644 kr
0 kr
638512 kr
665 880 kr
628 600 kr
3389 215 kr

Ar 2024

14133
30341
37 629
82103

Avskrivn
ar

2025 - 2074
2025 - 2049



Stallda sdakerheter och Not 10

ansvarsforbindelser

Pantbrev i fastighet 4 674 000
Ansvarsforbindelser Inga

Arsredovisningens innehall blev klart  7/4 2026

Lund Digital signerat
Emil Hasslof Karin Haraldsson
Min revisionsberattelse har avgivits Digital signerat

Katarina Holm, féreningsvald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till arsstimman BRF ARKIVET, Org. nr. 745000-0893

Jag har granskat drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i BRF
ARKIVET for rdkenskapséret 1 januari 2025 till 31 december 2025. Det &r styrelsen som har
ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om
rdkenskaperna och den dvriga forvaltningen pa grundval av min revision.

Jag har planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig om att
arsredovisningen inte innehdller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingér
ocksé att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att beddma
den samlade informationen i drsredovisningen. Jag anser att min revision ger mig rimlig
grund for mina uttalanden nedan.

Min bedomning &r att arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger dirmed en réttvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga
delar.

Jag tillstyrker att arsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for BRF
ARKIVET och beviljar styrelsen ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Lund 2026-

Katarina Holm
Fortroendevald revisor
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