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STADGAR

FOR

B o srAn snArr sronENINGEt{

STORA SONNNGATAI\ 65

FIRMA, AxnrnnAl ocH sArE

1 S
Foreningens firma dr Bostadsrdttsforeningen Stora Sodergatan 65.

Foreningen har till zindamfil att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplflta bostdder flt medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrdnsning.
Medlems rdtt i foreningen pi grund av sfldan upplfitelse kallas bostadsratt. Medlem som
innehar bostadsrdtt kallas bostadsrdttshavare.

Styrelsen har sitt sdte i Lunds kommun.

MEDLEMSKAP OCH OVPNIATEISE AV BOSTADSRATT

2 S
Ndr en bostadsrdtt overlfltits eller overgfltt till en ny innehavare fir denne utova bostadsrdt-
ten och flytta in i lzigenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Forvdrva-
ren skall ansoka om medlemskap i foreningen pi sdtt styrelsen bestdmmer. Styrelsen 6r
skyldig att snarast, normalt dock inom tre veckor frfln det att ansokan om medlemskap kom
in till foreningen, prova frigan om medlemskap. Som underlag for provningen har fore-
ningen rdtt att ta en kreditupplysning avseende sokanden.

3 $
Medlemskap i {breningen kan beviljas fysisk person som overtar bostadsrtitt i foreningens
hus. Den som en bostadsrdtt har overgitt till fflr inte vigras medlemskap i foreningen om
foreningen skeiligen bor godta fbrvdrvaren som bostadsrdttshavare. Om det kan antas att
forvdrvaren for egen del inte permanent skall bosdtta sig i bostadsriittslSgenheten har fore-
ningen rdttt att vdgra medlemskap. Den som har forvarvat en andel i bostadsratt far vdgras
medlemskap i frreningen om inte bostadsrdtten efter forvdrvet innehas av makar, registre-
rade partner eller sfldana sambor pi vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall till-
ldmpas. Medlemskap ffir inte vdgras pi grund av ras, hudf,drg, nationalitet eller etniskt ur-
sprung, religion, overtygelse eller sexuell ltiggning.

En overlfi:telse iir ogiltig om den som en bostadsrdtt overlitits eller overgitt till inte antas till
medlem i foreninsen.
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INSATS OCH AVGIFTER M.M.

4 S
Insats, fiLrsavgift och i forekommande fall upplfrtelseavgift faststrills av styrelsen.

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsrdttshavarna betalar flrsavgift till flore-
ningen. Arsavgifterna fordelas pi bostadsrdttsldgenheterna i forhillande till leigenheternas
andelstal. Beslut om dndring av grund for andelstalsberrikning skall fattas av forenings-
stdmma.

Upplitelseavgift, overlitelseavgift och pantsdttningsavgift ffir tas ut efter beslut av styrel-
sen. Overlfltelseavgiften ffir uppg6 till hogst 2,5 o och pantsdttningsavgiften till hogst I oh

av det prisbasbelopp som geiller vid tidpunkten for ansokan om medlemskap respektive
tidpunkten for underrdttelse om pantsdttnin g.

Overlitelseavgift betalas av forvdrvaren och pantsdttningsavgift betalas av pantsdttaren.

Avgifterna skall betalas pi det sdtt styrelsen bestdmmer. Om inte avgifterna betalas i rritt tid
utgflr drojsmilsrdnta enligt rdntelagen pfl den obetalda avgiften frin flbrfallodagen till dess
full betalning sker samt piminnelseavgift enligt forordningen om ersdttning for inkasso-
kostnader m.m.

BOSTADSRIiTTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

s s
Bostadsrdttshavaren skall pi egen bekostnad hilla ldgenheten i gott skick. Detta gziller dven
mark, forr6:d, garage eller annat kigenhetskomplement, som ingflr i upplitelsen,

Bostadsrdttshavaren svarar sfilunda for underhill och reparationsr av bland annat

- ledningar for avlopp, vdrme, gos, el och vatten - till de delar dessa befinner sig inne i
ldgenheten och inte tjrinar fler 6n en ldgenhet

- till ytterdorr horande handtag, ringklocka, brevinkast och lis inklusive nycklar; bo-
stadsrdttshavare svarar dven for all milning forutom milning av ytterdorrens yttersida

- icke bdrande innervdggar samt ytbekiggning pfl rummens alla vaggar, golv och tak j?im-
te underliggande ytbehandling, som krdvs flor att anbringa ytbeleiggningen piL ett fack-
mannamdssigt sdtt;

- lister, foder och stuckaturer
- innerdorrar, sdkerhetsgrindar
- el-radiatorer; ifriga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrdttshavaren endast for

mfllning
- elektrisk golvvdrme, som bostadsrdttshavaren fiorsett liigenheten med
- eldstdder, dock ej tillhorande rokgingar
- varmvattenberedare
- ventiler till ventilationskanaler
- sdkringsskflp och ddrifrfln utgflende ellednin gar I ldgenheten, brytare, eluttag och fasta

armafurer
- brandvarnare
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- fonster- och dorrglas och till fonster och dorr horande beslag och handtag samt all mfll-
ning forutom utvdndig milning; motsvarande griller for balkong- eller altandorr

I badrum, duschrum eller annat vfltutrymme samt i wc svarar bostadsrdttshavaren ddrutover
bland annat 6ven for

- till vegg eller golv horande fuktisolerande skikt
- inredning, belysningsarmaturer
- vitvaror, sanitetsporslin
- golvbrunn inklusive kliimring
- rensning av golvbrunn
- tuaftmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar p6: vattenledning
- kranar och avstdngningsventiler
- ventilationsflakt
- elektrisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrdttshavaren flor all inredning och utrust-
ning sflsom bland annat

- vitvaror
- koksfldkt, ventilationsdon
- disk- och tvdttmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pi vattenledning
- kranar och avstdngningsventiler

Bostadsrdttshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for avlopp, vdrme, gas, elekt-
ricitet och vatten, om foreningen har forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjanar
fler 6n en ldgenhet. Detsamma geiller for ventilationskanaler.

For reparationer pi grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrdttshavaren
endast i begrdnsad omfattning i enlighet med bestdmmelserna i bostadsrittslagen.

Bostadsrdttshavaren 6r skyldig att till foreningen anmdla fel och brister i sidan ldgenhetsut-
rustning som fiireningen svarar for enligt foregiende stycke.

Om leigenheten dr utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsriittshavaren en-
dast fibr renhillning och snoskottning. Om liigenheten 6r utrustad med takterrass skall bo-
stadsrdttshavaren 6ven se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

Hor till ldgenheten forrid, garage eller annat kigenhetskomplement skall bostadsrdttshava-
ren iaktta ordning, sundhet och gott skick i friga om sA:dant utrymme.

6 $
Om bostadsrdttshavaren fiorsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick i sidan utstrdckning att
annans sdkerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pfl annans egendom
har foreningen, efter rdttelseanmaning, ratt att avhjrilpa bristen pi bostadsrdttshavarens be-
kostnad.
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7 S
Bostadsrdttshavaren svarar fior s6'dana fitgdrder i leigenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsrdtten, s&som reparationer, underhflll och installationer som denne
utfort.

8 $
Foreningsstdmma kan i samband med gemensam underhflllsfitgrird i fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som med-
lemmen svarar flor.

e s
Bostadsrdttshavaren fflr foreta foriindringar i liigenheten. Vdsentlig frraindring flr dock fo-
retas endast efter tillstind av styrelsen och under forutsbttning att fordndringen inte rir till
pfltaglig skada eller oldgenhet for foreningen. Fordndringar skall alltid utforas pfl ett fack-
mannamtissigt sdtt.

Atgard som kreiver bygglov eller bygganmdlan, t.ex. dndring i bdrande konstruktion, dnd-
ring av befintliga ledningar for bland annat avlopp, vdrme, gas eller vatten utgor alltid vei-
sentlig fibrdndring.

l 0  s
Bostadsrdttshavaren dr skyldig att ndr han anvdnder ldgenheten och andra delar av fastighe-
ten iaktta allt som fordras fior att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och
ratta sig efter de sdrskilda regler som foreningen meddelar i overensstdmmelse med ortens
sed. Bostadsrdttshavaren skall hfllla noggrann tillsyn over att detta ocksfl iakttas av den som
hor till hans hushflll eller gdstar honom eller av nigon annan som han inrymt i ldgenheten
eller som ddr utfor arbete for hans rzikning.

Foremil som enligt vad bostadsreittshavaren vet 5r eller med skiil kan misstdnkas vara be-
heiftat med ohyra fir inte frras in i kigenheten.

1 l  $
Foretrddare for foreningen har rattatt ffi komma in i ldgenheten ndr det behovs for tillsyn
eller for att utfibra arbete som foreningen svarar for eller har rdtt att utfibra enligt 6 $. Nrir
bostadsrdtten skall tvingsforsdljas dr bostadsrdttshavaren skyldig attlifia visa kigenheten pi
kimplig tid.

Om bostadsrdttshavaren inte ldmnar floreningen tilltrride till kigenheten, ndr foreningen har
rritt till det, kan styrelsen ansoka om handrdckning.

1 2  $
En bostadsrdttshavare ffir upplflta sin ldgenhet i andra hand till annan for sjdlvstdndigt bru-
kande om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrdttshavare skall skriftligen hos styrelsen ansoka om samtycke till uppl&telsen. I
ansokan skall anges skdlet till upplitelsen, under vilken tid den skall pigi samt till vem
ldgenheten skall upplfltas.

Bostadsrdttshavare fflr inte inrymma utomstflende personer i liigenheten, om det kan medfo-
ra men for foreningen eller annan medlem.
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1 3  $
Bostadsrdttshavaren ffir inte anvdnda ldsenheten for nasot annat tindamil 6n det avsedda.

1 4  $
Nyttjanderdtten till en ldgenhet som innehas med bostadsrdtt kan i enlighet med bostads-
rdttslagens bestdmmelser forverkas bland annat om

1) bostadsrdttshavaren drojer med att betala fi'rsavgift,

2) ldgenheten utan samtycke upplits i andra hand,

3) bostadsrdttshavaren inrymmer utomstiende personer till men for forening eller med-
lem,

4) liigenheten anvdnds for annat dndamil 5n det avsedda,

5) bostadsrdttshavaren eller den, som ldgenheten upplitits till i andra hand, genom vflrds-
loshet 6r viillande till att det finns ohyra i liigenheten eller om bostadsrdttshavaren, ge-
nom att inte utan oskeiligt drojsmfll underrdtta styrelsen om att det finns ohyra i liigen-
heten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

6) bostadsrdttshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller
rattar sig efter de sdrskilda ordningsregler som foreningen meddelar,

7) bostadsrdttshavaren inte ldmnar tilltrzide till kigenheten och han inte kan visa giltig ur-
sdkt for detta,

B) bostadsrdttshavaren inte fullgor annan skyldighet och det mflste anses vara av synnerlig
vikt fibr foreningen att skyldigheten fullgors,

9) ldgenheten helt eller till vdsentlig del anvdnds fibr ndringsverksamhet eller dzirmed lik-
artad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovdsentlig del ingir brottsligt
forfarande eller for tillftilliga sexuella fibrbindelser mot ersdttning.

Nyttjanderdtten dr inte forverkad om det som ligger bostadsrdttshavaren till last dr av ringa
betydelse.

l s  $
Bostadsrdttslagen innehflller bestdmmelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda bo-
stadsrdttshavaren att vidta rdttelse innan foreningen har rdtt att sdga upp bostadsrdtten. Sker
rdttelse kan bostadsrdttshavaren inte skiljas frin lSgenheten.

1 6  $
Om fibreningen sdger upp bostadsrdttshavaren till avflyttning har foreningen rtitt till ersdtt-
nins for skada.



6 (9 )

1 7 $
Har bostadsrdttshavaren blivit skild frin kigenheten till foljd av uppsdgning skall bostads-
rdtten tvingsforsdljas sfi: snart som mojligt, om inte foreningen, bostadsrdttshavaren och de
kdnda borgendrer vars rdtt berors av forsriljningen kommer overens om annat. Forstilj-
ningen ffir dock ansti till dess att sidana brister som bostadsrdttshavaren svarar fior blivit
fltgeirdade.

STYRELSEN

t 8  $
Styrelsen bestir av minst tre och hogst sju ledamoter med hogst tre suppleanter.

Styrelseledamoter och suppleanter vdljs av fbreningsstdmma for hogst tvil fn.
Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem vriljas dven make, registrerad part-
ner eller sambo till medlem samt ndrstflende som varaktigt sammanbor med medlemmen
och 6r bosatt i foreninsens hus.

Styrelsen utser inom sig ordforande och andra funktiondrer. Foreningens firma tecknas -

forutom av styrelsen - av tvfl styrelseledamoter i forening.

l e  $
Vid styrelsens sammantrdden skall protokoll fioras, som justeras av ordforanden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall florvaras pfl ett betryggande sdtt
och foras i nummerfblid.

2 0 s
Styrelsen 5r beslutfibr nar antalet ndrvarande ledamoter vid samrlantrddet overstiger hdlften
av samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut griller den mening for vilken mer dn hdlften av
de nbrvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordforanden bitraider. For giltigt
beslut erfordras enhzillishet ndr for beslutforhet minsta antalet ledamoter 6r ndrvarande.

2 1  $
Styrelsen eller firmatecknare ffir inte utan foreningsstdmmans bemyndigande avhzinda fore-
ningen dess fasta egendom eller tomtrdtt och inte heller riva eller foreta vdsentliga till- eller
ombyggnadsfltgrirder av sidan egendom.

2 2 $
Styrelsen skall i enlighet med bostadsrdttslagens bestdmmelser fora medlems- och ltigen-
hetsforteckning. Styrelsen har rdfit att behandla i forteckningarna ingiende personuppgifter
pfl szitt som avses i personuppgiftslagen.

Bostadsrdttshavare har ratt att p& begiiran ffl utdrag ur lSgenhetsforteckningen avseende sin
b ostadsrdtts l6genh et.
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NATEXSKAPER OCH REVISION

2 3 $
Foreningens rdkenskapsflr omfattar kalenderir. Senast en minad lbre ordinarie forenings-
stdmma skall styrelsen till revisorerna avldmna handlingar i enlighet med flrsredovisnings-
lagens allmdnna bestdmmelser om A:rsredovisningens delar.

2 4 S
Foreningsstdmma skall valla minst en och hogst tvfl revisorer med hogst tvi suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter vziljs fibr tiden frfln ordinarie foreningsstdmma fram till
ndsta ordinarie flbreninssstdmma.

2 s $
Revisorerna skall avge revisionsberdttelse till styrelsen senast tvfl veckor fore forenings-
stdmman.

2 6 $
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberdttelsen och styrelsens fibrklaring over av
revisorerna gjorda anmdrkningar skall hillas tillgtingliga fibr medlemmarna minst en vecka
fore fibrenin gsstdmm an.

FORENINGSSTAN,TMA

2 7 S
Ordinarie foreningsstdmma skall hillas irligen tidigast den I mars och senast fore juni mi-
nads utgflng.

2 8 $
Medlem som onskar anmila drenden till stdmma skall skriftlieen anmdla i sfl sod tid att
drenden kan tas upp i kallelsen till sttimman.

2 e $
Extra fioreningsstdmma skall hillas ndr styrelsen eller revisor finner skril till det eller ndr
minst 1110 av samtliga rostberiittigade skriftligen begrir det hos styrelsen med angivande av
drende som onskas behandlat pA: stdmman.

3 0 $
Pfl ordinarie foren in ss stdmm a skal I forek omma:

I ) Oppnancle
2) Godkinnande av dagordningen
3) Val av stdmmoordflbrande
4) Anmdlan av stdmmoordfibrandens val av protokollflbrare
5) Val av tvf, justeringsmdn tillika rostrdknare
6) Friga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7) Faststdllande av rostldngd
B) Foredragning av styrelsens flrsredovisning
9) Foredragning av revisorns berdttelse
l0) Beslut om faststdllande av resultat- och balansrdkning
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1 I ) Beslut om resultatdisposition
l2) Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna
l3) Beslut om arvoden 6t styrelseledamoter och revisorer for ndstkommande verksamhetsir
l4) Val av styrelseledamoter och suppleanter
l5) Val av revisorer och revisorssuppleant
l6) Val av valberedning
l7) Av styrelsen till stiimman hdnskjutna frigor samt av fioreningsmedlem anmdlt drende
I B) Avslutande

3 1  $
Kallelse till foreningsstdmma skall innehilla uppgift om vilka drenden som skall behandlas
pfl stdmman. Kallelse skall utlbrdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning
eller genom postbefordran senast tvi veckor fiore ordinarie och en vecka fore extra fore-
ningsstdmma, dock tidigast fyra veckor fore stdmman.

3 2 S
Vid foreningsstdmma har vaqje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsrdtt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostrdtt har endast den medlem som
fullgjort sina fltaganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

3 3 $
Medlem ffir utova sin rostrdtt senom ombud. Ombudet ffir inte foretrada mer 5n en medlem.

Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten gziller hogst ett 6Lr frfln
utf,irdandet. Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem far ph foreningsstdmma medfora hogst ett bitrdde.

3 4 S
Foreningsstdmmans beslut utgors av den mening som ffitt mer iin hiilften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordforanden bitrdder. Vid val anses den vald
som har ffitt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas
av stdmman innan valet forrdttas.

For vissa beslut erfordras sdrskild majoritet enligt bestdmmelser i bostadsrdttslagen.

3 s $
Vid ordinarie fibreningsstdmma utses valberedning for tiden intill dess ndsta ordinarie fore-
ningsstdmma hillits.

3 6 $
Protokoll frin foreningsstdmman skall hillas tillgringligt for medlemmarna senast tre veck-
or efter stdmman.

MEDDELANDEN TILL MEDLBM MARNA

3 7 $
Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning.
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FONDER

3 8 S
Inom foreningen skall bildas fond for yttre underhill.

Till fonden skall firligen avsdttas ett belopp motsvarande minst 0,3 o av fastighetens taxe-
ringsvdrde.

Om foreningen har upprdttat underh&llsplan skall avsdttning till fonden goras enligt planen.

VINST

3 e $
Om fbreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas
mellan medlemmarna i forhflllande till ldgenheternas flrsavgifter for det senaste rdken-
skapsiret.

UPPLOSNING. LIKVIDATION M.M.

4 0 $
Om foreningen upploses skall behflllna tillgingar tillfalla medlemmarna i forhflllande till
l69enheternas i nsatser.

6vnlcr

4 l s
For frigor som inte regleras i dessa stadgar giiller bostadsrdttslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt ovrig lagstiftning.

Ovanstiende stadgar har antagits vid konstituerande fibreningsstdmma
den I december 2005.


