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L 1] L] L1d
Forvaltningsberattelse
Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Lunna Toser i Lund, 769611-6313, med sate i Lunds kommun, far hdrmed
uppratta arsredovisning for 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningens andamal

Féreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, till féreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende till nyttjande utan
begrédnsning i tiden.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-11-10. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-04-08
och nuvarande stadgar registrerades 2023-12-19 hos Bolagsverket.

Da foéreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som dgs av foreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Féreningen har del i samfalligheten Harlésabanan ga:3 vars andamal &r vag.

Styrelse Vald t.o.m. Féreningsstamman
Ordférande Lena Dahlberg 2027

Ledamot Monika Steorn 2026

Ledamot Lars-Olof Hallberg 2026

Ledamot Mattias Niklewski 2027

Suppleant Verner Denvall 2026

Suppleant Inger Nilsson Jandreus 2026

Revisor

Fortroendevald revisor Lars-Goran Bucht

Extern revisor Afrodita Cristea

BoRevision Sverige

Valberedning
Valberedningen har bestatt av:
Marlene Stigsdotter, Karin Ellborn och Ronnie Jandréus.

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

2 (17)

Vi ser om ditt hus!
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Fastighetsuppgifter

F6éreningen ager fastigheterna Lund Harlésabanan 3 i Lunds kommun med darpa tva uppférda byggnader med 74

ldgenheter. Byggnaderna ar uppfdrda 2006-2007. Fastigheternas adresser ar Sodra vdgen 13 och 15.

Foéreningen upplater 74 ldgenheter med bostadsratt och 62 garageplatser med hyresratt.

Lagenhetsfordelning
1 rok 2 rok
9 20

Total tomtarea:

Total bostadsarea:

- varav bostadsrattsarea:
Total garagearea:

Fastighetsinformation

3rok
21

3058
5383
5383
750

kvm
kvm
kvm
kvm

Fastighetens energideklaration ar utférd 2023-10-12.

Forsdkring

Fastigheten ar fullvardesférsdkrad i Trygg Hansa.
| Forsdkringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna.

Vi ser om ditt hus!
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Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska férvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal

Bredband och Kabel-TV
Tradgardskotsel

Stadning

Vinterrenhallning

Elavtal avseende volym
Fjdrrvarme

Avfallshantering

Matning EL
Skadedjursbekdampning
Serviceavtal klottersanering
Serviceavtal hissar
Serviceavtal portar
Serviceavtal virme
Serviceavtal laddboxar
Serviceavtal tvdttutrustning
Serviceavtal nédbelysningsaggregat
Hissbesiktning
Underhallsverktyg

Reparationer och Underhall
Arets reparationer och underhall

Leverantor

Sappa

Tradgardstjanst i Lund
Garanti-Stad i Lund

Albinsson i Fjelie

Kraftringen N&t

Kraftringen Nat

Lunds Renhallningsverk
Infometric

Anticimex

Klottrets Fiende no 1

MSW Servicebolag i Loddekdpinge
Torverk Industrial Doors
Kraftringen Nat

Kraftringen N&t

Bengtssons Tvdttmaskinsservice
SAC Nordic

Dekra Industrial

Planima

Féreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer for 199 448 kr (223 282 kr 2024) och planerat underhall for
63 250 kr (772 065 kr 2024). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4 i

resultatrékningen.

Underhallsplan och kommande &rs underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som uppréttades 2023-03-31 av Sustend. Underhéllsplanen stracker sig éver 50 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 1 392 000 kr under rékenskapsaret fér kommande ars

underhall, detta motsvarar 227 kr per kvm. Under rdkenskapsaret har féreningen utfért malningsarbete.

Vi ser om ditt hus!
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Vasentliga handelser under réakenskapsaret

Allmént
Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 2025-05-15. Styrelsen har under aret kontinuerligt
hallit protokollférda sammantraden.

Foreningen har under aret installerat 10 st laddstolpar som ger 20 st laddningar. Féreningen har erhallit bidrag fran
Naturvardsverket.

Medlemsinformation

Overlételser
Under aret har 7 6verlatelser av bostadsréatter skett (2024 skedde 5 dverlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2025-12-31: 2 st. Antal andrahandsuthyrningar 2024-12-31: 0 st.

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare samt
pantsattningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 128 medlemmar.
11 tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret.
12 avgdende medlemmar under rakenskapsaret.

Vid drets utgang hade féreningen 127 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Féreningen férdndrade arsavgifterna senast den 2024-01-01 da avgifterna hojdes med 15 %.

| arsavgiften ingar varme, vatten, bredband och kabel-TV.
Foreningen har avldsning av el vilket debiteras respektive objekt efter férbrukning.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Rorelsens intdkter, tkr 5546 5506 5147 4623
Resultat efter finansiella poster, tkr -13 -752 443 -606
F6érandring av underhallsfond 1329 544 1247 1251
Resultat efter fondférandringar, exklusive -40 -23 470 -329
avskrivningar
Sparande kr/kvm 220 211 285 206
Soliditet, % 77 76 76 75
Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsratt 931 929 821 773
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 90 91 86 90
Grundarsavgift bostadsratter kr/kvm 893 893 761 715
Driftkostnad kr/kvm 403 390 376 371
Energikostnad kr/kvm 250 227 191 228
Ranta kr/kvm 185 205 85 42
Avsattning till underhallsfond kr/kvm 227 215 209 260
Skuldsattning kr/kvm 5460 5625 5759 5923
Skuldséattning bostadsratter kr/kvm 6221 6409 6562 6749
Rantekanslighet (%) 7 7 8 9
Snittrénta, (%) 3.40 3.65 1.47 0.72

Nyckeltal &r berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsnivé For bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, rénta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area (bostad oct
garagearea) som berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetséverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad fér el, varme samt VA. Foreningen har gemensamt ink6p av el till medlemmar och
hyresgaster.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid Forlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, resultatet ar negativt med hansyn till drets gjorda
underhall, tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat. Styrelsen utvarderar [6pande vilket
avgiftsuttag som kravs for att sdkerstalla att foreningen kan fullgdra sina framtida ekonomiska ataganden. Vid behov
kommer styrelsen att 6ka avgifterna.
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Forandringari eget kapital

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets borjan 114 495 000 7418 680 -8230117 -752 244
Disposition enligt féreningsstamma -752 244 752244
Avsattning till underhallsfond 1392000 -1 392000
lanspraktagande av underhallsfond -63 250 63250
Arets resultat -12 857
Vid arets slut 114 495 000 8747 430 =10311 111 -12 857
L] L] L]
Resultatdisposition
Till foreningsstammans Forfogande finns Féljande medel (kr)
Balanserat resultat -8982 361
Arets resultat fére Fondandring -12 857
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -1392 000
Arets iansprakstagande av underhallsfond 63250
Summa 6ver/underskott -10323 968
Styrelsen foreslar foljande disposition till Féreningsstamman:
Att balansera i ny rdkning -10323968
Totalt -10323 968

Vad betréffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer.

Vi ser om ditt hus!
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Resultatrakning
1 januari- 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 5311267 5293908
Ovriga rérelseintikter 3 234426 21231
Summa rorelseintdkter 5545 693 5506219
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader 4 -2 735793 -3386 642
Ovriga kostnader 5 -235095 -209 166
Personalkostnader 6 -158 056 -155 285
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 7 -1 301 846 -1273 311
Summa rorelsekostnader -4 430790 -5024 404
RORELSERESULTAT 1114903 481 815
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 9698 25033
Rantekostnader och liknande resultatposter -1137 458 -1259 092
Summa finansiella poster -1127 760 -1 234 059
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -12 857 -752 244
RESULTAT FORE SKATT -12 857 -752 244
ARETS RESULTAT -12 857 -752 244
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8,9 145291739 146 508 027

Inventarier, maskiner och installationer 70 720101 531129

Summa materiella anldggningstillgangar 146 011 840 147 039 156

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 146 011 840 147 039 156

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga Fordringar

Kundfordringar 938 1731

Ovriga fordringar 104 911 364774

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 263 637 251155

Summa kortfristiga Fordringar 369 486 617 660

Kassa och bank

Kassa och bank 12 1141196 808 382

Summa kassa och bank 1141196 808 382

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1510 682 1426 042

SUMMA TILLGANGAR 147 522 522 148 465 198
9 (17)
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 114 495 000 114 495 000
Underhallsfond 8747 430 7418 680
Summa bundet eget kapital 123 242 430 121913 680
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -10311 111 -8230117
Arets resultat -12 857 -752 244
Summa fritt eget kapital -10 323 968 -8 982 361
SUMMA EGET KAPITAL 112918 462 112931 319
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 13,14 6380000 18290 000
Summa langfristiga skulder 6380 000 18 290 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 6 380 000 18 290 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 27 107 000 16 207 000
Leverantérsskulder 260 858 186 234
Skatteskulder 23287 14 268
Ovriga skulder 2772 1750
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 15 830143 834 627
Summa kortfristiga skulder 28 224 060 17 243 879
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 28 224 060 17 243 879
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 147 522 522 148 465 198

10 (17)
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Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1114903 481815
Avskrivningar 1301 846 1273 311
Summa 2416 749 1755126
Erhallen ranta 9698 25033
Erlagd ranta -1 137 458 -1 259092
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore 1288 989 521067
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital
Okning av rérelsefordringar 248 174 -59 807
Minskning av rorelseskulder 80 181 45015
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1617 344 506 275
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -274 530 0
Kassaflode Fran investeringsverksamheten -274 530 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 15497 000 28 950 000
Amortering av laneskulder -16 507 000 -29 775000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1010 000 -825 000
Arets kassaflode 332814 -318 725
Likvida medel vid arets borjan 808 382 1127 107
Likvida medel vid arets slut 1141196 808 382

Vi ser om ditt hus!
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom dverféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende viardenedgang.

Anldggningstillging Nyttjandeperiod (3r)
Byggnader 111
Inventarier, maskiner och installationer 10-25
Not 2. Arsavgifter och hyror 2025 2024
Arsavgifter bostader 4805 555 4805 557
Hyror p-platser/garage 505712 488 351
Totalt arsavgifter och hyror 5311267 5293908
Not 3. Ovriga rérelseintikter 2025 2024
Andrahandsuthyrningsavgifter 0 494
El 206 856 197 569
Overlatelseavgifter 8783 7045
Ovriga intédkter 9216 4414
Ovriga ersittningar och intikter 9571 2789
Totalt 6vriga rorelseintdkter 234 426 212 311
12 (17)
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Not 4. Fastighetskostnader

Driftskostnader

El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Teknisk forvaltning

Serviceavtal
Besiktningskostnader
Systematiskt brandskyddsarbete
Snorojning

Ovriga utgifter for kdpta tjdnster
Kommunikationskostnader
Forsakringar
Foérbrukningsmaterial

Ovriga driftkostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparationer
Hiss

Armaturer, gemensamma utrymmen

P-platser/garage
Markytor
Klottersanering
Vattenskador

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer
Varme, installationer
Ventilation, installationer
El, installationer

Planerat underhall

Huskropp, tak

évrigt, gemensamma utrymmen
Varme, installationer

VA & sanitet, installationer
Tele/TV/porttelefon, installationer

Totalt fastighetskostnader

Not 5. Ovriga kostnader

Kostnader for transportmedel
Férvaltningskostnader
Revision

Tele och post

Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial

Kontorsmateriel och trycksaker
Bankkostnader

IT-tjanster

Ovriga externa tjdnster

Ovriga externa kostnader

Totalt 6vriga kostnader

Vi ser om ditt hus!

2025

407 257
862 948
264 267
78 473
363574
28170

3790
36 365

9485

1109
108 704
86978
25917
12712
183 346

2 473 095

43241
16 356
6211
0
6320
76 875
1550
14016
7078
14 475
5275
8052

199 448

63 250
2735793

2025

0

173 899
0

9970
33682
2984
1736
715
10563
1546

235095

2024

368093
903 450
119178
76277
361413
30776
27296
106 577
12 637
14 687
104078
85628
11705
0

169 500

2 391296

36768
12674
2955
1706
10690
120058
844
35406
0

0

0
2182

223 282

360000
24700
33375

131310

222 680

772 065
3386 642

2024

300
163 876
15106
6298

0

704
1677
3071
12 675
5457

209 164
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Not 6. Personalkostnader 2025 2024
Loner och arvoden
Styrelsearvoden 108 780 106 005
Foreningsvald revisor 5880 5730
Valberedning 14700 14325
129 360 126 060
Ovriga personalkostnader
Sociala kostnader 25196 24369
Utbildning 3500 4 856
28 696 29 225
Totalt personalkostnader 158 056 155 285
Féreningen har ej haft ndgra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.
Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella
. . . g 2025 2024
anlaggningstillgangar
Avskrivningar
Byggnader 1216288 1219785
Inventarier, maskiner och installationer 85558 53526
1301 846 1273 311
Totalt av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 1301 846 1273 311
Not 8. Stallda sdakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 50203 000 50203 000
Summa: 50 203 000 50203 000
Not 9. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Byggnader 129 978 000 129 978 000
Mark 33900 000 33900 000
Utgaende anskaffningsvarden 163 878 000 163 878 000
Ingdende avskrivningar
Byggnader -17 369973 -16150 188
Arets avskrivning p& byggnader -1216 288 -1219785
Utgaende avskrivningar -18 586 261 -17 369 973
Utgaende redovisat virde 145 291 739 146 508 027
Varav
Byggnader 111391739 112 608 027
Mark 33900000 33900000
Taxeringsvdrden
Taxeringsvdrde byggnader 128 537 000 112 968 000
Taxeringsvarde mark 51 040 000 57 920 000
179 577 000 170 888 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 174 000 000 166 000 000
Lokaler 5577 000 4888 000
179 577 000 170 888 000
14 (17)
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Not 10. Inventarier, maskiner och installationer 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsviarden
Inventarier, maskiner och installationer 844 057 844 057
Arets anskaffningar 274 530 0
Utgaende anskaffningsvarden 1118587 844 057
Ingdende avskrivningar
Inventarier, maskiner och installationer -312928 -259 402
Arets avskrivningar -85558 -53526
Utgaende avskrivningar - 398 486 -312928
Utgaende redovisat virde 720 101 531129
Not 11. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna intdkter 89 876 83443
Forutbetalda kostnader 173 761 167712
Summa 263 637 251 155
Not 12. Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1141196 808 382
Summa 1141196 808 382
Not 13. Forfall fastighetslan 2025-12-31 2024-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 27 107 000 16 207 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 6380000 18290 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 0 0
Summa 33 487 000 34 497 000
Not 14. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken* 2026-03-30 3,59% 11750 000 11750 000
Nordea** 2026-12-17 2,29 % 5597 000 0
Handelsbanken*** 2026-03-30 2,88 % 9600 000 0
Nordea Lost 3,59% 0 5997 000
Nordea Lost 4,06 % 0 10 050 000
Handelsbanken 2027-12-30 2,89 % 6 540 000 6700 000
Summa skulder till kreditinstitut 33 487 000 34 497 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -27 107 000 -16 207 000
6 380 000 18 290 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér foreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och

lanen forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

* Lanet har efter balansdagen lagts om med 2 ars bindningstid och en fast rénta pa 2,47 %.
** | dnet ar kapitalbundet till angivet datum. Rantan féljer Stibor 3M under bindningstiden.
*** | 3net har efter balansdagen lagts om med 3 ars bindningstid och en fast rénta pa 2,65 %.

Vi ser om ditt hus!
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Not 15. Upplupna kostnader och Férutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 170 005 165 668
Upplupna rantekostnader 5329 16 491
Forutbetalda intakter 471202 464 069
Upplupna revisionsarvoden 13781 13781
Upplupna kostnader 169 826 174619
Summa 830 143 834 628
16 (17)
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Bostadsrattsféreningen Lunna Téser i Lund
769611-6313

Underskrifter

Lund enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-02-25

Lena Dahlberg Monika Steorn
Ordférande Ledamot
Lars-Olof Hallberg Mattias Niklewski
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Lars-Géran Bucht BoRevision Sverige
Fortroendevald revisor Afrodita Cristea
Extern revisor

Vi ser om ditt hus!
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstémman i Bostadsréttsféreningen Lunna Téser i Lund, org.nr. 769611-6313

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for

Bostadsrattsféreningen Lunna Téser i Lund for rakenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstémman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens forméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn frdn BoRevisions ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida hédndelser
eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

lag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Lunna Toser i enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Lund fér rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
betraffande féreningens vinst eller forlust. Sverige. Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

. foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn frdn BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
grundar sig framst péa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn frdn BoRevisions
professionella bedémning med utgédngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden
och férhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgéarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Lund

Digitalt signerad av

Afrodita Cristea Lars-Géran Bucht
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av féreningen vald revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgadng
Tillgang som foreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggnings-
tillgdngarna ar foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde
fordelas som kostnader ¢ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i
bostadsrattsforeningar ar avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det
balanserade resultatet ar en del av foreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning over foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen
dr uppdelad i en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och
skulder vilket visar hur féreningens tillgdngar har finansierats.

Bostadsrattsférening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk fForening utan vinstsyfte som har for avsikt att
uppldta ldgenheter och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen
ansvarar for det yttre underhallet av fFéreningens hus medan detinre underhallet ar respektive
bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for vad regleras i foreningens stadgar och
bostadsrattslagen.

Féreningsstamma
Foreningsstdmman &r féreningens hogsta beslutande organ dar foreningens samtliga
medlemmar demokratiskt  fattar beslut. Exempel pd beslut som fattas &r
styrelsesammansattning, disposition av resultat samt vdsentliga Ffordndringar sdsom
nybyggnationer.

Forutbetalda intékter och upplupna kostnader

Forutbetalda intdkter uppstar till exempel om féreningens medlemmar betalar in drsavgiften
fore rakenskapsarets slut for period som avser ndsta rdkenskapsar. En upplupen kostnad
uppkommer om det efter rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende
rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar kostnader for el, fjarrvarme och vatten som
faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser
nastfoljande ar som tex forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.
Upplupna intdkter uppkommer om féreningen vantar sig en intdkt som annu inte realiserats,
normalt tex intdkter gallande El och vatten.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys
i arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den lOpande verksamheten boér vara
tillrdckligt For att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflédet ar ett
viktigt matt pa foreningens valmdende och visar tydligare an drets resultat om féreningen har
tillréckliga intdkter.



Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett &r frdn bokslutsdatumet. Vanliga
kortfristiga skulder ar leverantorsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta
aret. Har redovisas dven de fastighetslan som forfaller under kommande rékenskapsar. Dessa
lan Fornyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i
samband med att de upplats.

Resultatrakning
Sammanstallning 6ver féreningens intakter och kostnader for en viss period som mynnar ut i
arets resultat For rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rékenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av foreningens medlemmar pa en foreningsstdmma for att granska
rakenskaperna och styrelsens arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och
eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras i féreningens stadgar.

Stadgar

| stadgarna redogoérs de regler som galler for foreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga
fran och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestdmmelser
som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan
vilket de far genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsattning till
foreningens underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten.
Nar underhallsarbete utfors ianspraktas medel ur fonden. Det ldngsiktiga underhallsbehovet
boér Framga av foreningens underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhdllsdtgdrder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa  atgarder.
Underhallsplanen visar ett uppskattat ldngsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i
gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rékenskapsaret efter sammanstéllning av féreningens intdkter
och kostnader for perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av foreningens medlemmar for att tdcka |dpande driftskostnader, ranta
och for att sakerstalla det l[dngsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen
manadsvis och kallas darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller forutom balans- och resultatrdkningen kompletterande upplysningar i form av
noter. Sddant som inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter dterges i
forvaltningsberattelsen for att ge en dversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande
bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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