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Styrelsen for BOSTADSRATTSFORENINGEN SISTE ATHENAREN far hirmed avge &rsredovisning
for rikenskapséret 2025,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Fastigheten byggdes &r 1929 och bestar av 3 flerbostadshus i 3 véningar fordelat pa 12 lagenheter.
Bostadsrittsféreningen registrerades 1998-12-08 och en ekonomisk plan upprittades 1998-09-30 och
nuvarande stadgar registrerades 1998-12-08 hos Bolagsverket.

Bostadsrittsforeningen ér en privatbostadsforening, s k #kta bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt sdte i Lund.

Féreningens fastighet, Studenten 13, Lund, forvérvades 1999-03-01.

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad genom Lansforsékringar Skane.

Foreningen har sitt site i LUND.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Foreningen redovisar en forlust for 2025 pé kr.

Avgiften hojdes med 5% i september 2024. Inga reparationer har skett under &ret. Inga dgarbyten har
skett under éret.

Styrelsen och dvriga funktionirer

Ordinarie styrelseledam ter Valda t.o.m. drsstimman
Rickard Wiren

Erik Andersson

John Borjesson

Sven Lindin

David Hessmann

Karin Wolmebrant

Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstamman
John Borjesson

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman
Marie Johansson, Reng Consulting AB
Revisorssuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Malin Johansson, Reng Consulting AB

Fastigheter
Bostadsrittsforeningen innehar marken med dganderatt.

Underhéll

Foreningen har en aktuell underhallsplan.
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Bostider och lokaler

Brf totala yta dr 643 kvm, allt utgdr ligenhetsyta.

Antal Typ Total yta: 643 kvm
2 Lgh 1 rok 65 kvm

7 Lgh 2 rok 224 kvm

3 Lgh 3 rok 354 kvm

Flerdrsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Energikostnad per kvin (kr/kvim)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Riéntekéanslighet (%)

Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter

Soliditet (%)

Energikostnad per kvin (kr/kvim)
Arets resultat

Forindringar i eget kapital

Belopp vid rets ingéng 3100 000
Belopp vid arets utging 3100000

2025

531
-299
30,9

826
268
7621

7621
-281
9,2

100,0
30,9
268
-299

Uppskriv-

ningsfond

185218
185218

Forslag till behandling av ansamlad férlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s§ att
i ny rikning Sverfores

2024
573
-89
33,8

892
230
7621

7621
45
8,5

99,3
33,8
230

-89

Reserv-
fond

1 080 225
1080 225
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2023

555
-132
34,6

860
201
7621

7621
-50
8,9

94,3
34,6

201
-151

Balanserat Arets Totalt

resultat resultat

-1 695 689 -89 414 2 580 340
-1 695 689 -89 414 2 580 340

-1 785103
-299 298
-2 084 401

-2 084 401
-2 084 401

Foéreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfljande resultat- och balansrikning samt

kassaflédesanalys med noter,
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomsétining
Ovriga rorelseintéikter

Rorelsens kostnader

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstiligangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
-2025-12-31

531109
0
531109

-222 882
-315 776
0

-118 646
-657 304
-126 195

20
-173 123
-173 103
-299 298

-299 298

-299 298
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2024-01-01
-2024-12-31

573262
4 000
577 262

-196 710
-90 341
-11 973

-118 638
-417 662
159 600

0

-249 014
-249 014
-89 414

-89 414

-89 414
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Balansrikning

TILLGANGAR
AnliggningstillgAngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

7271999
0
7271 999

7271 999

18 370
15 625
33995

76 276
110 271

7382270

4 (10)

2024-12-31

7 390 645
0
7 390 645

7 390 645

18 380
14 530
32910

208 692
241 602

7 632 247
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Balansriikning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 180 225 4180 225

Reservfond 185218 185218
4 365 443 4 365 443

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -1 785103 -1 695 689

Avrets resultat -299 298 -89414
-2 084 401 -1 785103

Summa eget kapital 2281042 2 580 340

Langfristiga skulder 5

Skulder till kreditinstitut 4900 000 4 900 000

Summa lingfristiga skulder 4 900 000 4 900 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder 20 730 19 560

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 6 180 498 132 347

Summa kortfristiga skulder 201 228 151 907

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 382 270 7 632 247
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31

Den lépande verksamheten

Rérelseresultat -126 195 159 600
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet 118 646 118 638
Erhéllen ranta 20 0
Erlagd rinta -187 047 -241 178
Betald inkomstskatt 52 -20 032
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital -194 524 17 028
Kassafléde fran férdndring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar -1 095 -953
Forindring av leverantérsskulder 0 -21723
Foréndring av kortfristiga skulder 63 203 11200
Kassaflode fran den 16pande verksamheten -132 416 5552
Arets kassaflode -132 416 5552

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid &rets borjan 208 692 203 140
Likvida medel vid drets slut 76 276 208 692
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna #r oférindrade Jjdmfort med foregdende &r.

Intiiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt viirde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intékterna kan beriknas p4 ett tillforlitligt sitt,

Anliggningstillgdngar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt ver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restviirde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintiikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (ki/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for vérme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter uppléma
med hyresritt,

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Riéntebarande skulder p4 balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med

bostadsritt och antalet kvadratmeter uppldtna med hyresritt.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)
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Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter uppldtna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som ér vésentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive

ldggas till.

Réntekanslighet (%)

Foreningens réntebdrande skulder dividerat med foreningens intikter fran arsavgifter.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter

Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rérelseintikter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning,

Energikostnad per kvm (ki/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for viirme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna

med hyresrétt.

Arets resultat

Not 2 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde
Verkligt virde
Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvérden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

2025-12-31

6213 889
6213 889

-913 686
-118 646
-1 032 332

5181557

7 600 000
10 400 000

9 600 000
8 600 000
18 200 000

5181563
2090 436
7271 999

2024-12-31

6213 889
6213 889

=795 048
-118 638
-913 686

5300203

7 600 000
10 400 000

9 600 000
8 600 000
18 200 000

5300 209
2090 436
7 390 645
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Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 4 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Linsforsdkring

Not 5 Langfristiga skulder

HB StadshypotekFastighetslan 30291, langfr del
HB Stadshypotek 30290
SHB 1an 146737

Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Virme

El

Renhélning

Vatten

Redovisning

Arvode till revisor
Forutbetalda intdkter 2026

Arsredovisningen beslutades 20260507

Lund

2025-12-31

177 168
177 168

-177 168
-177 168

2025-12-31

15 625
15 625

2025-12-31

-1 400 000
-1 600 000
-1 900 000
-4 960 000

2025-12-31

14 380
1590

1 659

3 056

10 000

2 000
-138 004
-105 319
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2024-12-31

177 168
177 168

-177 168
-177 168

2024-12-31

13 577
13 577

2024-12-31

-1 400 000
-1 600 000
-1 900 000
-4 900 000

2024-12-31

13 148
1690
1706
2055
8 000
2 000

-82 015
-53 416
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Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

ickard Wiren Sven Lidin
Ordférande
L van
Dpnil B ¢ooman A \/L/Mzb }'\J\
David Hessmann Karin Wolmebrat

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Per Skoldekrans
Revisor



Protokoll fran Arsstimma for BRF Siste Athenaren den 10 maj 2026

bl A

U

10.
11.
12.
13.

14,
15.

Oppnades stdmman

Valdes Rickard Wirén till ordférande fér stimman

Valdes Sven Lidin till protokollférare fér stimman

Upprattades rostlangd.

Féljande lagenheter var representerade med rostberéttigade representanter: Lgh2,
Lgh3, Lgh5, Lgh6, Lgh9, Lgh10, Lgh11, Lgh12.

Valdes Stellan Ottosson och Karl Blomgren till justeringsmén.

Stamman var utlyst med kort varsel, men med 4tta av tolv ligenheter representerade
uppndaddes beslutsméssighet. Lghl, Lgh4, Lgh7 och Lgh8 har beretts tillflle att
anmdrka mot utlysningen men ingen anmarkning har kommit styrelsen till handa, och
stdmman kan darfor anses stadgeenligt utlyst,

Godkandes dagordningen.

Vid genomgang av revisionsberattelse och arsredovisning framgick inga
anmarkningar.

Faststdlldes balans- och resultatrdkning.

Fordes resultatet till nasta ar.

Under 2025 reparerades varmvattensystemet till en kostnad om 260 000 kr.
Beviljades styrelsen ansvarsfrihet

Sittande Styrelse utgors av

Ordférande Rickard Wirén

Ledamot David Hessman

Ledamot Karin Wolmebrant

Ledamot Sven Lidin

Ersdttare John Bérjesson, Elisabeth Nelson

Arsmétet valde om sittande styrelse férutom ersattaren Elisabet Nelson som ldmnar
féreningen. Ersattarposten férklaras for tillfallet vakant

Valdes Nina Appelgren, Svensk redovisning i Syd AB (Skurup), till revisor

Godkdndes utsant budgetforslag for 2026-2027.

Diskuterades fragan om bindning av 1an och avgifternas storlek. | dagsldget finns
inget skal att @ndra bindningstiden for lanen, men féreningen bér hélla diskussionen
om balansen mellan avgiftens storlek och méjligheten till amortering av lanen
levande.

Genomgang av Budgetforslag 2026. Avgiften ligger fast for verksamhetsaret 2026-
2027. Forslag pa hojning 5% nastkommande ar.

Beslutade arsmétet att sdkerstédlla att OVKn efterlevs med hjilp av Energibolaget i
kontakt med ldgenhetsinnehavarna. Féreningen star for kostnaderna for
standardatgardande.

Sven Rosengren kommer att kontakta Energibolaget for genomférande av stadgade
atgarder.

Sven Rosengren kommer att kvarsta som ekonomiansvarig for féreningen fram till arsskiftet
2026-2027. Under det kommande halvaret kommer Sven att arbeta med
kompetensoverforing till Sven Lidin och Rickard Wirén.

Ordférande Rickard Wirén tackade Sven Rosengren fér hans ldnga arbete med



Foreningens ekonomi, ovérderliga insatser gillande fastighetsskétsel, hyresavier och diverse

- andra I8pande uppgifter. Det gyerldmnade en gava frén féreningen till Sven Rosengren.

Ordférande forklarade motet gyslutat,

Vid Protokollet Ordférande

A
e A
‘/','/g’#lm’\ o L“u”“‘”ﬂ
Sven Lidin Rickard Wirén
Justeras

Stellan Ottosson Karl Blomgren



