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BOSTADSRATTSFORENINGEN EKEBO
PRIVAT, GRUNDAD 1941

TROLLEBERGSVAGEN 32, 227 31 LUND

Organisationsnummer: 745000—1032

Stadgar for Bostadsrittsforeningen Ekebo i Lund

reviderade 2022

§ 1. Foreningens namn

Foreningens namn dr Bostadsrittsforeningen Ekebo (745000-1032).

§ 2. Andamal och verksamhet

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppléta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegrinsning. Upplatelsen fir dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement

till bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsritt ar den ritt i foreningen som en medlem har genom upplatelsen, En medlem som har en

bostadsritt kallas bostadrattshavare.

§ 3. Foreningens site

Foreningens styrelse har sitt site i Lunds kommun, Skine lin.

§ 4. Arsavgift och andelstal

Styrelsen faststiller Arsavgiften for varje ligenhet. Arsavgiften ska faststillas si att foreningens
ekonomi #r lingsiktigt hallbar. Arsavgifterna ska fordelas pé foreningens bostadsritter i forhillande
till ligenheternas andelstal. Arsavgiften betalas manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore

varje ny manads borjan.

Styrelsen far besluta att indra andelstalet om de inbordes forhdllandena inte paverkas. Om andelstalet
ska dndras och det gor att aven det inbordes forhéllandet mellan andelstalen paverkas méste det

beslutas av foreningsstdmman.

Styrelsen kan besluta att den del av drsavgiften som avser ersatining for varje lagenhets virme,

vatten, el, renhdllning, tv, bredband, telefoni kan beriknas efter forbrukning eller yta.



§ 5. Andra avgifter

Foreningen kan, efter beslut av styrelsen, ta ut:
o Overlitelseavgift
e Pantsédttningsavgift

e  Avgift for andrahandsupplatelse

Foreningen far ta ut en overlatelseavgift av bostadsréttshavaren for arbete nir en bostadsritt Gvergar
till annan. Avgiften fir hogst vara 3,5% av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §8§

socialforsdkringsbalken (2010:110).

Foreningen far ta ut en pantsiattningsavgift av bostadsrittshavaren for arbete vid pantsittning av en

bostadsritt. Avgiften far hogst vara 1,5% av prisbasbeloppet enligt ovan namnda lagrum.

En avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen, Avgiften ska for en lagenhet
arligen uppga till hogst 10% av gillande prisbasbelopp enligt lagrummet ovan. Om en ligenhet uppléts
i andra hand under en del av ett ar beridknas avgiften efter det antal manader som ligenheten ar
uthyrd. Uthyrning under del av ménad riaknas som en hel mdnad. Avgiften betalas av den

bostadsrittshavare som hyr ut ligenheten.

Foreningen far inte ta ut sirskilda avgifter for dtgarder som foreningen ska gora med anledning av

bostadsrittslagen eller annan forfattning.

§ 6. Styrelse

Styrelsen bestér av minst tre och hogst sju ledamoter med hogst tre suppleanter.
Styrelseledamoter och styrelsesuppleanter viljs av féreningsstimman. Ledamot och suppleant kan
utses for en tid av ett eller tvd ar.

Till ledamot eller suppleant kan, forutom medlem, dven viljas person som dr medlemmens maka,

make eller sambo och som ir bosatt i féreningens hus. Féreningsstimman kan dock vélja en (1)

ledamot som inte uppfyller kraven i foregdende mening.

§ 7. Revisorer

Foér granskning av féreningens drsredovisning jimte rikenskaperna samt styrelsens férvaltning utses
tva revisorer av ordinarie foreningsstamma for tiden fram till slutet av nésta ordinarie

foreningsstimma.



§ 8. Rikenskapsar

Foreningens rikenskapsér ar 1 januari till 31 december.

§ 9. Arsredovisning

Styrelsen ska lamna Arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fore ordinarie

foreningsstimma. Denna ska bestd av resultatrakning, balansrikning och forvaltningsberattelse.

§ 10.Arenden pé ordinarie foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma hélls inom sex manader frin rakenskapséirets utging. Vid ordinarie

foreningsstimma ska foljande drenden behandlas.

1. Val av ordforande vid foreningsstimman och stimmoordférandens val av protokollforare.
2. Upprittande och godkidnnande av rostlingd.

Val av en eller tva justeringsméin

Fragan om foreningsstimman blivit utlyst i behorig ordning.

Godkinnande av dagordningen.

gv o B

Framlidggande av drsredovisningen och revisionsberittelsen.

7. Beslut om faststillande av resultatrikningen och balansridkningen samt om hur vinsten eller

forlusten enligt den faststéllda balansriakningen ska disponeras.
8. Beslut om ansvarsfrihet 4t styrelseledamdterna och styrelsesuppleanterna.
9. Frigan om arvode till styrelseledamdterna och styrelsesuppleanterna
10. Val av styrelseledamoter och styrelsesuppleanter.

11. Val av revisorer.

12. Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av medlemmarna anmélda drenden

(motioner) som angetts i kallelsen.

13. Ovriga iirenden som ska tas upp pa foreningsstimman enligt lag eller foreningens stadgar.

Medlem som Onskar f visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstimma ska skriftligen anméla
drendet till styrelsen senast en (1) manad efter rikenskapsérets utging. Arendet ska tas med i kallelsen

till stimman.

Onskar medlem ta upp annan friga pa foreningsstimman ska denna friga vara styrelsen tillhanda

senast tvi veckor innan stimman.



§ 11. Kallelse till foreningsstiamma och andra meddelanden

Styrelsen kallar till foreningsstdmma. Kallelsen ska innehdlla de drenden som ska férekomma pé
staimman. Kallelsen ska utfardas tidigast sex veckor fore och senast fyra veckor fére ordinarie
foreningsstimma. Kallelsen ska utfardas tidigast sex veckor och senast tva veckor fore extra

foreningsstimma.

Kallelse till foreningsstimma ska ske genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom

utdelning, brev med posten eller via e-post.

Andra meddelanden till medlemmar anslés pa lamplig plats inom féreningens fastighet, skickas ut

som brev eller via e-post.

§ 12. Medlems rost

Vid foreningsstimman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsritt

gemensamt har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems ritt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller av den som ar
medlemmens stillforetradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig,
daterad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett ar fran det att den utfirdades. Ett ombud far bara

foretrada en (1) medlem.

En medlem far ta med hégst ett bitrdde pé féreningsstimman. For en fysisk person giller att endast

dessa far vara bitrdde eller ombud:
e en annan medlem
¢ medlemmens make
¢ medlemmens sambo
¢ medlemmens forédlder
¢ medlemmens syskon, eller

e medlemmens barn.

§ 13. Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pé egen bekostnad, till det inre, hilla lagenheten med tillhérande Gvriga

utrymmen i gott skick.

Till det inre riknas:
e rummens viggar, golv och tak
¢ inredning i kok, badrum och évriga utrymmen som hor till ligenheten

e glasi fonster och dorrar



e ldgenhetens ytter- och innerdérrar.

o lagenhetens elinstallationer som endast tjainar bostadsrattshavarens ldgenhet till de delar
dessa 4r synliga i ligenheten eller om de installerats av bostadsrittshavaren eller tidigare

bostadsrittshavare.

Med ansvaret foljer bade underhills- och reparationsskyldighet. Bostadsrittshavarens ansvar omfattar
dven mark, om siddan ingar i upplatelsen. Bostadsrattshavaren dr ocksd skyldig att folja foreningens

regler och beslut som ror skétseln av marken. Foreningen svarar i 6vrigt for husets underhall.

Bostadsrittshavaren ansvarar for malning av
¢ innersidor av fénstrens bagar och karmar
» radiatorer
e vattenarmaturer

¢ de anordningar for avlopp, virme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som féreningen

forsett lagenheten med.

Bostadsrattshavaren ansvarar dartill for all egendom (t.ex. installerade mellanvaggar, indragna
ledningar for el, vatten, ventilation) som bostadsrittshavaren eller tidigare bostadsrattshavare tillfort

lagenheten.

Bostadsrittshavaren ansvarar inte for
¢ milning av utifrin synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfénster

e reparationer av de ledningar for avlopp, varme (inklusive radiatorerna), gas, elektricitet,
vatten och ventilation som foreningen forsett ligenheten med och som tjinar mer én en

lagenhet.

Bostadsrittshavaren ansvarar endast for reparationer pa grund av brand, vattenledningsskada och

ohyra om skadan uppkommit genom

e eget villande eller

o vérdsloshet eller forsummelse av nagon som tillhor hushallet eller av den som géstar
hushéllet, eller av nigon som utfér arbete i ligenheten for bostadsrattshavarens riakning, om

bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han eller hon borde ha iakttagit.

Bostadsrittsforeningen far ita sig att utfora sidana underhallsétgarder som bostadsriattshavaren ska
svara for. Beslut om detta ska fattas p& en foreningsstimma. Atgirderna fir endast utforas i samband

med omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus.



Gillande radiatorerna i ligenheterna kravs styrelsens skriftliga tillatelse for underhéllsarbete som
innebir nedmontering av radiatorerna i lagenheten. Styrelsens tillstind kravs ocksa innan
bostadsrittshavaren gor Andringar i ligenheten som kan pédverka ventilationen. Inforskaffas inte
styrelsens tillstind i dessa fall blir bostadsréttshavaren skyldig att ersitta eventuella skador som

orsakas i fastigheten.

§ 14. Forandring i lagenhet
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstind gora
e ingrepp i barande konstruktion
e dndring i befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten

¢ annan visentlig forindring av ligenheten.

Styrelsen far inte végra att ge tillstind om fériandringen inte ér till skada eller nackdel for foreningen.

§ 15. Underhall

Styrelsen ska uppritta en underhéllsplan for genomférande av underhéllet av féreningens hus och
Arligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om &rsavgiftens storlek och sidkerstélla att det
finns medel for att trygga underhéllet av féreningens hus. Avsittning till yttre underhéll ska ske enligt

underhallsplanen. Dessutom ska styrelsen varje ar besiktiga foreningens egendom.

Vid storre investeringar och renoveringar pa mer én ett prisbasbelopp ansvarar styrelsen for att ta in

minst tva offerter. Overstiger beloppet tre prisbasbelopp ska minst tre offerter tas in av styrelsen.

§ 16. Fonder

Inom féreningen ska bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond. Avsittning till fonden
for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 15 i stadgarna. De 6verskott

som kan uppsta i féreningens verksamhet ska avsittas till dispositionsfonden.

§ 17. Upplosning av foreningen

Om foreningen upploses ska behdllna tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhéllande till ligenheternas

andelstal.



§ 18. Ordningsregler

Bostadsrittsforeningen Ekebos ordningsregler ska foljas av samtliga medlemmar och deras eventuella

inneboende, andrahandshyresgéster och gister.

§ 19. Andrahandsuthyrning

Huvudregeln i bostadsrittslagen (1991:614) dr att en bostadsrittsinnehavare eller dgare av lokal inte
far upplata sin ligenhet eller lokal i andra hand utan foreningens skriftliga samtycke eller
hyresndmndens tillstind. Om féreningen inte ger sitt samtycke, kan bostadsrattsinnehavaren

anstka om att fa hyresndmndens tillstdnd till upplatelsen. Ett avslag fran styrelsen ska motiveras.

En anstkan om andrahandsuthyrning ska lamnas in av medlem/4gare och godkinnas innan
hyresgisten flyttar in. Ansokningsblankett finns anslagen pa foreningens informationstavla i
kallaren eller tillhandahélls av styrelsen. Hyr bostadsrattshavaren ut sin ligenhet i andra hand utan
skriftligt medgivande frén styrelsen riskerar bostadsrattshavaren att bostadsratten férverkas enligt

Bostadsrittslagen (1991:614) 7 kap. 18 §.

For godkdnnande av andrahandsuthyrning kravs att medlemmen/dgaren ska ha utfort sina dtaganden

gentemot foreningen, t.ex. reglerat sina ekonomiska ataganden.

Medlemmen/édgaren dr ansvarig for sin bostadsritt under hela uthyrningsperioden. Det vill sdga att
han eller hon ar ansvarig for ekonomiska dtaganden och att information frén styrelsen nér

hyresgisten.

Ansdkan om andrahandsuthyrning géller endast for den person som ir antecknad pé ansdkan. Om

medlemmen/agaren avser byta eller &ndra hyresgist méste en ny ansékan ldmnas in till styrelsen.

Medlemmen/igaren ska vid ansékan om andrahandsuthyrning bifoga en kreditupplysning avseende

hyresgisten.

Medlemmen/4garen ska ha giltigt skl till uthyrning som t.ex. utlandsstudier, samboprévning,

militartjanstgoring, tillfalligt arbete pd annan ort etc. Bevis pa detta kan komma att kréavas.



Lagenheten fir maximalt hyras ut 12 minader it gingen. Vid 6nskan om forlingning av
uthyrningsperioden ska en ny ansokan lamnas in innan foregdende uthyrningsperiod 16pt ut.
Den totala uthyrningsperioden kan maximalt vara 36 ménader. Sarskild provning om utokad

forlangning kan komma att genomforas om sirskilda skal foreligger.

Att ha inneboende hos sig dr inte att anse som upplatelse i andra hand och kriver inget tillstind av
styrelsen. For att det ska raknas som att ha en inneboende krivs det att dgaren sjalv bor i

lagenheten. Det kan vara bra att informera styrelsen om att det finns en inneboende.

§ 20. Lokalen

Vid férvirv av affarslokal kommer medlemskap endast godkénnas om féreningen anser att det inte
finns nigon risk for att de andra medlemmarna stors. Verksamhet som av foreningen ses som

storande ar
e Oppettider utéver 08.00 — 20.00
e verksamhet som medfor lukt

o verksamhet som medfor ljud hogre dn vad som anses normalt i en bostadsrattsforening.

Vid varje tillfalle kommer foreningen titta pa ansékan och bedéma om det finns risk fér stérning.

Att omvandla lokalen till bostad godkinns av foreningen.

§ 21. Delat dgande

Delat dgande mellan fordldrar och barn godkénnes. Den av bostadsrittshavarna som bor i ligenheten

som upplates av foreningen i anledning av bostadsriatten maste dock dga minst 10 %.

§ 22. Ovrigt
a) Detligger i foreningens intresse att s manga som majligt av bostadsrittshavarna verkligen
bor i sina lagenheter och ar aktiva och ansvarstagande medlemmar i féreningen. Det dr
tillsammans som vi hjdlps at att skapa en fungerande bostadsrattsférening. Ett medlemskap
medfor ett ansvar att skdta och driva den fastighet vi gemensamt ager. Samtliga medlemmar

maéste vara inforstddda med och beredda att engagera sig i styrelsearbete under viss tid.



b) Om en bostadsrittshavare vidtar en atgard som medfor kostnader som bostadsrittshavaren

anser att foreningen bor sti for méste atgarden och kostnaden i forvig godkénnas av styrelsen.

¢) For frigor som inte regleras i dessa stadgar géller beslut pé foreningsstimma och
styrelsebeslut i den man de inte regleras i lag. Dessutom giller bostadsrittslagen, lagen

om ekonomiska féreningar samt évriga tillampliga forfattningar.

// Genomgangna och godkinda av Féreningsstimman den 19 juni 2022



