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Bostadsrattsféreningen Bjérkraden
716407-2980

Forvaltningsberdttelse

Styrelsen f6r bostadsrattsféreningen Bjérkraden, 716407-2980, med sdte i Lund, far harmed uppratta arsredovisning
foér 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningens dndamal

Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekomomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostdder 3t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan
upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1985-05-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1987-01-19
och nuvarande stadgar registrerades 2022-06-07 hos Bolagsverket.

Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som dgs av foreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Foéreningen har ingen del i en samfallighet.

Styrelse Valda t.o.m. féreningsstimma
Ordférande Petter Omling 2026
Ledamot Helen Sjégren 2026
Ledamot Patrik Hylta 2026
Ledamot Jan Stenfell 2027
Ledamot Per Rosén 2027
Suppleant Anna Tansjo 2026
Suppleant Svante Antius 2026
Revisor
Auktoriserad revisor Afrodita Cristea

BoRevision

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Therese Nilsson och Ola Malmsten

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i férening.
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Bostadsrattsféreningen Bjérkraden
716407-2980

Fastighetsuppgifter
Foreningen ager fastigheten Lund Paskalyckan 3 i Lunds kommun med darpa uppférd byggnad med 24 lagenheter.
Byggnaden ar uppford 1913. Fastighetens adresser ar Karl XI gatan 11 A-B och Nils Bjelkegatan 1.

Foéreningen upplater 24 [dgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok
5 7 6 3 1 2
Total tomtarea: 905 kvm

Total bostadsarea: 2002 kvm

- varav bostadsrattsarea: 2002 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2018-11-28.

Forsakring
Fastigheten &r fullvdrdesforsakrad i Lansforsakringar Skane.
| Forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstilligg fér medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick Forvaltning i Sverige har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor

Kabel-TV Tele2

Bredband Telia

Avfallshantering Lunds renhallningsverk
Gangbanerenhallning Lunds renhallningsverk

Elavtal avseende volym Kraftringen

Fjarrvarme Kraftringen

Serviceavtal vdarmesystem Kraftringen

Bostadsratterna Radgivning for styrelse och medlemmar

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Foreningen har under rékenskapsaret utfért reparationer for 19 275 kr (2024: 8 675 kr) och planerat underhall for
28000 kr (2024: 397 181 kr). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4 i
resultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande érs underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som uppréattades ar 2024 av styrelsen .

Enligt av styrelsen antagen budget avsatts det 300 000 kr under rékenskapsaret fér kommande ars underhall, detta
motsvarar 150 kr per kvm.
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Bostadsrattsféreningen Bjérkraden
716407-2980

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

Allmédnt
Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 2025-05-14. Styrelsen har under aret kontinuerligt
hallit protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord
Under verksamhetséret har styrelsen haft 7 st protokollféra méten, varav ett konstituerande. Arets underhall har
bestatt av att yttre port och ytterdérrar mot gatorna har malats.

| arsskiftet hojdes avgiften med 8%.
Hojningen av avgiften beror pa betydligt 6kade driftskostnader.

Styrelsen har genomfoért en amortering av féreningens lan med 284 049 kr. Ser man till berdknade arsvisa
underhallskostnader pa drygt 300 000 kr, motsvarar amorteringen och arets underhallskostnad ungefar detta
berdknade belopp.

Medlemsinformation

Overlatelser
Under aret har 6 dverlatelser av bostadsratter skett (Fg ar skedde 1 6verlatelse).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2025-12-31: 0 st (antal andrahandsuthyrningar 2024-12-31: 1 st).

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare samt
pantsattningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 37 medlemmar.
9 tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret.
7 avgdende medlemmar under rékenskapsaret.

Vid arets utgadng hade féreningen 39 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan éverstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem kan bo i samma
ldgenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Arsavqifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 2026-01-01 da avgifterna héjdes med 8 %.

| arsavgiften ingdr varme, el, vatten, kabel-TV och bredband.
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Bostadsrattsféreningen Bjérkraden

716407-2980
[+ [XJ °

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Rorelsens intékter, tkr 1052 1034 1022 1004
Resultat efter finansiella poster, tkr 87 -367 50 59
Forandring av underhallsfond 272 -97 243 222
Resultat efter fondférandringar, exklusive -117 -149 -72 -42
avskrivningar
Sparande kr/kvm 91 76 112 129
Soliditet, % 67 63 65 66
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt 506 496 496 496
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 96 96 97 98
Grundarsavgift bostadsratter kr/kvm 506 496 496 496
Driftkostnad kr/kvm 324 304 284 277
Energikostnad kr/kvm 230 203 192 185
Ranta kr/kvm 18 51 35 15
Avsdttning till underhallsfond kr/kvm 150 150 150 150
Skuldsattning kr/kvm 756 898 904 904
Skuldsattning bostadsratter kr/kvm 756 898 904 904
Rantekanslighet (%) 1.5 2 2 2
Snittranta, (%) 2.37 5.66 3.91 1.67

Nyckeltal &r berdknade enligt vdgledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva Fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt [an kr/kvm har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterldggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, vdrme samt VA.
Rantekanslighet anger hur drsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Bostadsrattsféreningen Bjérkraden
716407-2980

Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets borjan 3266326 995115 -288298 -366 627
Disposition enligt féreningsstamma -366 627 366 627
Avsattning till underhallsfond 300000 -300 000
lanspraktagande av underhallsfond -28 000 28 000
Arets resultat 86 526
Vid drets slut 3266 326 1267 115 =926 925 86 526
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande finns Féljande medel (kr)
Balanserat resultat -654 925
Arets resultat fére Fondandring 86 526
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -300000
Arets iansprakstagande av underhéllsfond 28 000
Summa 6ver/underskott - 840 399
Styrelsen foreslar f6ljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rdkning -840 399
Totalt - 840 399

Vad betraffar féreningens resultat och stdllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Bostadsrattsféreningen Bjérkraden

716407-2980
Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 1029 001 1004 337
Ovriga rérelseintikter 3 23081 29196
Summa rérelseintdkter 1052 082 1033533
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader 4 -696 019 -1013 837
Ovriga kostnader 5 -109 422 -109 989
Personalkostnader 6 -59 500 -59 477
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7 -67 758 -121 343
Summa rérelsekostnader -932 699 -1304 646
RORELSERESULTAT 119 383 -271113
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 2970 6277
Rantekostnader och liknande resultatposter -35826 -101 791
Summa finansiella poster -32 856 -95 514
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 86 527 -366 627
RESULTAT FORE SKATT 86 527 -366 627
ARETS RESULTAT 86 527 -366 627
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Bostadsrattsféreningen Bjérkraden

716407-2980
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 8,9 5044989 5112747
Summa materiella anldggningstillgangar 5044989 5112 747
Finansiella anléggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 2 800 2 800
Summa finansiella anlidggningstillgangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 5047 789 5115547
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 531 1850
Ovriga fordringar 25941 10 662
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 70 57 104 55652
Summa kortFfristiga Fordringar 83 576 68 164
Kassa och bank
Kassa och bank 11 369 387 539 608
Summa kassa och bank 369 387 539 608
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 452 963 607 772
SUMMA TILLGANGAR 5500752 5723319
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Bostadsrattsféreningen Bjérkraden

716407-2980
[ 1] [ )
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2108 569 2108 569
Upplatelseavgifter 610 155 610 155
Reservfond 547 602 547 602
Underhallsfond 1267 115 995 115
Summa bundet eget kapital 4533 441 4261441
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -926 926 -288 299
Arets resultat 86 526 -366 627
Summa Fritt eget kapital -840 400 -654 926
SUMMA EGET KAPITAL 3693 041 3606 515
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 12,13 1513026 1797075
Leverantorsskulder 62 048 90908
Skatteskulder 4680 2798
Ovriga skulder 3119 933
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 14 224 838 225090
Summa kortfristiga skulder 1807 711 2116 804
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 1807 711 2116 804
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5500752 5723319
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Bostadsrattsféreningen Bjérkraden

716407-2980
Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 119 383 -271113
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 67 758 121343
Summa 187 141 =149 770
Erhallen rénta 2970 6277
Erlagd rénta -35 826 -101 791
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fore 154 284 =245 284
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Forandring av rorelsefordringar -15412 -4 280
Foérandring av rérelseskulder -25044 28 515
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 113 828 -221 049
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 1513026 1797075
Amortering av lan -1797 075 -1810 352
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -284 049 -13 277
Arets kassaflode -170 221 -234 326
Likvida medel vid drets bérjan 539 608 773 934
Likvida medel vid arets slut 369 387 539 608
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Bostadsrattsféreningen Bjérkraden
716407-2980

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestaende viardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod (3r)
Byggnader 11-65ar
Not 2. Arsavgifter och hyror 2025 2024
Arsavgifter bostdder 1012 201 992 376
Ovriga objekt 16 800 11961
Totalt arsavgifter och hyror 1029 001 1004 337
Not 3. Ovriga rérelseintikter 2025 2024
Ovriga rorelseintikter
Andrahandsuthyrningsavgifter 2956 2 868
Overl3telseavgifter 7056 2626
Ovriga intdkter 13 069 23702
23 081 29 196
Totalt 6vriga rorelseintdkter 23 081 29 196

| posten dvriga intdkter ingar det under 2025, 10 717 kr i form av vidarefakturerade kostnader.
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Bostadsrattsféreningen Bjérkraden
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Not 4. Fastighetskostnader

Driftskostnader

El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Serviceavtal
Gangbanerenhallning

Ovriga utgifter for kdpta tjdnster
Bredband

Kabel-TV

Forsakringar
Forbrukningsmaterial
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparationer

Klottersanering

Vattenskador

Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen
VA & sanitet, installationer

Varme, installationer

Planerat underhall

Huskropp, fonster

Ovrigt, gemensamma utrymmen
Bostdder

VA & sanitet, installationer

Totalt Fastighetskostnader

Not 5. Ovriga kostnader

Serviceavgifter till branschorganisationer
Forvaltningskostnader

Revision

Tele och post

Bankkostnader

IT-tjanster

Ovriga externa kostnader

Totalt 6vriga kostnader

Not 6. Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala kostnader
Utbildning

Loner till anstallda

Totalt personalkostnader

2025

35638
345188
78 821
48 020
5046
12 315
0
34272
19 649
23303
5115
41376

648 744

6 863
8856
1881

0
1675

19 275

28 000
0
0

28 000
696 019

2025

4830
74 511
23575

2475

813
459
2760

109 422

2025

26 457
12 306

20737
59 500

Foreningen har haft timanstéallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.
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2024

31313
312115
63 541
49 459

4780
12 447

7900
34370
19 486
21887
11564
39120

607 981

2749
0
0
5926
0

8 675

35080
0
12101
350000

397 181
1013 837

2024

4830
58 046
22 850

1407

991
409
21457

109 989

2024

25785
11673

1619
20400

59 477
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Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella

. . o 2025 2024
anldaggningstillgangar
Avskrivningar
Byggnader 67 758 121343
Totalt av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 67 758 121 343
Not 8. Stéllda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar
Fastighetsinteckningar 2490000 2490000
| eget forvar 4110000 4110 000
Summa: 6 600 000 6 600 000
Not 9. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvarden
Byggnader 6091965 6091965
Mark 2 194 050 2194 050
Utgaende anskaffningsvarden 8286 015 8286 015
Ingaende avskrivningar
Byggnader -3173268 -3051925
Arets avskrivning pa byggnader -67758 -121343
Utgaende avskrivningar -3 241 026 -3173 268
Utgaende redovisat virde 5044 989 5112747
Varav
Byggnader 2850939 2959 329
Mark 2 194 050 2194 050
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 29000 000 21800000
Taxeringsvarde mark 23000 000 27 000 000
52 000 000 48 800 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostdder 52 000 000 48 800 000
52 000 000 48 800 000
Not 10. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 57 104 55652
Summa 57 104 55652
Not 11. Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Handkassa 0 10 000
Transaktionskonto Handelsbanken 368 684 512 639
Affarskonto Sparbanken Skdne 703 16 969
Summa 369 387 539608
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Bostadsrattsféreningen Bjérkraden
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Not 12. Forfall fastighetsldn 2025-12-31 2024-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen -1513 026 -1797 075
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 0 0
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 0 0
Summa -1 513 026 -1797 075
Not 13. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rantesats Belopp Belopp
indringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Sparbanken Skane* 2026-03-30 2,89 % 20526 304 575
Sparbanken Skane* 2026-03-30 2,93 % 1492 500 1492 500
Summa skulder till kreditinstitut 1513 026 1797 075
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1513 026 -1797 075
0 0

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetsldn, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och

lanen forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

* Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Ranta féljer Stibor 3M under bindningstiden.

Not 14. Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 34774 34188
Upplupna réntekostnader 18 18196
Forutbetalda intdkter 90975 86 027
Upplupna revisionsarvoden 23000 21300
Upplupna driftskostnader 76 071 65 379
Summa 224 838 225 090
14 (15)
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Bostadsrattsféreningen Bjérkraden
716407-2980

Underskrifter

Lund, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-04-20

Petter Omling Helen Sjogren
Ordférande Ledamot
Patrik Hylta Jan Stenfell
Ledamot Ledamot

Per Rosén

Ledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

BoRevision
Afrodita Cristea
Auktoriserad revisor
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Bo evision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Bjorkraden, org.nr. 716407-2980

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Bjorkraden for rakenskapséret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

lag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrdkningen.

Grund fér uttalanden

lag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

lag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamaélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
forméagan att fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en
hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och dandamalsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
&sidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningséatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
os&kerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gdra att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

. utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsforeningen
Bjorkraden for rakenskapséret 2025 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s& att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

. pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt méal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sékerhet bedoma om férslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av

foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och férhéllanden som &r
vésentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar

férenligt med bostadsrattslagen.

Malmd

Digitalt signerad av

Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor

Bo evision

Assently: ccc372b311¢26e7d267f14258668712d558de6dca5131d4 1d45aa614cadce? 5fcc9fbe4566a100124aa3bda299c1cd5b40148ee770c595f5efa06f65dbeab234



Sida 1 av 1 =

Féljande handlingar har undertecknats den 21 april 2026

Brf B*orkraden - RB.pdf

(116307 byte)
e SHA-512: 134c4763de0aefc725644dedeal7bfeae299a
- 7319758fd2774a8e926abcf2c013f2733869ad794610e
— 1a78cd1065e8cf184ea4d819234a5ef970236e669d3a8

Underskrifter

2026-04-21 12:35:24 (CET)

Afrodita Dorina Cristea

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

< assently

Undertecknandet intygas av Assently

RB - Bjérkraden

Verifiera &ktheten och integriteten av detta undertecknade dokument genom att skanna QR-koden till vénster.
Du kan ocksa gdra det genom att bestka https://app.assently.com/case/verify

SHA-512:
ccc372b311026e7d267f14258668712d558de6dcas 131d41d45aa614cadce75fcc9fbe4566a100124aa3bda299¢1 cd5b40148ee770c595MBefa06/65dbeat2
34

B%207, Om detta kvitto

Dokumentet &r elektroniskt undertecknat genom e-signeringsplattformen Assently. Assently tillhandahalls av Assently AB, organisationsnummer 556828-

(\ ) 8442, Sverige.
czvcﬁ"ég y,




Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvdnda under en ldngre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av en tillgdng genom att tillgangens ursprungliga varde férdelas
som kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsratts-
féreningar ar avskrivningar pa féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de &rliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det
balanserade resultatet ar en del av foreningens fria egna kapital.

Balansridkning

Sammanstallning 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrdkningen ar
uppdelad i en del som bestar av féreningens tillgdngar, och en del med eget kapital och skulder,
vilket visar hur féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har For avsikt att upplata
lagenheter och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Foreningen ansvarar for det
yttre underhallet av huset, medan det inre underhallet dr respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem
som ansvarar for vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstdmman ar foreningens hégsta beslutande organ dar samtliga medlemmar demokratiskt
fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av arets resultat
samt vasentliga férandringar, till exempel nybyggnationer.

Forutbetalda intdkter och upplupna kostnader

Forutbetalda intdkter uppstar nar medlemmar betalar in arsavgiften fére rakenskapsarets slut for
period som avser nasta rakenskapsar. Upplupna kostnader uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser det foregaende rékenskapsar. Vanliga upplupna
kostnader ar el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser
nastfoéljande ar, till exempel Forsakring som oftast betalas i férskott. Upplupna intdkter uppkommer
om féreningen vantar sig en intdkt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flodet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassafléde fran den l6pande verksamheten ska vara tillrackligt For att
tdcka fastighetens langsiktiga underhallsbehov. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens
ekonomiska vialmaende och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrdckliga intdkter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder fFéreningen har som forfaller inom ett r fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga
skulder &r leverantorsskulder och amorteringar som férfaller inom det ndarmaste aret. Har redovisas
dven fastighetslan som férfaller under kommande rékenskapsar. Dessa lan férnyas normalt till nya
villkor.



Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i samband med att
de upplats.

Resultatrikning
En sammanstallning 6ver féreningens intakter och kostnader f6r en viss period som mynnar ut i
arets resultat. Resultatrakningen nollstalls vid varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Vialjs arligen av foreningens medlemmar pa féreningsstdmman For att granska rakenskaperna och
styrelsens arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella krav pa
auktorisation regleras i féreningens stadgar.

Sparande

Sparande anger 6verskottet efter aterldggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga
justeringar. Det visar arets likviditetséverskott fére amorteringar och berdknas utifran fastighetens
totala area.

Stadgar

| stadgarna redogoérs for de regler som galler for foreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga fran
och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestdmmelser som strider
mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgérs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kréver sakerhet for sina lan, vilket
de far genom pantbrev som uppkommer via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med foreningens stadgar gérs arligen en avsattning till fFéreningens
underhallsfond For att tacka fastighetens langsiktiga underhallsbehov. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bor framga av féreningens
underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhéllsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade och kostnadsuppskatta dessa. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet Fér rakenskapsaret efter sammanstillning av féreningens intékter och
kostnader.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar f6r att tacka l6pande driftskostnader, rénta och for
att sakerstalla Fastighetens langsiktiga underhall. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta manadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller, férutom balans- och resultatrakning, kompletterande upplysningar i form av noter.
Sadant som inte redovisas i balans- och resultatrakningen eller noterna aterges i
forvaltningsberattelsen for att ge en oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av
dess ekonomiska stallning och utveckling.



BREDABLICK
*phmpartner

info@bredablickforvaltning.se | 010-177 59 00 | bredablickforvaltning.se




