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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for BRF Kallan 1, 716439-3717, med séate i Skane lan, Lund kommun far hdrmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Verksamheten

Allméiant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen registrerades 1991-01-02, féreningens ekonomiska plan och stadgar
registrerades for férsta gangen 1991-06-26. De nuvarande stadgarna registrerades 2019-08-20.
Féreningen har till &andamal att at sina medlemmar upplata bostdder med nyttjanderatt pa obegransad
tid. Féreningen ar en dkta bostadsrattsférening.

Styrelse, revisorer och dvriga funktiondrer
Vald t.o.m. st&mman

Lars Kofoed Styrelseordférande 2026
Lovisa Bjérnsson Styrelseledamot 2026
Malin Aldén Styrelseledamot 2026
Hannah Spennare Styrelseledamot 2026
Carina Kofoed Styrelsesuppleant 2026
Mikael Pergeman Styrelsesuppleant 2026
Kerstin Rosendahl, AB Rationalis Revisor 2026
Karin Améen Revisorsuppleant 2026
Carina Kofoed Valberedning 2026
la Améen Valberedning 2026

Information om fastigheten

Foéreningen ager fastigheten Kallan 1 i Lunds kommun, Fastighetens byggar &r ca 1900. Féreningen
bildades ar 1991. Fastighetens adress ar Arkivgatan 9 och Brunnsgatan 12.

Féreningen upplater 10 bostadslagenheter med bostadsratt.

Byggnaden omfattar 638 kvm upplatna med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
1 2 3 3 1

Féreningens fastighet har under aret varit fullvardesférsakrad hos If och mot hussvamp hos Anticimex.
Fastighetens energideklaration &r utférd 2020-03-05.

Héndelser under rdkenskapsaret

Styrelsen har under aret hallit fyra protokollférda sammantraden.

Uttver detta har styrelsen tagit fram en uppdaterad underhallsplan och férberett underlag infér den
forandrade redovisningsmodell som infGrs for bostadsrattsféreningar fran 2026.

Ordinarie foreningsstamma hélls 2025-05-20.

Grannens katter verkar halla efter rattorna sa vi avvecklar fallan fran Anticimex under aret.
Blastring av torntrappen invandigt utférdes i april av Stahls Blastring. Omputsning utférdes av
Nevishogs Mur&Puts AB i november.

Fellutande fonsterbleck atgérdades av AB Bleck & Plat i mars.

Stadning av trapphus och &vriga gemensamma utrymmen forvéntas fran halvarsskiftet utféras av
boende i féreningen, avtalet med Veteranpoolen ar uppsagt. K 2,
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Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2025 har 1 éverlatelse av bostadsrétt skett (fg ar skedde 0 dverlatelse).

Medlemmar
Vid arets ingang hade féreningen 13 medlemmar.
Vid arets utgang hade féreningen 13 medlemmar.

Arsavgifter
Féreningens arsavgifter forandrades senast 2025-08-01 da de héjdes med 10%.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2025 2024 2023 2022
Rdérelsens intakter 575 504 508 126 489 028 449 910
Arsavgift for bostadsratter 568 388 501 844 477 864 445 410
Hyra kallarférrad 7116 6 282 5976 4 500
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 99 99 98 99
Arsavgift bostadsrétt Igh kr per kvm 891 787 742 707
Skuldsattning per kvm 1406 920 1015 631
Energikostnad per kvm 379 326 298 293
Resultat efter finansiella poster -242 496 -449 638 =275 477 12 009
Soliditet, % 49 64 68 80
Avsittning till yttre fond kr per kvm 68 60 10 10
Sparande per kvm 197 -44 -408 42
Rantekanslighet (%) 2 1 1 1

Sparande per kvm berdknas genom att justert resultat divideras med antalet kvm upplatna med
bostadsratt.

Réntekanslighet anger hur féreningens arsavgifter paverkas av att rantan stiger med 1%.

Upplysning vid forlust

Féreningens férmaga att finansiera framtida ataganden maste betecknas som god da belaningsgraden

ar lag och amorteringstakten hég. Vid arsskiftet var foreningens belaning 897 263 kr,
amorteringstakten ar 60 000 kr/ar. De arbeten som genomférdes for att ta bort den icke

diffusionsdppna fargen i torntrappan (blédstring och omputsning) resulterade i en htg engangskostnad.

Fér att uppréatthalla och ytterligare forbattra formagan att finansiera framtida atagande planerar
styrelsen fortsatta besparingar. Avgifts- och hyreshéjningar kommer att ske for att ticka I6pande drift
och underhall.

Férandringar i eget kapital
2025-12-31 2024-12-31

Specifikation av bundet och fritt eget kapital:

Inbetalda insatser 1493 600 1493 600
Fond for yttre underhall 44 952 203 032
Totalt bundet eget kapital 1538 552 1696 632
Balanserat resultat -301 909 -10 351
Arets resultat -242 495 -449 638
Totalt fritt eget kapital -544 404 -459 989
Totalt eget kapital 994 148 1236 643
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor -544 404 disponeras enligt féljande:
balanserat resultat -301 909
arets resultat -242 495
Totalt -544 404
disponeras for
lansprakstagande av fond fér yttre underhall reparationer 2025 -43 750
Reservering fond for yttre underhall, 0,3% av fastighetens taxeringsvéarde 43 200
balanseras i ny réakning -543 854
Summa -544 404

Féreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrikningar med noter,
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rérelseintikter, lagerférdandring m.m. 2

Arsavgifter och hyror 575 504 508 126
Summa rorelseintékter, lagerforandring m.m. 575 504 508 126
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3 -737 867 -435 387
Ovriga externa kostnader 4 -33 452 -68 442
Personalkostnader 5 -11 925 -7 079
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 6,7 -11 956 -421 419
Summa rérelsekostnader -795 200 -932 327
Rorelseresultat -219 696 -424 201
Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 298 2 307
Réntekostnader och liknande resultatposter -23 098 -27 744
Summa finansiella poster -22 800 -25 437
Resultat efter finansiella poster -242 496 -449 638
Resultat fore skatt -242 496 -449 638
Arets resultat -242 496 -449 638
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 17565 382 1767 338
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 7 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 1755 382 1767 338
Summa anldaggningstillgangar 1755 382 1767 338

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 3 149 373
Summa kortfristiga fordringar 3149 373
Kassa och bank

Kassa ach bank 260 197 168 402
Summa kassa och bank 260 197 168 402
Summa omsattningstillgangar 263 346 168 775
SUMMA TILLGANGAR 2018728 1936 113
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 1493 600 1493 600
Fond for yttre underhall 44 952 203 032
Summa bundet eget kapital 1538 552 1696 632
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -301 909 -10 351
Arets resultat -242 496 -449 638
Summa fritt eget kapital -544 405 -459 989
Summa eget kapital 994 147 1236 643
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 837 263 527 263
Summa langfristiga skulder 837 263 527 263
Kortfristiga skulder

Nyckeldepositioner 400 400
Leveranttrsskulder 28 787 34 396
Skatteskulder 0 156
Ovriga skulder 8 60 371 63 320
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 97 760 73935
Summa kortfristiga skulder 187 318 172 207
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018728 1936 113

KR



BRF Kaillan 1
716439-3717

7(1

0) -

Kassaflédesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -242 496 -449 638
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, mm 11 956 421 419

-230 540 -28 219

Kassaflode fran den lépande verksamheten fore -230 540 -28 219
férandringar av rérelsekapital
KassaflGde fran férdndringar i rérelsekapital
aning(—)/Minskning (+) av rérelsefordringar -2776 194
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 15110 -43 409
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -218 206 =71 434
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 365 000 0
Amartering av laneskulder -55 000 -60 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 310 000 -60 000
Arets kassafléde 91 794 131 434
Likvida medel vid arets borjan 168 403 299 836
Likvida medel vid arets slut 260 197 168 402
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med. Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR 2003:4). Tillgangar och skulder
har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart éver tillgangens berdknande livslangd.

Féljande avskrivningsprocent har tillampats, varvid hansyn tagits till innehavstiden fér under aret
férvarvade och avyttrade tillgangar.

Anlaggningstillgangar % per ar

Materiella anldaggningstillgangar:
-Byggnader

1

-Maskiner och andra tekniska anlaggningar 20
Definition av nyckeltal
Arsavgifter och hyror
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.
Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.
Not 2 Intékternas fordelning
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter och hyror 575 504 508 126
Summa 575 504 508 126
Not 3 Driftskostnader
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
El 22 468 19 923
Varme 184 910 163 026
VA 34 361 25170
Renhallning 36 082 46 860
Reparation och underhall 385 248 105 135
Fastighetsférsakring 57 558 55 713
Fastighetsskatt/kommunal avgift 17 240 19 560
Summa 737 867 435 387
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2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Férvaltningskostnader 21714 52 932
Revisionsarvoden 10 938 15510
Diverse omkostnader 800
Summa 33452 68 442
Not 5 Personal
Léner, andra ersdttningar och sociala kostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Léner och andra erséttningar: 9 047 5 161
Summa 9 047 5161
Sociala kostnhader 2878 1918
Not 6 Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 2173842 2173 842
-Vid arets bérjan -406 504 0
-Avskrivningar 1991-2023 0 -394 548
-Arets avskrivning enligt plan -11 956 -11 956
Redovisat varde vid arets slut 1755 382 1767 338
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 8 600 000 6 200 000
Taxeringsvarde mark 5 800 000 6 600 000
Totalt taxeringsvarde 14 400 000 12 800 000
Not 7 Maskiner och andra tekniska anldggningar

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdarjan 96 313 96 313
Vid arets slut 96 313 96 313
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -96 313 -81 398
-Arets avskrivning pa anskaffningsvarden 0 -14 915
Vid arets slut -96 313 -96 313
Redovisat virde vid arets slut 0 0
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Not 8 Fastighetslan
2025-12-31 2024-12-31

Farfallotidpunkt inom ett ar fran balansdagen 60 000 60 000
Forfallotidpunkt 2-5 ar fran balansdagen 578 013 527 263
Férfallotidpunkt senare &n fem ar fran balansdagen 259 250 0
897 263 587 263

Laneinstitut Rénta Bundettill  Ing.skuld Nya lan Arets amortering Utg.skuld
Sparbanken Skane 4.0% 2028-05-10 191 131 0 0 191 131
Sparbanken Skane 4,0% 2028-05-10 191132 0 0 191 132
Sparbanken Skane 2,92% 2026-03-30 205000 365 000 55 000 515 000
587 263 365000 55 000 897 263

Not 9 Stillda sakerheter

Stéllda sdkerheter
2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 1015 000 1015 000
Summa stillda sédkerheter 1015 000 1015 000
Underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den 8 maj 2026

é‘a /ﬂ/% 2026-05-/§ Mc\’i AW 2026-05-12_

Lars Kofoed Malin Alden
Styrelseordférande Styrelseledamot

2026-05- 1~ %M/cﬁ 2004 pap6.05-0q
Hannah Gonzdlez Spennare
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats den () mgx‘\ 2076

(ke Rezpndii,—

Kerstin Rosendahl
Revisor



REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Kéllan 1, 716439-3717

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i

Brf Kallan for ar 2025. Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna
och forvaltningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om rédkenskaperna och den ovriga
forvaltningen pa grundval av min revision.

Jag har planerat och genomfért revisionen for att i rimlig grad forsakra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga fel. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en
revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av
dem samt att beddma den samlade informationen i arsredovisningen. Jag har
granskat vasentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna
beddoma om nagon styrelseledamot har handlat i strid med féreningens stadgar. Jag
anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger darmed
en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige.

Styrelsens ledamaéter har enligt min bedémning inte handlat i strid med féreningens
stadgar. Darfor rekommenderar jag foreningsstamman att ge styrelsen ansvarsfrihet
for den tid som revisionen omfattar.

Lund 2026-05-18

Kok &on(uM/-

Kerstin Rosendahl
Revisor



