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Styrelsen for RB BRF Margretedal i

Forvaltningsberattelse i

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i 4rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréansning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en #kta
bostadsréttsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2004-04-22. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-03-23 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-09-06.

Foreningen har sitt séte i Lunds kommun.

Arets resultat 4r ligre &n foregaende ar fram for allt beroende pa hogre reparationskostnader, underhéllskostnader och
rantekostnader.

Foreningens likviditet har under éret foréndrats fran 20% till 12%.

Kommande verksamhetsér har féreningen tva lan som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1&n (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta ars amortering) har férandrats under éret
fran 200 % till 194%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 427 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 340 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Harlgsabanan 5, i Lunds Kommun. P4 fastigheten finns 2 byggnader med 74 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna &r uppforda 2006. Fastighetens adress dr Sodra Vigen 17 och 19 i Lund.

Fastigheten dr fullviardesforsikrad i Folksam. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsrittstillagget ingér i foreningens fastighetsforsékring.

Kommentar till foreningens forlust

Foreningen gor en forlust 2024, framst pa grund av foreningens stora avskrivningskostnader. Avskrivningar paverkar
inte foreningens likviditet utan enbart resultatet. Under 2024 har foreningen hégre underhéllskostnader och
reparationskostnader &n tidigare ar.
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Léigenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 9
2 rum och koék 19
3 rum och kok 23
4 rum och kok 23
Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal garage 64

Total tomtarea

Bostider bostadsritt

Garagelokaler

Arets taxeringsvirde

Foregaende érs taxeringsvirde

2205 m?

5421 m?
750 m?

183 968 000 kr
183 968 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Mellersta och Sodra
Skéne. Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbiring pé kopta tjdnster
frén Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk och teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Underhéllsplan
Garantistdid AB Stidning

Kone AB Hissbesiktning

Tele2 Kabel-tv

Telenor Bredband

Ragnsell Atervinning

Lunds renhéallningsverk Hushallssopor
Tradgardstjanst Tradgardsskotsel
Klottrets fiende no 1 Klottersanering
Viamedici Hjértstartare

Bixia Elavtal

Eways Laddtjénster
Karltvitt Malmo Sopkarlstvétt

Lars Albinsson Halkbekédmpning
Presto Brandskydd

Torverk Service garageportar
Aimo Park Parkering
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 392 tkr och planerat underhall for 754 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsméssigt.
Underhallsplanen anvénds ocksa for att berékna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhéallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som

ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsréttsforeningar.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 1 741 tkr per &r, som motsvarar en
kostnad pé 282 kr/m?.

For de ndrmaste 29 aren uppgar underhéllskostnaden totalt till 37 713 214 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pé 1 257 tkr (232 kr/m?).

Reservering (avséttning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1741 tkr (282 kr/m?).
Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Uppfraschning av mellangarden 2012
Underhéll plattor och kantsten 2013
Installation av individuell métning av el 2018
Avloppsspolning 2022
Uppgradering till 4G i hissar 2022
Fasadhorn 2022
Byte av led-belysning 2023
Byte Ups 2023
Relining av stupror 2023

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Byte av belysning 288 125
Byte av passersystem 388 282
Markarbeten 77 663
Installerat Laddboxar (anses som en investering) 110 103

4| ARSREDOVISNING Riksbyggen bostadsrattsférening Margretedal i Lund Or%.nr: 7696N0-8328
Transaktion 09222115557541466909 = Signerat PL, CH, BS, KM, ML, PI2




Efter senaste stimman och dirpé fljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Carina Hagerwald Ordforande 2025

Mattias Lindmark Vice ordférande 2025

Birger Swahn Ledamot 2025

Katarina Magnusson Ledamot 2025

Pontus Ingvarsson Ledamot Riksbyggen 2025

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Daniel Jensen Suppleant 2025

Ingela Sjolund Suppleant 2025

Hakan Weijne Suppleant Riksbyggen 2025

Revisorer och 6vriga funktionéirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Faktor AB Valt revisionsforetag 2025

Claes Axelsson Fortroendevald revisor 2025

Gustav Morin Revisorssuppleant 2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Gustav Morin 2025
Lennart Gustafsson 2025

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
Vasentliga hdandelser under rikenskapsaret

Under rékenskapsaret har féreningen omsatt tva l&n. Under aret installerades ytterligare laddboxar som totalt kostade
202 603 kr men man fick tillbaka 92 500 kr av naturvardsverket.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 116 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 8 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 6 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgar till 118 personer.

Foreningens é&rsavgift éndrades 2024-01-01 da den hojdes med 5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att héja arsavgifterna med
7%.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 834 kr/m?/r.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medféra skillnader i ovan
information jaimfort med nyckeltal i flerérsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 6 verlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 5 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning* 5409 5281 4751 4 695 4 645
Rorelsens intdkter 5463 5557 4 862 4750 4 647
Resultat efter finansiella poster* —1 088 =300 20 363 188
Arets resultat —1 088 —300 20 363 188
Resultat exkl avskrivningar 340 1119 1439 1783 1565
Resultat. exkl. avsknvn:ngar men inkl ~1401 ~590 ~166 252 15
reservering till underhallsfond

Balansomslutning 152 851 154 773 155 548 156 819 156 935
Arets kassaflode —564 651 322 1286 —293
Soliditet %* 76 75 75 75 74
Likviditet %inkl le‘ineomofﬁrhandlmgar 12 20 19 23 6
kommande verksamhetsér

Likviditet % exkl lé’lneon}fdrhandllngar 194 200 136 160 4
kommande verksamhetséret

A"rsavg.lft"andel i % av totala 90 36 38 38 90
rorelseintakter*

Avgifts- hyresbortfall % 1,1 1,1 1,2 0,8 1,0
ﬁ;:f;lgs‘rg tlt‘,f/ kvm uppliten med 907 885 786 774 769
Driftkostnader kr/kvm 552 486 419 357 370
Driftkostnader exkl underhall kr/kvim 430 403 374 356 361
Energikostnad kr/kvm* 209 193 199 191 172
Underhallsfond kr/kvm 1692 1532 1339 1123 876
Reservering till underhallsfond kr/kvm 282 277 260 248 251
Sparande kr/kvm* 177 265 278 290 263
Rénta kr/kvm 193 151 44 39 54
Skuldsittning kr/kvm* 5909 6 002 6 091 6326 6399
Skuldsﬁtfnmg kr/kvm uppléten med 6726 6833 6934 79201 7984
bostadsratt*

Réntekénslighet %* 7.4 7,7 8,8 9.3 9,5

* obligatoriska nyckeltal

600

2024 2023 2022

e [riftkostnader kr/m? e Driftkostnador oxkl underhdll kr/m?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintédkter m.m som ingdr i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett méatt pd féreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Berdknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostédder delat med totala
intékter i bostadsréttsféreningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta uppléten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r uppléten med bostadsrétt.

Réntekinslighet:

Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid 4rets borjan 116 562 000 9455273 -9100 065 ~300 324
Disposition enl. arsstimmobeslut 2300 324 300 324
Reservering underhallsfond 1741 000 —1 741 000
lanspraktagande av
underhallsfond =754 070 754 070
Arets resultat 1087523
Vid arets slut 116 562 000 10 442 203 —10 387 319 —1087 523

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —9 400 389
Arets resultat -1 087 523
Arets fondreservering enligt stadgarna —1741 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 754 070
Summa —11 474 842

Styrelsen foresléar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -11 474 842

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5408 966 5280 844
Ovriga rorelseintikter Not 3 53672 276 039
Summa rorelseintikter 5462 638 5556 883
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —3 404 239 —3 000 538
Ovriga externa kostnader Not 5 —463 147 —442 674
Personalkostnader Not 6 =131 775 —102 873
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 —1427 432 —1419174
Summa rorelsekostnader —5 426 593 —4 965 259
Rorelseresultat 36 045 591 624
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar 0 2220
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 59 240 42 836
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —1 182 808 =937 004
Summa finansiella poster -1 123 568 —891 948
Resultat efter finansiella poster —1 087 523 =300 324
Arets resultat —1 087 523 -300 324
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 149 372 582 150 694 950
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 581316 576 277
Summa materiella anliggningstillgangar 149 953 898 151 271 227
Finansiella anléiggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag Not 12 111 000 111 000
Summa finansiella anléggningstillgangar 111 000 111 000
Summa anliggningstillgangar 150 064 898 151 382 227
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 959 0
Ovriga fordringar Not 13 48 593 47 596
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 188 413 230 705
Summa kortfristiga fordringar 237 965 278 301
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 0 1.000 000
Summa kortfristiga placeringar 0 1 000 000
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 2 548 474 2112724
Summa kassa och bank 2548 474 2112 724
Summa omsittningstillgangar 2786 439 3 391 024
Summa tillgangar 152 851 337 154 773 251
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 116 562 000 116 562 000
Fond for yttre underhall 10 442 204 9455273
Summa bundet eget kapital 127 004 204 126 017 273
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —10387 319 =9 100 065
Arets resultat —1087 523 —300 324
Summa fritt eget kapital —11 474 842 =9 400 389
Summa eget kapital 115 529 361 116 616 885
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 14 562 500 21 449 684
Summa langfristiga skulder 14 562 500 21 449 684
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 21 899 684 15591252
Leverantorsskulder 223 344 384715
Skatteskulder 17 078 15508
Ovriga skulder Not 17 57 343 48618
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 562 026 666 590
Summa kortfristiga skulder 22 759 476 16 706 683
Summa eget kapital och skulder 152 851 337 154 773 251
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 36 045 591 624
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 1427432 1419174

1463 477 2010 798

Erhéllen rénta 59240 45 056
Erlagd rianta —1163 496 —963 082
Kassaflode fran foréndringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 40 335 7230

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —274 951 97 733
Kassaflode fran den lopande verksamheten 124 605 1197 736
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier -110 103 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten —110 103 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an —578 752 —546 564
Kassaflide fran finansieringsverksamheten —578 752 —546 564
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode -564 250 651172
Likvida medel vid arets borjan 3112724 2 461 552
Likvida medel vid arets slut 2 548 474 3112724
Kassa och Bank BR 2 548 474 3112724

By 0
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om é&rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Overvakningssystem Linjr 5

IMD och laddboxar Linjér 10

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 4 518 600 4303 584
Hyror, garage 533 179 528 526
Hyres- och avgiftsbortfall, garage =57 498 =57 125
Elavgifter 254 080 347 945
Kabel-tv-avgifter 146 520 146 520
Ovriga ersittningar 14 101 11 406
Rorelsens sidointékter & korrigeringar —-16 -12
Summa nettoomsittning 5408 966 5280 844
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Erhallna statliga bidrag 0 210232
Ovriga rorelseintikter 53 672 29 784
Forsakringserséttningar 0 36 023
Summa ovriga rorelseintikter 53 672 276 039
Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall =754 070 =514 329
Reparationer —392 412 —248 171
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —150 300 —147 266
Forsakringspremier —98 165 —81 805
Kabel- och digital-TV —225 549 211759
Aterbiring fran Riksbyggen 500 3900
Systematiskt brandskyddsarbete -19 615 —30 815
Serviceavtal —31 686 —20 660
Obligatoriska besiktningar —67 307 —159 037
Sné- och halkbekémpning —12 637 —12 026
Forbrukningsinventarier —23 883 —44 621
Vatten —165 360 —130 571
Fastighetsel —475 721 —587 906
Uppvérmning —651 248 —469 567
Sophantering och atervinning =70 858 =75 000
Forvaltningsarvode drift —265 928 —270 905
Summa driftskostnader -3 404 239 -3 000 538
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —369 594 —319 361
Lokalkostnader =5 000 0
IT-kostnader -9 338 -10615
Arvode, yrkesrevisorer —18 625 —11250
Ovriga forvaltningskostnader —28 518 =17 750
Kreditupplysningar —4 623 —231
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —10 028 9713
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 =45
Medlems- och foreningsavgifter -3 108 -3 108
Bankkostnader -3 670 -3 592
Ovriga externa kostnader =10 645 =67 009
Summa dvriga externa kostnader -463 147 —-442 674
Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —100 201 =76 302
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -999 =999
Ovriga personalkostnader 0 -139%4
Sociala kostnader —30 575 —24 178
Summa personalkostnader -131775 -102 873
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldaggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —1322 368 —1322 368
Avskrivning Installationer —105 064 —96 806
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =1 427 432 -1419174
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Rénteintékter fran bankkonton 58 156 41 871
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 87 67
Ovriga rinteintikter 997 899
Summa oévriga réanteintdkter och liknande resultatposter 59 240 42 836
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -1193 597 =929 909
Ovriga finansiella kostnader 10 789 =7 095
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 182 808 -937 004
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 150 198 989 150 198 989
Mark 14 500 000 14 500 000
164 698 989 164 698 989
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 164 698 989 164 698 989
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -14 004 038 —12 681 670
-14 004 038 =12 681 670
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1322 368 —1322 368
-1 322 368 -1 322 368
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -15 326 407 =14 004 038
Restvirde enligt plan vid arets slut 149 372 582 150 694 950
Varav
Byggnader 134 872 582 136 194 950
Mark 14 500 000 14 500 000
Taxeringsviarden
Bostider 181 000 000 181 000 000
Lokaler 2 968 000 2968 000
Totalt taxeringsvarde 183 968 000 183 968 000
varav byggnader 112 968 000 112 968 000
varav mark 71 000 000 71 000 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets boérjan
Installationer 1 060 036 1 060 036
1060 036 1060 036
Arets anskaffningar
Installationer 110 103 0
110 103 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1170 139 1060 036
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Installationer —483 759 —386 953
—-483 759 -386 953
Arets avskrivningar
Installationer —105 064 —96 806
-105 064 -96 806
Ackumulerade avskrivningar
Installationer —588 823 —483 759
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =588 823 =483 759
Restvirde enligt plan vid arets slut 581 315 576 277
Varav
Installationer 581 315 576 277
Not 12 Aktier och andelar i intresseféretag
2024-12-31 2023-12-31
Andelar i Riksbyggens intresseforening 111 000 111 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt styda 111 000 111 000
féretag
Not 13 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 48 593 47 590
Momsfordringar 0 6
Summa dvriga fordringar 48 593 47 596
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 109 946 98 165
Forutbetalt forvaltningsarvode 16 903 82 169
Forutbetald kabel-tv-avgift 57279 43253
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1350 1350
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2935 5768
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 188 413 230 705
Not 15 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 2017 315 1115334
Transaktionskonto 531159 997 390
Summa kassa och bank 2548 474 2112724
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 36 462 184 37 040 936
Lan som forfaller under nidstkommande rdkenskapsar —21 320 932 =15 012 500
Nista &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -578 752 -578 752
Langfristig skuld vid arets slut 14 562 500 21 449 684

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

NORDEA 3,92% 2024-09-18 7 387 500,00 =7 387 500,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 4.47% 2025-03-01 12 778 436,00 0,00 128 752,00 12 649 684,00
SWEDBANK 3,92% 2025-09-25 8 800 000,00 0,00 0,00 8 800 000,00
STADSHYPOTEK 3,75% 2026-06-01 8075 000,00 0,00 450 000,00 7 625 000,00
STADSHYPOTEK 2,60% 2026-09-30 0,00 7387 500,00 0,00 7 387 500,00
Summa 37 040 936,00 0,00 578 752,00 36 462 184,00

*Senast k#inda rintesatser

Under nésta rdkenskapsér forfaller 21 320 932kr till betalning, varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 14 652 500 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Foreningen

har en 16pande amortering om 578 752 kr/&r varfor dven detta ska anses som en kortfristig skuld.
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Not 17 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Skuld for moms —3 588 —4 888
Skuld sociala avgifter och skatter 60931 53 506
Summa dvriga skulder 57 343 48 618
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna réantekostnader 83417 64 105
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 14 375 3911
Upplupna elkostnader 52 833 49 808
Upplupna vattenavgifter 13 781 11921
Upplupna virmekostnader 89971 91258
Upplupna kostnader for renhallning 5080 4 629
Upplupna revisionsarvoden 16 562 11 250
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2 160 10 789
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 283 847 418919
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 562 026 666 590
Not Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 51503 000 51503 000

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Vésentliga hiandelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rékenskapsarets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Carina Hagerwald Mattias Lindmark

Birger Swahn Katarina Magnusson

Pontus Ingvarsson

Var revisionsberittelse har lamnats 2025- Mitt granskningsprogram har ldimnats 2025-
Faktor AB

Pauline Lennartsson Claes Axelsson

Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Styrelsens ord

Verksamhetsberittelse for Brf Margretedal 2024

Styrelsens malsattning ar att med god kostnadskontroll férvalta och underhalla
fastigheten.

Varje ar utfor Riksbyggens forvaltare tillsammans med styrelsen besiktning av hela
fastigheten, for att revidera underhallsplanen. Fastigheten ar i valdigt gott skick och
det finns i nulaget inget eftersatt underhall. Mindre och stérre underhall utférs
I6pande. Planerade underhall tas med i budgeten fér kommande 5-ars period.

Styrelsen tillampar I6pande amortering. Tva av féreningens lan har lagts om under
aret

Foreningens internrevisor bjuds in att narvara vid bade Budgetmote och
Arsredovisning. En vardefull trygghet fér féreningen, att fa ta del av internrevisorns
kunskaper i ekonomi.

Styrelsen har sedan tidigare knutit till sig tva medlemmar med specialkompetenser,
som star till vart férfogande aven kommande verksamhetsar. Dels inom omradet
juridik, dels for avtalsskrivning. Dessutom har vi under aret 2024 knutit till oss
ytterligare en medlem med erfarenhet av projektledning; Utredning av lackage i
fastigheterna pa Sédra Vagen 17-19. Rapport har kommunicerats till styrelsen efter
varje rond och arbetet fortsatter under 2025.

Styrelsen har sammanstéllt en Kris-plan i héndelse av Kris eller Krig. Med fokus pa
kommunikation och information. Aven med kartlaggning éver narliggande skyddsrum.
Nasta steg i Krisplanen blir att se éver alternativa skyddsplatser i byggnaden.

Vi har inférskaffat ytterligare en hjartstartare. Sa nu har vi hjartstartare i bada husens
entréer.

Under aret har vi haft markarbete med plattsattning for att fylla upp de gropar som
bildats i gang- och kérbanan Hardebergasparet..

Efter behov fran medlemmar har styrelsen installerat ytterligare 4 dubbel-laddare till
elbilar. Fér dessa 8 laddpunkter har féreningen erhallit bidrag fran Naturvardsverket,
som utgdr halva kostnaden.

CO2 matare ar installerad i bada garageplanen. Mataren reglerar behovet av fran
och till -luften och drar igang flaktarna nar de behévs och pa sa vis ar de
energibesparande.

Plan fér brandutrymningsvagar har satts upp vid samtliga in- och utgangar.

VA SYD har bytt ut var varmvattenmatare till digital matare.



Foéreningen har bytt ut Diana DUC system till Bastec. DUC, datoriserad undercentral
byts ut for radiator reglering, hetvattenreglering, tappvarmvattenreglering, tillhérande
pumpar.

Inpasseringssystemet har bytts ut. Detta innefattar centralutrustningen och samtliga
tagglasare. Systemet majliggér aven fjarréppning av dérrar via app i mobilen.

Prenad och E-ways har utfort sin arliga besiktning av vara laddboxar.
Kone har utfort besiktning av vara hissar, detta sker arligen enligt avtal.

Var tidigare leverantor av laddningstjanster, Eways beviljades rekonstruktion, vilket
vid arsskiftet utmynnade i konkurs. Darefter har vi bytt leverantér till RE&GO.

Under 2024 har styrelsen justerat ner el-priset IMD, eftersom priset for el sjunkit
nagot.

Rantelaget vid omlaggning av féreningens lan samt radande varlds-ekonomi som
ocksa drabbat Sverige med kraftigt kande inflation och kostnadsékningar for tjanster
fran vara leverantérer, innebar att styrelsen beslutat héja avgiften from 2025 med
7%.

Riksbyggens fastighetsservice genomfér I6pande under aret mindre underhall, som
tex byte av UPS (batteribackup). Detta gors dels efter fastighetsskétarens rond varje
vecka och dels efter inkomna felanmalningar frdn medlemmar och styrelse via
Riksbyggens portal. Riksbyggen anlitar extern kompetens vid behov.

Margretedal har tillsammans med Riksbyggen genomfért Statuskontroller. Syftet ar
att félja Elsakerhetsverkets féreskrifter och Séker Vatteninstallations regelverk.
Statuskontrollanten har en lista pa runt 100 kontrollpunkter, vilka ingar i
dokumentationen. Kontrollerna har féljts upp.

Riksbyggens underleverantér har bytt till LED-belysning runt entréerna. Att skifta till
LED uppskattas ge en energibesparing pa 50%.

Systematiskt brandskyddsarbete genomférs I6pande samt har protokollférts vid fyra
tillfallen under 2024. Enligt lag har fastighetsforvaltare skyldighet att vidta de atgarder
som behdvs for att forebygga brand i fastigheten.

Vi har tva arliga brandkontrolerl av rékluckor och stigarledningar samt nédbatterier,
dels med vart anlitade brandskyddsféretag Presto. Presto har kontrollerat
stigarledningarna och motionerat vreden pa alla vaningsplan.

Aven Riksbyggen utfér brandskyddskontroll tillsammans med styrelsen. Kontroll av
rékdetektorer for avstangning av ventilationen vid brand samt 6ppnande av rékluckor
och brandgasventilation.. Aven Riksbyggen kontrollerar och motionerar vara
stigarledningar samt testar I6pande vara néd-batterier.

Brf Margretedal och Brf Lunna Tdser har en dverenskommelse om gemensamt
brandskydd dar vi har ett méte per ar och dessutom gemensamma kontroller i vara
utrymmen pa kallarplan och markplan. Tillsammans goér vi upp riktlinjer for hur vi kan
forebygga brand och skador pa basta satt.



Styrelsen har I6pande under aret haft utbyte och éverenskommelser med
grannféreningen Lunna Toéser i de fragor som berér bada féreningarna.

Under verksamhetsaret har styrelsen haft 11 styrelseméten. Arbetsgrupper i olika
konstellationer i styrelsen har haft 10 arbetsméten. Digitalt fortbildningsméte hos
Riksbyggen; 1 st. Arbetsméte med Riksbyggens avdelning for statuskontroll; 5 st.
Styrelsen har under aret haft 2 protokollférda méten med var grannférening Brf
Lunna Toser.

Medlemsinfo utskickade; 10 st. Annan aktuell information ldamnad till medlemmar 8 st.
Aret avslutades med gléggmingel for alla grannar.

Styrelsen
Brf Margretedal



Nyckeltal for bostadsrattsféreningar

Under 2023 tradde nya lagar i kraft som innebar att bostadsrattsféreningar behéver
redovisa fler nyckeltal i sina arsredovisningar. Tanken &r att det ska bli lattare att forsta
hur en férening mar, rent ekonomiskt.

Skuldsattning per kvadratmeter
Brf Margretedals skuldsattning ar: 5.909 kr/kvm.
Kommentar; Skuldséttning under 8.000 kr/kvm &r en bra siffra.

Sparande per kvadratmeter

Brf Margretedals sparande per kvadratmeter &r: 177 kr/kvm.

Kommentar: Sparande &ver 200 kr/kvm &r en bra siffra. Féreningar kan ocksa spara

genom att amortera pa sina lan, men den typen av sparande syns inte i nyckeltalen.

Dels sa sparar Brf Margretedal genom I6pande amortering ca 550.000 kr per ar och
dels sa gér vi punkt-amorteringar som tex 1 mars 2025 med ytterligare 1.000.000 kr.

Rantekéanslighet

Brf Margretedals rantekanslighet ar: 7,4%

Kommentar: Rdntekénslighet méts i hur manga procent arsavgifterna skulle behéva
héjas om réntan pa féreningens lan stiger med 1 procentenhet. Ju lagre siffra — desto
béttre. Efterhand vi amorterar pa vara lan desto béittre siffror far vi framéver. Det &r en
fordel att komma ner till 5%. Vi har en positiv gradvis sdnkning av var rdntekénslighet:
2020 - 9,5%

2021 -9,3%

2022 - 8,8%

2023 - 7,7%

2024 - 7,4%

Energikostnad

Brf Margretedals energikostnad per kvadratmeter ar: 209 kr/kvm.

Kommentar: Cirka 200 kr per kvadratmeter dr en normal siffra i dagsléget. Vara
medlemmar énskar bra mdjlighet till god vdrme i sina bostadsriétter, vilket vi ocksa
har. Vi befinner oss i den dyrare zon 4 med hégst kostnad fér uppvdrmning, men
&dnda haller vi oss pa en normal siffra i jdmférelse.

Arsavgiften per kvadratmeter
Brf Margretedals arsavgift per kvadratmeter &r: 834 kr/kvm och ar.
Kommentar: 800 kr/kvm &r en vanlig siffra.

Styrelsen



Analys av Brf Margretedals ekonomi
datid * nutid * framtid

Réntelaget
Det hojda réntelaget har under de senaste aren gett oss hogre kostnader for

Margretedals 1an. A andra sidan har ranteldget nu férbéttrats sa att senaste l&net vi la
om, 2025-03-01, var till en betydligt Iagre réanta; 2,66 %.

Amortering pa lan

Varje ar har vi Il6pande amortering av vara lan pa ca 550.000 kr. Den 1 mars 2025
betalade vi in ytterligare 1.000.000 kr. Mgjligheten till extra amortering visar pa att vi
ar en férening med stabil ekonomi.

Avgiftsféréandringar

Innan rantekostnaderna 6kade, for nagra ar sedan, under ar da rantorna lag pa en
extremt 1ag niva, gjorde foreningen inga avgiftshdjningar alls dvs;

0 % avgiftsdkning alternativt 1 % avgiftsdkning. Om vi istéllet hade ¢kat avgifterna
med 2-3% varje ar sa hade vi motverkat nuvarande storre hojningar av hyran.
Kostnaderna 6ver tid blir dock varken hdgre eller lagre for enskilda medlemmar, men
daremot mer pataglig da vi tidigare inte haft nagra héjningar alls.

Leverantrskostnader

Vara leverantorer har hojt sina priser kraftigt pga deras 6kade kostnader. Vi har fatt
betala mer for oférandrade tjanster. Hos en del av vara storre leverantorer handlar det
om 10% och 15% mer. Men det drabbar tyvarr alla
bostadsrattsféreningar/hyresvardar, sa vi befinner oss inte i en sémre sits &n andra.

Underhall och reparationer

Vi skéter underhallet av fastigheten sa det inte blir eftersatt. Vi har Riksbyggens hjalp
att ta hand om reparationer i fastigheten. Aven om ekonomin i Sverige varit anstrangd
under flera ar, sa har vi pa Brf Margretedal en val omhandertagen fastighet.

Styrelsen



Vardeutveckling pa bostadsratterna i BRF Margretedal 2006-2024
Sammanstallning gallande vardeutvecklingen pa vara bostader fran nar husen
byggdes, tills bostaden salts.

Utrakningen ar endast baserad pa de 13 salda lagenheterna, dar alla uppgifter ar
funna via offentliga uppgifter pa internet. Dessa 13 objekten motsvarar ca 26% av
antalet I1agenheter som salts minst en gang under perioden.

Den totala procentutvecklingen har delats pa antal ar fran 2006.

Snittutveckling i procent blir da; 3,58% per ar i vardeutveckling.

Denna utveckling maste anses som mycket bra dver en period pa 18 ar, eftersom
detta ligger klart 6ver sparrantans snitt i denna period, aven om bostad i férsta hand

inte &r en investering utan ett boende, sa ar det tryggt for lagenhetsinnehavarna att
veta om detta.

Styrelsen
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsriittsforening Margretedal i Lund
Org.nr 769610-8328

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utf6rt en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrittsférening Margretedal i Lund for
rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av foreningens férmaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhéllanden som kan paverka férmégan att
fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [imna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som dar tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fésta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en réittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover véar revision av arsredovisningen har vi d&ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Margretedal i Lund for rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon fé6rsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgidrder som utfors baseras péa var professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som #r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar férenligt med bostadsrittslagen.

Ystad, den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Faktor AB

Pauline Lennartsson
Auktoriserad revisor
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Arsredovisningen dir upprittad av styrelsen

R B B R F M a rg reted a I for RB BRF Margretedal i Lund i samarbete

. L d med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i R:ksbyggen

www.riksbyggen.se Run 164 heka Livth

RB BRF Margretedal i Lund Org.nr: 7696108328



