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3 Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Styrelsen for Brf Vagnmakaren nr 7 med séte i LUND org.nr. 716407-0315 far hdarmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (ékta bostadsréttsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostéder till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Foreningen registrerades 1962. Féreningens stadgar
registrerades senast 2020-03-18.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Lund kommun:

Fastighet Forvirvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Vagnmakaren 7 1962-06-30 1962

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvardesforsdkrad i Lansforsdkringar. [ forsdkringen ingér styrelseansvar. Hemforsdkring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsdkringsavtal giller t.o.m. 2026-03-31.

Antal Benimning Total yta m2
1 lokaler (upplétna med bostadsrétt) 167
26 lagenheter (upplatna med bostadsrétt) 892
Totalt 27 objekt 1059

Foreningens ldgenheter fordelas pa: 26 st 2 rok.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll

Johan Hjalmar Tarukoski Ordftrande
Fanny Stihlnacke Ledamot
Lis Eskilsson Ledamot
Henrik Leijon Suppleant

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstdmma &r: samtliga i styrelsen.

Styrelsen har under aret héllit 6 protokollférda styrelsemoten.
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Firman tecknas tva i forening av styrelsens ledaméter.
Revisorer har varit: Erik Norberg och Isac Salomonsson med Catinca Zaharia som suppleant, valda av foreningen.
Valberedning har varit: vakant.
Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-06-17. P4 stimman deltog 11 rostberdttigade medlemmar.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Arsavgiften har under aret varit oféréndrad.
Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.
Sedan foéreningen startade har foljande storre atgirder genomforts:
Artal Atgiird
2025 Renovering varmesystem
Foreningen utfor och planerar foljande atgirder under de niirmaste 5 aren:
Renovering av varm- och kallvattensystem
Medlemsinformation
Under éaret har 3 bostadsrétter 6verlétits och 0 upplatits.
Vid rékenskapséarets borjan var medlemsantalet 50 och under &ret har det tillkommit 2 och avgatt 3 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 49.
Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm -152 -114 30 0 55
Skuldséttning, kr/kvm 3949 4011 3611 3 686 3761
Skuldséttning bostadsréttsyta, kr/kvm 3 949 4011 4287 4376 4 465
Réntekanslighet, % 5 5 5 5 5
Energikostnad, kr/kvm 422 370 335 389 345
Arsavgifter, kr/kvm 848 848 876 845 791
Arsavgifter/totala intékter, % 99 98 87 95 90
Totala intdkter, kr/kvm 855 861 847 750 771
Nettoomsittning, tkr 904 910 819 794 790
Resultat efter finansiella poster, tkr -346 =222 =71 -131 =31
Soliditet, % 14 17 26 25 27
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Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera
mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med &terldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
och intdkter och kostnader som dr vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten per kvadratmeter
totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar &skadliggéra det utrymme som finns i foreningen for att mota ett
langsiktigt genomsnittligt underhall. Forenklat visar sparandetalet det underliggande kassaflédet fran den I6pande
verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala réantebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen.
Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsréttsyta: Totala rdntebdarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréttsyta pa bokslutsdagen.
Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rantebérande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna
under rikenskapséret. Ett métt pd hur mycket &rsavgifterna behdver hojas for oforandrat resultat om féreningens

genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, vdarme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). El
ingdr ej i arsavgiften.

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas arsavgift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under rikenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intdkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsréttsforening.

Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror frimst pa driftskostnader i férhallande till intikter, samt kostnader for juridiska atgirder.

Foreningens kassaflode fran den 16pande verksamheten dr negativt med 1 025 403 kr, varav 767 494 kr avser
investeringar i fastigheten. Foreningens sparande till det framtida underhallet uppgar till -152 kr/m2.

For att mota foreningens framtida ekonomiska ataganden (t.ex. amorteringar och éterinvesteringar i fastigheten) kan
styrelsen behova hoja arsavgiften.
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Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  drets utgang
Inbetalade insatser, kr 514 800 0 0 514 800
Underhéllsfond, kr 112 632 0 -42 380 70 252
Reservfond, kr 21 400 0 0 21 400
S:a bundet eget kapital, kr 648 832 0 -42 380 606 452
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 653 706 -221 610 42 380 474 476
Arets resultat, kr -221 610 221610 -346 264 -346 264
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 432 096 0 -303 884 128 212
S:a eget kapital, kr 1080 928 0 -346 264 734 664

* Under éret har reservation till underhéllsfond gjorts med 26 902 kr samt ianspraktagande skett med 69 282 kr

Resultatdisposition

Enligt féreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstdmma, kr 432 096
Arets resultat, kr -346 264
Reservation till underhallsfond, kr -26 902
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 69 282
Summa till féreningsstimmans forfogande, kr 128 212

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rikning, kr 128 212

Ytterligare upplysningar géillande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterfoljande resultat- och
balansrdkning med tillhdrande noter
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Resultatrakning 2251231 20201251

Rorelseintikter

Nettoomséttning Not 2 903 792 910 139
Ovriga rorelseintikter Not 3 1483 1837
Summa Rorelseintikter 905 275 911 976
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -857 869 -725 169
Ovriga externa kostnader Not 5 -130 248 -149 247
Personalkostnader Not 6 -16 112 -25 606

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

. Not 7 -116 329 -100 503
anldggningstillgangar
Summa Rdérelsekostnader -1 120 557 -1 000 526
Rorelseresultat -215282 -88 550
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 82 152
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -131 064 -133 212
Summa Finansiella poster -130 982 -133 060
Resultat efter finansiella poster -346 264 -221 610
Resultat fore skatt -346 264 -221 610
Arets resultat -346 264 -221 610
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Balansrakning 20251231 2024-12:31
Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 4 867 990 4216 825
Péagaende nyanléggningar materiella anldggningstillgangar Not 11 0 767 494
Summa Materiella anldggningstillgangar 4867 990 4984 319
Summa Anléiggningstillgangar 4867 990 4984 319

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 12 29174 32051
Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 10 898 10 733
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 25236 24 822
Summa Kortfristiga fordringar 65 308 67 606

Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 207 164 1298 231
Summa Kassa och bank 207 164 1298 231
Summa Omsittningstillgangar 272 471 1365 837
Summa Tillgangar 5 140 461 6 350 156
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Balansrakning
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 514 800 514 800
Reservfond 21400 21400
Fond for yttre underhall 70252 112 632
Summa Bundet eget kapital 606 452 648 832
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 474 476 653 706
Arets resultat -346 264 -221 610
Summa Fritt eget kapital 128 212 432 096
Summa Eget kapital 734 664 1 080 928
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 4116 294 3136812
Summa Langfristiga skulder 4116 294 3136 812
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 65 664 1110 810
Leverantorsskulder Not 17 2074 852 068
Skatteskulder Not 18 459 4269
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 0 2877
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 20 221 306 162 392
Summa Kortfristiga skulder 289 503 2 132 416
Summa Skulder 4 405 797 5269 228
Summa Eget kapital och skulder 5140 461 6 350 156
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Kassaflodesanalys rore1231 20941291

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rérelseresultat -215282 -88 550

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 116 329 100 503
Summa Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 116 329 100 503
Erhéllen ridnta 82 152
Erlagd rianta -150 726 -107 917
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital -249 598 -95 812

Kassaflode fran fordandringar i rorvelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 2 298 357
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -778 104 826 183
Summa Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital =775 806 826 540
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -1 025 403 730 728

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anldggningstillgangar 0 =767 494

Summa Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 -767 494

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -65 664 423 836
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -65 664 423 836
Arets kassaflode -1 091 067 387 070
Likvida medel vid arets borjan 1298 231 911 161
Likvida medel vid arets slut 207 164 1298231
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnimndens allménna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsndmndens allménna rd&d BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsréttsféreningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmiinna virderingsprinciper

* Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, vriga tillgdngar och
avsittningar har virderats till anskaftningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvdrden férutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

¢ Inkomster redovisas till verkligt viarde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

AvsKkrivning pa materiella anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av linjart enligt plan &ver den beréknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vésentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid p& byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliiggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vérdena for materiella anldggningstillgangar f6r
att faststdlla om det finns ndgon indikation pé att dessa tillgdngar har minskat i varde. Om s4 &r fallet,
berdknas tillgdngens virde for att kunna faststélla storleken pé en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens tillgangar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspréktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgdr en del av féreningens sékerstéllande av medel
for underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapséarets slut har en dterstdende bindningstid pa Gver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rdkenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skatteméssigt &r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pé utbetalning av tjénsteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Kassaflodesanalys
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Kassaflodesanalysen, hir upprittad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under rdkenskapsaret. I likvida medel har, utover kassamedel och likvida medel p& bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pa avrdkningskonto hos HSB inrdknats.

2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdittning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 866 424 866 424
Arsavgifter bostider informationséverforing 31200 31200
Ovriga priméra intikter 6168 12515
Summa Bruttoomsditining 903 792 910 139
Summa Nettoomsdittning 903 792 910 139
I arsavgifter ingar vatten, uppvarmning och kabel-TV
. 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintcikter
Ovriga sekundéra intdkter 1483 1837
Summa Ovriga rorelseintiikter 1483 1837
2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -111 751 -98 961
Reparationer -45 901 -54 534
Planerat underhall -69 282 0
El -143 313 -127 552
Uppvirmning -215 715 -198 695
Vatten -88 399 -65 107
Sophémtning -25 306 -25 512
Fastighetsforsakring -14 625 -13 986
Kabel-TV och bredband -85 016 -83 953
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -58 561 -56 870
Summa Driftskostnader -857 869 -725 169
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. 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Administrationskostnader -130 248 -15253
Konsultkostnader 0 -121 425
Ovriga forvaltningskostnader 0 -12 570
Summa Ovriga externa kostnader -130 248 -149 247
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -12 499 -12 499
Sociala avgifter -3 613 -3613
Ovriga personalkostnader 0 -9 494
Summa Personalkostnader -16 112 -25 606
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 anléiggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -116 329 -100 503
Summa 4v- o.ch rzoedskrivningar av materiella och immateriella -116 329 -100 503
anldggningstillgangar
. 2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rénteintckter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintikter och liknande poster 82 152
Summa Ovriga réinteintdikter och liknande resultatposter 82 152
2025-01-01 2024-01-01
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader lan till kreditinstitut -127 421 -128 077
Ovriga rintekostnader -3 643 -5135
Summa Rdntekostnader och liknande resultatposter -131 064 -133 212
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Not 10 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingéende anskaffningsvérde byggnader 8199914 8199914
Ingaende anskaffningsvérde mark 264 521 264 521
Arets investeringar 767 494 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvdrden 9231929 8 464 435
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -4 247 611 -4 147 108
Arets avskrivningar -116 329 -100 503
Summa Ackumulerade avskrivningar -4 363 939 -4 247 611
Utgaende redovisat viirde 4867 990 4216 825
Taxeringsvdirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostadder 14 200 000 9 600 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 852 000 1131 000
Taxeringsvérde mark - bostédder 8200 000 9200 000
Taxeringsvédrde mark - lokaler 338 000 318 000
Summa 23590 000 20 249 000
Stdllda scikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 4 496 008 4496 008
Varav i eget forvar 0 0
Stdllda scikerheter 4 496 008 4 496 008

Not 11 Pagaende nyanliggningar materiella anliggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar
Ingdende vérde pagéende nyanldggning 767 494 0
Arets investeringar 0 767 494
Ombklassificering till byggnad -767 494 0
Summa Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 0 767 494

Not 12 Kundfordringar 2025-12-31 2024-12-31
Kundfordringar
Kundfordringar 29 174 32 051
Summa Kundfordringar 29 174 32 051
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Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Skattekonto 10 898 10 733
Summa Ovriga fordringar 10 898 10 733
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostmader och upplupna intdkter
Forutbetald forsékring 0 3575
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter* 25236 21247
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 25236 24 822
* innehaller forutbetald forsakring
Not 15 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Bankkonto 207 164 1298 231
Summa Kassa och bank 207 164 1298 231
Not 16 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
oL . Ndsta ars
Ldneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp ;
amortering
Stadshypotek 3.42% 2029-03-30 262 500 7 000
Stadshypotek 3.36% 2029-10-30 1561812 0
Stadshypotek 3,90% 2027-06-30 1 575 000 50 000
Stadshypotek 2.89% 2028-06-01 648 396 7 164
Stadshypotek 3,07% 2029-04-30 134 250 1500
4 181 958 65 664
Langfristig del 4116 294
Nésta ars amortering av langfristig skuld 65 664
Lan som ska konverteras inom ett ar 0
Kortfristig del 65 664
Nésta ars amorteringar av l&ng- och kortfristig skuld 65 664
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 262 656
Skulder med bindningstid pé 6ver 5 &r uppgér om 5 &r till 0
Genomsnittsréantan vid rets utgang 3.48%
Finns swap-avtal Nej
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Not 17 Leverantorsskulder 2025-12-31 2024-12-31
Leverantorsskulder
Leverantorsskulder 2074 852 068
Summa Leverantorsskulder 2074 852 068
Not 18 Skatteskulder 2025-12-31 2024-12-31
Skatteskulder
Skatteskulder 459 4269
Summa Skatteskulder 459 4269
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 2877
Summa Ovriga skulder 2 877
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intckter
Forutbetalda hyror och avgifter 75 965 75 965
Upplupna riantekostnader 8118 27 780
Ovriga upplupna kostnader 137223 58 647
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 221 306 162 392

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-05-22.
Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, Idmnats betréffande denna arsredovisning.

Dokument-ID 09222115557578810047

Signerat JHT, LE, FS, EN, IS




REVISIONSBERATTELSE 2025

Till arsmatet i Brf Vagnmakaren nr 7
Organisationsnummer 716407-0315

Vi har granskat arsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsens forvaltning i Brf Vagnmakaren nr 7 for
rakenskapsaret 2025-01-01 — 2025-12-31.

Styrelsen ansvarar for foreningens rakenskaper och forvaltning. Vart ansvar ar att, pa grundval av var
revision, uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Detta innebér att revisionen planerats och
genomforts for att uppna hog — men inte absolut — sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

Arbetet har omfattat: Granskning av ett urval av underlagen for belopp och annan information, beddmning
av tillampade redovisningsprinciper, vardering av den samlade informationen i &rsredovisningen, granskning
av vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i foreningen, samt beddmning av om nagon styrelseledamot

handlat i strid med stadgar eller arsmotesbeslut

Vi anser att var revision ger en rimlig och andamalsenlig grund for vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att arsmotet faststéller balans- och resultatrakningen for rakenskapséaret 2025.

Vi tillstyrker vidare att styrelsens ledamaoter beviljas ansvarsfrinet for rakenskapséaret, da vi inte funnit att
nagon ledamot handlat i strid med foreningens stadgar eller arsmotesbeslut.

Lund 2026-05-22

Erik Norberg Isac Salomonsson
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende Brf Vagnmakaren nr 7 signerades av foljande personer med HSBs e-signeringstjcnst i
samarbete med Scrive. Dokument-id: 09222115557578810047
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Revisionsberittelse 2025

Revisionsberdittelsen for 2025 avseende Brf Vagnmakaren nr 7 signerades av foljande personer med HSBs e-
signeringstjanst i samarbete med Scrive. Dokument-id: 09222115557579167305
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Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestéar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning samt en
notférteckning. Av notférteckningen framgar vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrékningen.

Forvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
ovrigt under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar av
resultat- och balansrakningen. Forvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatriakningen

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader foreningen har
haft under éret. Intdkter minus kostnader &r lika med arets
redovisade dverskott eller underskott. For en bostadsrittsférening
géller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sé att de ticker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsvirdet fér en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill siga
den totala avskrivningen féreningen gjort under arens lopp.

Balansrikningen

Balansrdkningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan redovisas
anldggningstillgangar och omsittningstillgangar. P4 skuldsidan
redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och dvriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhéll samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anliggningstillgangar

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.
Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omséttningstillgangar
kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa vardepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om f6reningen har
sina likvida medel pa klientmedelskonto hos HSB-f6reningen
redovisas detta under dvriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett eller
flera &r, till exempel fastighetslan med lédngre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och ndsta ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

Fond For yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska styrelsen
uppritta underhallsplan for foreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller pa annan grund enligt stadgarna, ska arliga reserveringar
goras till fond for yttre underhall. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrdkningen. Om f6éreningen under aret utfort planerat
underhall gors en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden ir ett sitt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at mellan aren
och dr en del i foreningens sékerstdllande av medel f6r underhall av
foreningens tillgangar.

Fond for inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrittsféreningen ska avsétta medel till
fond for inre underhall. Fondbehallningen i arsredovisningen
utvisar foreningens sammanlagda skuld for bostadsrétternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvardet och en réinta, och kan innebéra stora kostnadsokningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I 4rsredovisningen kan det mellan balansrékning och noter inga en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsrittsféreningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhélls genom att jamfora bostadsréttsforeningens
likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

Slutligen

En érsredovisning beskriver historien men egentligen &r framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade underhallsplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende &r viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
arsredovisningen.



