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3 Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Styrelsen for Brf Skonadal i Lund med séte i LUND org.nr. 745000-1420 far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (ékta bostadsréttsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostéder till
medlemmarna med nyttjandertt och utan tidsbegrinsning. Foreningen registrerades 1943. Féreningens stadgar
registrerades senast 2017-02-06.

Foreningen dger och forvaltar

Fastighet Upplats av Avgildsperiod Nista fornyelse Nybyggnadsar byggnad
Polhem 5, 6,7, 8 & 9 0 ar 1943
Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvardesforsdkrad i Lansforsdkringar Skane. [ forsdkringen ingér ej styrelseansvar. Hemforsédkring
tecknas och bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstillagg ingar ej i foreningens
fastighetsforsdkring. Nuvarande forsékringsavtal giller t.o.m. 2026-03-31.

Antal Benimning Total yta m2
29 lagenheter (upplatna med bostadsrétt) 1217
18 p-platser 0
Totalt 47 objekt 1217

Foreningens ldgenheter fordelas pa: 19 st 1 rok, 10 st 2 rok.

Foreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal
Lund Polhem GA:1 G:A 0/0 Vattenforsorjningsanldggning

Totalt 1 objekt
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll

Emil Thorsson Ordf6rande
Ola Beckman Ledamot
Maja Bengtson Ledamot
Igor Maté Ledamot
Marten Wadenbéck Ledamot
Johan Dandanell Litzén Suppleant

I tur att avga frén styrelsen vid ordinarie féreningsstimma &r: Emil Thorsson och Ola Beckman.
Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i forening av Emil Thorsson, Méarten Wadenbéack och Ola Beckman.
Revisorer har varit: Erik Bjorling, vald av féreningen.

Valberedning har varit: Ulrika Lindman, vald vid féreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-06-10. P4 stimman deltog 11 rostberdttigade medlemmar.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Arsavgiften forédndrades fr.o.m. 2025-01-01 med +5%.

En forandring av arsavgiften med +3% per 2026-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhéllsplanen anvinds béde for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-11-09.

Sedan foéreningen startade har foljande storre atgiirder genomforts:
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Artal Atgird

1988 Anslutning till husens vattenburna virmesystem till fjarrvirmentet. Aven installation av kulvertar
mellan husen

1997 Byte av husens tappvattenledningar

1999 Byte av termostater pa husens virmeelement. Aven intrimning av vdirmesystemet, samt ny
cirkulationspump

2000 Separering av dag - och spillvatten-ledningar pa Linnégatan 19 och pé Studentgatan 38 (se ritningar).

2001 Husens yttertak forsags med nytt tétskikt (Derbigum med granulat) med 10 érs garanti, som omfattar
material, laggning samt dven foljdskador. Aven nya tak-luckor, samt skorstenarna helbeslogs med plat.

2001 Renovering av husens elsystem — nya el-ledningar, nya jordade eluttag och strombrytare samt
jordfelsbrytare i samtliga lagenheter.

2001 Fonsterbyte — treglas, pa utsidan aluminiumbeklédda tréfonster av H -typ med genomgéende post i bage
(dér sa erfordrades), persienner i spar och fonsterbleck av aluminium.

2003 Drénerings - och fuktskyddsarbeten pa husgrunderna pé Linnégatan 13, 15 och 17 samt separering av
dag- och spillvattenledningar. Stupréren f6rsdgs med rensgaller.

2003 Ink&p och installation av tvdttmaskin (W36 SH). Den nya tvéttmaskinen ersétter Miele W 5406.

2004 En ny héck (vintergron liguster) planteras 1angs Pedellgatan.

2004 Plattor har inforskaffats och lagts pa den nya avfallsplatsen.

2005 Montering av spaltventiler (BIOBE 30) i samtliga sov- och vardagsrumsfonster.

2005 Sotningsvasendet i Lund AB genomftrde lagstadgad funktionskontroll av ventilationssystemen i
foreningens hus.

2006 Ytterligare plattor lades vid avfallsplatsen efter anmodan fran renhallningsverket.

2007 Ink6p och installation av torktumlare av méirket Bosch. 5 ars plusgaranti. Den nya torktumlaren ersétter
Elvita WT971.

2007 Samtliga av foreningens trad beskars under hosten. 6 trad togs bort.

2007 Renovering av husens avloppssystem genom infodring av befintliga rér och brunnar med Proline-
metoden.

2008 Energideklaration som ska goras vart tionde ar uppréttades och anslogs i trapphusen.
Energiforbrukningen dr 14g pga att flera ldgenheter inte anvinds regelbundet. Géller i tio ar.

2009 Fasadrenovering.

2010 Singel till gdngarna.

2011 Ommalning av trapphus, entrédorrar, entrétak, kéllardorrar, rdcken vid yttre kéllartrappor samt
kallarfonster inklusive nitbagar.

2011 Omfattande beskédrning av hacken efter anmodan fran kommunen.

2011 Ett trad avldgsnades.

2012 Omfattande beskdring av hangpil och beskédring av tysk 16nn. En Magnolia planterades.

2012 Tillaggsisolering.

2013 Inga investeringar genomforda.

2014 Nya entrédorrar

2015 Drénering hus 17

2016 Ny torktumlare Electrolux T5190

2016 Upprustning véarmesystem

2017 Omfattande kapning av stora buskar samt beskérning av samtliga frukttrad

2019 Totalrenovering av tvittstuga

2023 Ommalning galler kéllarfonster, entrédorrar och entrétak
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Foreningen utfor och planerar foljande atgirder under de niirmaste 5 aren:
Lagning av yttre kéllartrappor, golv runtbrunnarna utantér killarentrédodrrarna samtsockelytor.
Renovering av killarna: omputsning och kalkningav véggar, mélning av golv, tak och dorrar.
Oversyn elcentraler i kéllare
Omasfaltering av parkeringsplatserna, nya vitaparkeringslinjer.
Medlemsinformation
Under éaret har 9 bostadsritter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapséarets borjan var medlemsantalet 57 och under &ret har det tillkommit 16 och avgatt 13 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rékenskapsérets slut var 60.
Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 88 345 155 181 133
Skuldséttning, kr/kvm 1689 1775 1 890 1870 2002
Skuldséttning bostadsréttsyta, kr/kvm 1689 1775 1 890 1870 2002
Réntekénslighet, % 2 3 3 3 3
Energikostnad, kr/kvm 367 311 271 263 262
Arsavgifter, kr/kvm 766 702 682 650 650
Arsavgifter/totala intikter, % 91 89 85 87 89
Totala intédkter, kr/kvm 838 786 803 749 733
Nettoomséttning, tkr 1021 956 969 911 894
Resultat efter finansiella poster, tkr 7 -63 -186 104 45
Soliditet, % 27 27 28 32 28
Forandringar i eget kapital
Disposition av
foregiende ars
Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  drets utgang
Inbetalade insatser, kr 21350 0 0 21350
Underhéllsfond, kr 59 470 0 30 000 89 470
Reservfond 44 185 0 0 44 185
S:a bundet eget kapital, kr 125 005 0 30 000 155 005
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 834 630 -62 691 -30 000 741 939
Arets resultat, kr -62 691 62 691 7476 7476
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 771 939 0 -22 524 749 415
S:a eget kapital, kr 896 944 0 7476 904 420

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 30 000 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr
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Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller iansprdktagande fran
underhéllsfonden.

Till féreningsstimmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstémma, kr 771 939
Arets resultat, kr 7476
Reservation till underhéllsfond, kr -30 000
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 0
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 749 415

Styrelsen foreslir att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rikning, kr 749 415

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterfoljande resultat- och
balansrdkning med tillhdrande noter
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- M 2025-01-01 2024-01-01
Resu lta tra kn I ng 2025-12-31 2024-12-31

Rorelseintiikter

Nettoomséttning Not 2 1 020 765 955990
Ovriga rorelseintikter 6169 0
Summa Rorelseintikter 1026 934 955 990
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -805 506 -786 470
Ovriga externa kostnader Not 4 -25673 24018
Avt.och.neds.krl\:nmgar av materiella och immateriella Not 5 99 256 299 256
anldggningstillgangar

Summa Rorelsekostnader -930 436 -909 744
Rorelseresultat 96 498 46 246
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 156 661
Réntekostnader och liknande resultatposter -89 178 -109 598
Summa Finansiella poster -89 022 -108 937
Resultat efter finansiella poster 7 476 -62 691
Resultat fore skatt 7 476 -62 691
Arets resultat 7476 -62 691
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Balansrakning 20251231 20241231

Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 6 3026 673 3117 544
Maskiner och andra tekniska anlédggningar Not 7 25 147 33531
Summa Materiella anldggningstillgangar 3 051 819 3151075
Summa Anléiggningstillgangar 3 051 819 3151 075

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 -180
Aktuell skattefordran 0 1273
Ovriga kortfristiga fordringar 3629 32393
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 8 53397 2611
Summa Kortfristiga fordringar 57 026 36 097

Kassa och bank

Kassa och bank Not 9 190 371 112 650
Summa Kassa och bank 190 371 112 650
Summa Omsiittningstillgangar 247 397 148 747
Summa Tillgangar 3299216 3299 822
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Balansrakning
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 21350 21350
Reservfond 44 185 44 185
Fond for yttre underhall 89 470 59 470
Summa Bundet eget kapital 155 005 125 005
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 741 939 834 630
Arets resultat 7476 -62 691
Summa Fritt eget kapital 749 415 771 939
Summa Eget kapital 904 420 896 944
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 10 0 0

Summa Langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2 055 000 2 160 000
Leverantorsskulder 131278 69 064
Skatteskulder Not 11 4717 2 305
Ovriga kortfristiga skulder Not 12 108 196 102 945
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 13 95 606 68 564
Summa Kortfristiga skulder 2 394797 2 402 878
Summa Skulder 2 394797 2 402 878
Summa Eget kapital och skulder 3299216 3299 822
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Kassaflodesanalys Jozstzs1  20pa12a1

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rérelseresultat 96 498 46 246

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 99 256 99 256
Summa Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 99 256 99 256
Erhéllen ridnta 156 661
Erlagd rianta -73 358 -111 843
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 122 552 34 320

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -20 929 10901
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 81098 39572
Summa Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital 60 169 50 473
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 182 721 84 793

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -105 000 -140 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -105 000 -140 000
Arets kassaflode 77721 -55207
Likvida medel vid arets borjan 112 650 167 857
Likvida medel vid arets slut 190 371 112 650
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnimndens allménna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsndmndens allménna rd&d BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsréttsféreningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmiinna virderingsprinciper

* Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, vriga tillgdngar och
avsittningar har virderats till anskaftningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvdrden férutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

¢ Inkomster redovisas till verkligt viarde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

AvsKkrivning pa materiella anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av linjart enligt plan &ver den beréknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vésentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid p& byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pd markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid p& maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anléiggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena f6r materiella anldaggningstillgangar for
att faststélla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgadngar har minskat i vérde. Om sé &r fallet,
berédknas tillgangens vérde for att kunna faststélla storleken p& en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar berdknas utifrén foreningens underhéllsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspréktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhall utgor en del av féreningens sékerstéllande av medel
for underhdll av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och Kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsérets slut har en terstdende bindningstid pa Gver ett ar
klassificeras som langftistig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat frdn verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gédllande skatteregler.
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Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt p& utbetalning av tjénsteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foregéende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér upprattad med indirekt metod, visar forédndringar av foretagets likvida medel
under rédkenskapséret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrikningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och é&r.

Sparande: Arets resultat med &terldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intdkter och kostnader som &r vésentliga och som inte &r en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att méta ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala réntebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pé
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldséttning bostadsréttsyta: Totala rédntebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréttsyta pé
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala réantebédrande skulderna pé& bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rdkenskapséret. Ett métt p& hur mycket arsavgifterna behdver hojas f6r oforandrat

resultat om féreningens genomsnittsrénta Skar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt métt p4 medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under rdkenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intdkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsiéttning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rakenskapséret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrénsad relevans i en bostadsréttsférening.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdittning
Arsavgifter bostdder andelstalsfordelad 871704 830 076
Arsavgifter bostider informationséverforing 60 552 24 795
Hyror garage och parkeringsplatser 63 888 61 080
Hyror informationséverforing 0 8265
Ovriga priméra intikter 24 621 33034
Summa Bruttoomsdittning 1020 765 957 250
Hyresbortfall 0 -1260
Summa 0 -1260
Summa Nettoomscdittning 1020 765 955990
I arsavgifterna ingér varme, vatten och kabel-TV.
2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Drifiskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -197 470 -200 190
Reparationer -5 830 -45313
El -59 775 -61 997
Uppvéarmning -285 304 -255 588
Vatten -101 382 -61 502
Sophémtning -41 630 -44 258
Fastighetsforsakring -10 757 -10 146
Kabel-TV och bredband -47 105 -57 386
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -56 253 -50 091
Summa Driftskostnader -805 506 -786 470
. 2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 0 -514
Administrationskostnader -20 297 -15 383
Extern revision 0 -2500
Ovriga forvaltningskostnader -5376 -5 622
Summa Ovriga externa kostnader -25 673 -24 018
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Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

2025-01-01 2024-01-01

Not 5 anliggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -90 872 -90 872
Avskrivningar pd maskiner och inventarier -8 384 -8 384
Summa 41}- o'ch noedskrivningar av materiella och immateriella -99 256 99 256
anldggningstillgangar

Not 6 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingéende anskaftningsvérde byggnader
Ingdende anskaffningsvérde mark

Summa Ackumulerade anskaffningsvdirden

Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Summa Ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

6 263 594 6 263 594
25000 25000
6288 594 6288 594
-3 171 050 -3 080 178
-90 872 -90 872

-3 261921 -3 171 050
3026 673 3117 544

Taxeringsvdrde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvérde byggnad - bostédder 16 600 000 12 200 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvérde mark - bostdder 11 800 000 13 400 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 0 0
Summa 28 400 000 25 600 000
Stallda scikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 3 693 000 3 693 000
Varav i eget forvar 0 0
Stdllda sdkerheter 3693 000 3 693 000
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Not 7 Maskiner och andra tekniska anléiggningar 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingédende anskaffningsvérde 128 270 128 270
Summa Ackumulerade anskaffningsvdrden 128 270 128 270
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -94 739 -86 355
Arets avskrivningar -8 384 -8 384
Summa Ackumulerade avskrivningar -103 124 -94 739
Utgdende redovisat virde 25147 33531
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostmader och upplupna intdkter
Forutbetald forsékring 2715 2611
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 50 682 0
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intcikter 53 397 2611
Not 9 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Bankkonto 1 190 371 112 650
Summa Kassa och bank 190 371 112 650
Not 10 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
oL . Ndsta ars
Ldneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp ;
amortering
Nordea Hypotek AB 3.71% 2026-01-01 35000 35000
Nordea Hypotek AB 2.97% 2026-03-12 2 020 000 140 000
2 055 000 175 000
Langfristig del 0
Nésta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 2 055 000
Kortfristig del 2 055 000
Nésta ars amorteringar av l&ng- och kortfristig skuld 175 000
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 560 000
Skulder med bindningstid pé 6ver 5 &r uppgér om 5 &r till 0
Genomsnittsrantan vid rets utgang 2,98%
Finns swap-avtal Nej
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Not 11 Skatteskulder 2025-12-31 2024-12-31
Skatteskulder
Skatteskulder 4717 2 305
Summa Skatteskulder 4717 2 305
Not 12 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 13272 11 940
Ovriga kortfristiga skulder 94 924 91 005
Summa Ovriga skulder 108 196 102 945
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intckter
Forutbetalda hyror och avgifter -1239 -5 801
Upplupna réantekostnader 20 444 4624
Ovriga upplupna kostnader 76 401 69 741
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intcikter 95 606 68 564

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgar av dess signering, ldmnats betrdffande denna arsredovisning.

Arsredovisningens innehéll blev klart 2026-06-09.
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Revisionsberiittelse 2025
Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Skénadal 745000-1420
Rapport om arsredovisningen

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens foérvaltning i
Bostadsrittsféreningen Skonadal for ar 2025. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och foérvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala oss om ridkenskaperna och
den 6vriga forvaltningen pa grundval av min revision.

Jag har planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsédkra mig om att
arsredovisningen inte innehdller vésentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingar
ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
den samlade informationen i arsredovisningen. Jag har granskat visentliga beslut, atgiarder
och forhéllanden i féreningen f6r att kunna bedoma om nagon styrelseledamot har handlat i
strid med foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina
uttalanden nedan.

Uttalanden

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dirmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Styrelsens ledamoter har enligt min bedomning inte handlat i strid med féreningens stadgar.
Darfor rekommenderar jag foreningsstamman att ge styrelsen ansvarsfrihet for den tid som
revisionen omfattar.

Lund 2026-06-09

Erik Bjorling

av féreningen vald revisor
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Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestéar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning samt en
notférteckning. Av notférteckningen framgar vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrékningen.

Forvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
ovrigt under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar av
resultat- och balansrakningen. Forvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatriakningen

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader foreningen har
haft under éret. Intdkter minus kostnader &r lika med arets
redovisade dverskott eller underskott. For en bostadsrittsférening
géller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sé att de ticker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsvirdet fér en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill siga
den totala avskrivningen féreningen gjort under arens lopp.

Balansrikningen

Balansrdkningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan redovisas
anldggningstillgangar och omsittningstillgangar. P4 skuldsidan
redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och dvriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhéll samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anliggningstillgangar

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.
Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omséttningstillgangar
kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa vardepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om f6reningen har
sina likvida medel pa klientmedelskonto hos HSB-f6reningen
redovisas detta under dvriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett eller
flera &r, till exempel fastighetslan med lédngre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och ndsta ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

Fond For yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska styrelsen
uppritta underhallsplan for foreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller pa annan grund enligt stadgarna, ska arliga reserveringar
goras till fond for yttre underhall. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrdkningen. Om f6éreningen under aret utfort planerat
underhall gors en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden ir ett sitt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at mellan aren
och dr en del i foreningens sékerstdllande av medel f6r underhall av
foreningens tillgangar.

Fond for inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrittsféreningen ska avsétta medel till
fond for inre underhall. Fondbehallningen i arsredovisningen
utvisar foreningens sammanlagda skuld for bostadsrétternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvardet och en réinta, och kan innebéra stora kostnadsokningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I 4rsredovisningen kan det mellan balansrékning och noter inga en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsrittsféreningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhélls genom att jamfora bostadsréttsforeningens
likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

Slutligen

En érsredovisning beskriver historien men egentligen &r framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade underhallsplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende &r viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
arsredovisningen.



