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Stadgar

för Bostadsrättsföreningen Maxa, org. nr 769637-3609

Antagna den 13 juni 2024

Föreningens företagsnamn och ändamål

1§

Föreningens företagsnamn är Bostadsrättsföreningen Maxa.

2§

Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i

föreningens hus upplåta bostadslägenheter och lokaler till nyttjande och utan

tidsbegränsning. Upplåtelse får även omfatta mark som ligger i anslutning till föreningens

hus, om marken ska användas som komplement till bostadslägenhet eller lokal.

Bostadsrätt är den rätt i föreningen som en medlem har på grund av upplåtelsen. Medlem
som innehar bostadsrätt kallas bostadsrättshavare.

Föreningens säte

38

Föreningens styrelse ska ha sitt säte i Lunds kommun.

Räkenskapsår

48

Föreningens räkenskapsår omfattar tiden 1 januari till och med 31 december.

Medlemskap

5§

Fråga om att anta en medlem avgörs av styrelsen om annat inte följer av 2 kap. 10 S

bostadsrättslagen (1991:614).

Styrelsen är skyldig att snarast, normalt inom en månad från det att skriftlig ansökan om

medlemskap kom in till föreningen avgöra frågan om medlemskap.

69

Medlem får inte utträda ur föreningen, så länge han innehar bostadsrätt.
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En medlem som upphör att vara bostadsrättshavare ska anses ha utträtt ur föreningen, om

inte styrelsen medgett att han får stå kvar som medlem.

Avgifter

7§

För bostadsrätten utgående insats, andelstal och årsavgift fastställs av styrelsen. Ändring
av insats och andelstal ska dock alltid beslutas av föreningsstämma.

Årsavgiften avvägs så att den i förhållande till lägenhetens andelstal kommer att motsvara

vad som belöper på lägenheten av föreningens löpande utgifter, amorteringar och

avsättningar i enlighet med 8 S.

Årsavgiften betalas månadsvis i förskott senast sista vardagen före varje kalendermånads

början, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i årsavgiften ingående ersättning för värme och varmvatten,

renhållning, konsumtionsvatten eller elektrisk ström ska erläggas efter förbrukning

och/eller area. Detsamma gäller i årsavgiften ingående ersättning för Tv/bredband/telefoni,

kostnad för mätning och administration för värme och vatten eller dylikt, vilket kan erläggas

lika för varje lägenhet eller efter förbrukning.

Om inte årsavgiften betalas i rätt tid, utgår dröjsmålsränta enligt räntelagen (1975:635) på

den obetalda avgiften från förfallodagen till dess full betalning sker.

Upplåtelseavgift, överlåtelseavgift, pantsättningsavgift och avgift för andrahandsupplåtelse

kan tas ut efter beslut av styrelsen.

För arbete med övergång av bostadsrätt får överlåtelseavgift tas ut av bostadsrättshavaren

med belopp som maximalt får uppgå till 3,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 SS

social- försäkringsbalken. överlåtelseavgift betalas av överlåtaren.

För arbete vid pantsättning av bostadsrätt får pantsättningsavgift tas ut med belopp som

maximalt får uppgå till 1,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 $S

socialförsäkringsbalken. Pantsättnings- avgift betalas av pantsättaren.

Avgift för andrahandsupplåtelse får för en lägenhet årligen motsvara högst 10% av

prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §$ socialförsäkringsbalken. Om en lägenhet upplåts

under en del av ett år, beräknas den högsta tillåtna avgiften efter det antal

kalendermånader som lägenheten är upplåten.

Föreningen får i övrigt inte ta ut särskilda avgifter för åtgärder som föreningen ska vidta med

anledning av lag och författning.

Avgifter ska betalas på det sätt styrelsen bestämmer. Betalning får dock alltid ske genom

postanvisning, plusgiro eller bankgiro.
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Avsättning, underhållsplan och användning av årsvinst

89

Styrelsen ska upprätta en underhållsplan för genomförandet av underhållet av föreningens

hus och årligen budgetera samt genom beslut om årsavgiftens storlek tillse att erforderliga

medel avsätts för att säkerställa underhållet av föreningens hus.

Avsättning för föreningens fastighetsunderhåll ska göras i enlighet med av styrelsen

upprättad underhållsplan.

Den vinst som kan uppstå på föreningens verksamhet ska balanseras i ny räkning.

Styrelse

9§

Styrelsen består av minst tre och högst tio ledamöter, vilka samtidigt väljs av föreningen på

ordinarie stämma för tiden intill dess nästa ordinarie stämma hållits.

Konstituering och beslutsförhet

10§

Styrelsen konstituerar sig själv.

Styrelsen är beslutför när de vid sammanträdet närvarandes antal överstiger hälften av hela

antalet ledamöter. För giltigheten av fattade beslut fordras, då för beslutsförhet minsta

antalet ledamöter är närvarande, enighet om besluten.

Firmateckning

11§

Föreningens företagsnamn (firma) tecknas, förutom av styrelsen, av två styrelseledamöter i

förening eller av en av styrelsen därtill utsedd styrelseledamot i förening med annan av

styrelsen därtill utsedd person.

Förvaltning

12§

Styrelsen får förvalta föreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevärd, vilken

själv inte behöver vara medlem i föreningen, eller genom en fristående

förvaltningsorganisation.

Vicevärden ska inte vara ordförande i styrelsen.
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Avyttring m.m.

13 §

Utan föreningsstämmas bemyndigande får styrelsen eller firmatecknare, inte avhända

föreningen dess fasta egendom eller tomträtt. Styrelsen får dock inteckna och belåna

sådan egendom eller tomträtt.

Styrelsens åligganden

14 §

Det åligger styrelsen

att avge redovisning för förvaltningen av föreningens angelägenheter genom att

avlämna årsredovisning som ska innehålla berättelse om verksamheten under året

(förvaltningsberättelse) samt redogörelse för föreningens intäkter och kostnader

under året (resultaträkning) och för ställningen vid räkenskapsårets utgång

(balansräkning),

att upprätta budget och fastställa årsavgifter för det kommande räkenskapsåret,

att

att

att

minst en gång årligen, innan årsredovisningen avges, besiktiga föreningens hus

samt inventera övriga tillgångar och i förvaltningsberättelsen redovisa vid

besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av särskild betydelse,

senast sex veckor före föreningsstämma, på vilken årsredovisningen och

revisionsberättelsen ska framläggas, till revisorerna lämna årsredovisningen för det

förflutna räkenskapsåret samt

senast två veckor innan ordinarie föreningsstämma hålla kopia av årsredovisningen

och revisionsberättelsen tillgängliga för medlemmarna.

Revisor

15 S

En eller två revisorer samt en eller två suppleanter väljs av ordinarie föreningsstämma för

tiden intill dess nästa ordinarie stämma hållits. En revisor ska vara extern med lägst

kompetens godkänd revisor.

Det åligger revisor

att verkställa revision av föreningens årsredovisning jämte räkenskaper och styrelsens

förvaltning samt att senast tre veckor före ordinarie föreningsstämma framlägga

revisionsberättelse.
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Valberedning

Vid ordinarie stämma väljs valberedning.

16 §

Mandattiden är fram till nästa ordinarie stämma. Valberedningen ska bestå av lägst två

ledamöter. En ledamot utses av föreningsstämman till ordförande i valberedningen.

Valberedningen bereder och föreslår personer till de förtroendeuppdrag som

föreningsstämman ska tillsätta. Valberedningen ska till föreningsstämman lämna förslag

på arvode för styrelsens ledamöter och revisorer.

Föreningsstämma

17§

Ordinarie föreningsstämma hålls en gång om året före juni månads utgång.

Extra stämma hålls då styrelsen finner skäl till det och ska av styrelsen även utlysas då

detta för uppgivet ändamål hos styrelsen skriftligen begärts av en revisor eller av minst en

tiondel av samtliga röstberättigade medlemmar. Begäran ska ange vilket ärende som ska

behandlas.

Föreningsstämman får besluta att den som inte är medlem ska ha rätt att närvara eller på

annat sätt följa förhandlingarna vid föreningsstämman. Ett sådant beslut är giltigt endast

om det biträds av samtliga röstberättigade som är närvarande vid föreningsstämman.

Ombud, biträden och andra stämmofunktionärer har alltid rätt att närvara vid

föreningsstämman.

Kallelse till stämma

18§

Styrelsen kallar till föreningsstämma. Kallelse till föreningsstämma ska tydligt ange de

ärenden som ska förekomma på stämman.

Kallelse till föreningsstämma ska ske genom anslag på lämpliga platser inom föreningens

hus. Medlem, som inte bor i föreningens hus, ska kallas genom brev med posten under

uppgiven eller eljest för styrelsen känd adress. Skriftlig kallelse ska enligt lag i vissa fall

sändas till varje medlem vars adress är känd för bostadsrättsföreningen.

Kallelse får utfärdas tidigast sex veckor före föreningsstämman och senast två veckor före

föreningsstämman.

Andra meddelanden till föreningens medlemmar delges genom anslag på lämplig plats

inom föreningens fastighet eller genom brev.
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Motionsrätt

19 §

Medlem som önskar få ett ärende behandlat vid stämma ska skriftligen framställa sin

begäran hos styrelsen i så god tid att ärendet kan tas upp i kallelsen till stämman.

Dagordning

20 §

På ordinarie föreningsstämma ska förekomma följande ärenden

1. Föreningsstämmans öppnande
2. Val av stämmoordförande

3. Anmälan av ordförandens val av protokollförare

4. Godkännande av röstlängd

5. Fråga om närvarorätt vid föreningsstämman

6. Fastställande av dagordningen

7. Val av två personer att jämte stämmoordföranden justera protokollet
8. Val av minst två rösträknare

9. Frågan om kallelse skett i behörig ordning

10. Genomgång av styrelsens årsredovisning

11. Genomgång av revisorernas berättelse

12. Beslut om fastställande av resultaträkning och balansräkning

13. Beslut i anledning av bostadsrättsföreningens vinst eller förlust enligt fastställd

balansräkning

14. Beslut om ansvarsfrihet för styrelsens ledamöter

15. Beslut om antal styrelseledamöter och suppleanter

16. Beslut om arvoden och principer för andra ekonomiska ersättningar för

styrelsens ledamöter, revisorer, valberedning och de andra förtroendevalda som

valts av föreningsstämman

17. Val av styrelseledamöter och suppleanter

18. Beslut om antal revisorer och suppleant

19. Val av revisor/er och suppleant

20. Beslut om antal ledamöter i valberedningen

21. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordförande

22. Av styrelsen till föreningsstämman hänskjutna frågor och av medlemmar

anmälda ärenden som angivits i kallelsen

23. Föreningsstämmans avslutande

På extra föreningsstämma ska kallelsen, utöver punkt 1–9 ovan, ange de ärenden för vilka

föreningsstämman utlysts samt extra föreningsstämmans avslutande.
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Protokoll

21 §

Protokoll vid föreningsstämma ska föras av den stämmans ordförande utsett därtill. I fråga

om protokollets innehåll gäller:

1. att röstlängden ska tas in eller biläggas protokollet,

2. att stämmans beslut ska föras in i protokollet samt

3. om omröstning har skett, att resultatet ska anges i protokollet.

Protokoll ska förvaras betryggande.

Vid stämma fört protokoll ska senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgängligt för

medlemmarna.

Röstning, ombud och biträde

22 §

Vid föreningsstämma har varje medlem en röst. Om flera medlemmar har en bostadsrätt

gemensamt, har de dock tillsammans endast en röst. Om en medlem har flera

bostadsrätter, har medlemmen endast en röst. Röstberättigad är endast den medlem som

betalat förfallen insats eller årsavgift.

Medlems rösträtt vid föreningsstämman utövas av medlemmen personligen eller av den

som är medlemmens ställföreträdare enligt lag eller genom ombud som antingen ska vara

medlem i föreningen, medlemmens make, sambo, syskon, förälder eller barn. Är

medlemmen en juridisk person får denne företrädas av ombud som inte är medlem.

Ombud ska lämna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och gäller

högst ett år från utfärdandet.

Ingen får på grund av fullmakt rösta för mer än en annan röstberättigad.

En medlem kan vid föreningsstämma medföra högst ett biträde som antingen ska vara

medlem i föreningen, medlemmens make, sambo, förälder, syskon eller barn.

Omröstning vid föreningsstämma sker öppet om inte närvarande röstberättigad påkallar

sluten omröstning.

Vid lika röstetal avgörs val genom lottning, medan i andra frågor den mening gäller som

biträds av ordföranden.

De fall - bland annat fråga om ändring av dessa stadgar - där särskild röstövervikt erfordras

för giltighet av beslut behandlas i 9 kap. bostadsrättslagen (1991:614).
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