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BRF Masen i Lund 114
745000-2097

Forvaltningsberittelse

Styrelsen for BRF Masen i Lund, 745000-2097, avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Féreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

STYRELSE
Foéreningens styrelse 2025-05-21 - 2025-12-31

Vendela Wilthorn (ledamot och ordférande)
Marija Stefanovska (ledamot)

Per Féaltman (ledamot)

Anton Tibblin (ledamot)

Arne Adolfsson (ledamot)

Nathalie Zelle (ledamot)

Ulrica Dougan (ledamot)

Suppleanter har varit:

Catrin Ringberg

Erik Hansson (har under aret avgatt ut styrelsen pa egen begéran)
Foéreningens styrelse 2025-01-01 - 2025-05-21

Gustav Weberup (ledamot och ordférande)
Marija Stefanovska (ledamot)

Per Faltman (ledamot)

Vendela Wilthorn (ledamot)

Anton Tibblin (ledamot)

Arne Adolfsson (ledamot)

Suppleanter har varit:

Nilla Holmin
Erik Hansson

VALBEREDNING
Valberedningen har under aret bestatt av Katarina Lindgren, Gustav Weberup och Linnea Littrén.
FIRMATECKNING

Firman tecknas, férutom av styrelsen, av Vendela Wilthorn, Arne Adolfsson, Anton Tibblin och Martin
Scharp (extern firmatecknare), tva i forening.

REVISORER
Revisor har varit Faktor AB i Ystad.
FORENINGSSTAMMA

Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-05-21 dar 21 bostadsratter var representerade med
stadgeenlig rostratt.
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Féreningen har under aret haft 11 protokollférda styrelseméten.

ANTAL MEDLEMMAR

Féreningen har 100 medlemmar med bostadsratt. Byggnaderna med fastighetsbeteckning MASEN 12
uppfoérdes 1947 och har en total boarea pa 5 046 kvadratmeter samt en lokal pa 251 kvadratmeter
som ags och hyrs ut av féreningen.

Vasentliga hiandelser under rikenskapsaret
LAGENHETSOVERLATELSE
Av foreningens 100 bostadsratter har under aret 10 6verlatits.

FORVALTNING

Fastighetsskotseln har ombesorjts av Agile Fastighetsservice och den ekonomiska férvaltningen har
ombesorjts av Kilimanjaro Redovisningsbyra AB.

LONER OCH ERSATTNINGAR

Fordelning inom styrelsen (timarvode): 64 662 kr (350 kr/timme)
Sammantradesarvode: 40 300 kr (550 kr/méte)
Valberedning: 1 750 kr

LOPANDE UNDERHALL 486 851 kr (71 334 kr 2024)

Det har under aret varit hégre I6pande underhallskostnader jamfort med tidigare ar. Exempel pa
atgarder under 2025 &r spolning av ror utfort av PULS (124 856 kr), atgarda lackare i varmesystem
(Sandbackens Ror - 71 537 kr), lackage i badrum (Sandbackens Ror - 28 390 kr), lagning av
klinkergolv i tvattstuga (Vegalund 36 576 kr), asfaltering parkeringsplatser (Akea - 34 125 kr),
vattenlackage i kallare (Secco - 20 041 kr).

FRAMTIDA UNDERHALL

Renovering av horisontella avloppsledningar i kéllare, separering av spill- och dagvattenledningar,
dranering av kallaryttervaggar samt aterstallning av mark. Féreningen har i april 2026 signerat en
uppdragsoffert med Tving Byggkonsult AB avseende projektledning och byggledning for BRF Masens
kommande dranering- och VA-projekt som syftar till att handla upp en Iamplig totalentreprendr och dar
Tving skoter framtagning av entreprenadkontrakt och tidplan tillsammans med entreprenéren. Tving
kommer sedan att ta hand om byggledningen néar byggnationen startar.

Foreningen &r en akta bostadsrattsférening (privatbostadsféretag).

Féreningen har en underhallsplan som &r framtagen i maj 2023 av gb3 projekt AB.

Medlemsinformation
MANADSAVGIFTER OCH HYROR

Styrelsen har beslutat att manadsavgifterna skall h6jas med 2 procent fran och med den 1 juli 2026.
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Flerarsoversikt
Belopp i kr

2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 4 434 688 4 353 448 4158 417 4 052 847
Resultat efter finansiella poster 670 505 1179 363 825 286 656 154
Soliditet % 90,9 90,1 88,1 77,5
Arsavgift per m? upplaten med 816 802 780 761
bostadsratt
Arsavgifternas andel av totala 92,9 93 91,2 94,6
rorelseintakter %
Skuldsattning per m? 16 32 47 221
Skuldsattning per m? upplaten med 17 33 50 232
bostadsratt
Sparande per m? 158 256 165 160
Energikostnad per m? 342 295 280 304
Rantekanslighet % 0 0 0,1 0,3

Kommentar till flerarsoversikt
Bostadsyta: 5 046
Yta lokal: 251

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséattning

Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet

(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar

Arsavgift per m? upplaten med bostadsratt
Arsavgifter dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintéakter %

Arsavgifter dividerat med rérelseintékter

Skuldsattning per m?

Rantebarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och kvadratmeter

upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per m? upplaten med bostadsratt
Réntebarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt

Sparande per m?

Justerat resultat dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Energikostnad per m?

Kostnader for varme, el och vatten, dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och

antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Réntekanslighet %

Rantebarande skulder dividerat med intékter fran arsavgifter.
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Foérandringar i eget kapital

Medlems- Fond fér yttre
insatser underhall

Balanserat

4/14

resultat Arets resultat

Belopp vid arets ingang
Balanseras i ny rékning
Avsattning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

90 775 6 159 865

1000 000

1654 232
1179 363
-1 000 000

1179 363
-1 179 363

670 505

90 775 7 159 865

Till &rsstammans férfogande stéar féljande medel:

1833 595

670 505

Belopp i kr

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

1833 595
670 505

2504100

Avséttning till fond for yttre underhall
Balanseras i ny rékning

Summa

1906 943
597 157

2504100
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Resultatrakning
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2025-01-01 - 2024-01-01 -
Belopp i kr Not 2025-12-31  2024-12-31
Rorelseintékter, lagerférandringar m.m.
Nettoomséattning 2 4 434 688 4 353 448
Summa rorelseintéakter, lagerférandringar m.m. 4434 688 4 353 448
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3 -3 346 322 -2 751 355
Ovriga externa kostnader 4 -115 875 -153 709
Personalkostnader 5 -138 745 -144 694
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -164 241 -175 529
anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader -3 765183 -3 225 287
Roérelseresultat 669 505 1128 161
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 10 708 54 873
Réantekostnader och liknande resultatposter -9708 -3671
Summa finansiella poster 1000 51 202
Resultat efter finansiella poster 670 505 1179 363
Resultat fore skatt 670 505 1179 363
Arets resultat 670 505 1179 363
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Balansrékning

Belopp i kr Not 2025-12-31  2024-12-31
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 104 000 104 000
Inventarier, verktyg och installationer 7 103 238 89 824
Forbattringsutgifter pa fastighet 8 4115 090 4246 502
Summa materiella anlaggningstillgangar 4 322 328 4 440 326
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga innehav 9 800 000 800 000
Andra langfristiga fordringar 10 5500 5500
Summa finansiella anldggningstillgangar 805 500 805 500
Summa anlaggningstillgangar 5127 828 5245 826
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 36 875 33 084
Ovriga fordringar 1 62
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 152 123 155 031
Summa kortfristiga fordringar 188 999 188 177
Kassa och bank

Kassa och bank 5418 806 4652 960
Summa kassa och bank 5418 806 4 652 960
Summa omsittningstillgangar 5 607 805 4841 137
SUMMA TILLGANGAR 10735633 10 086 963
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Balansrédkning

Belopp i kr Not 2025-12-31  2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 90 775 90 775
Fond for yttre underhall 7 159 865 6 159 865
Summa bundet eget kapital 7 250 640 6 250 640
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1833595 1654 232
Arets resultat 670 505 1179 363
Summa fritt eget kapital 2504 100 2 833 595
Summa eget kapital 9754740 9 084 235
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11,12 0 83 592
Summa langfristiga skulder 0 83 592
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 83592 83612
Leverantérsskulder 179 676 141 276
Skatteskulder 23 964 15291
Ovriga skulder 89 660 55 041
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 604 001 623 916
Summa kortfristiga skulder 980 893 919 136
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10735633 10 086 963
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr 2025-12-31  2024-12-31
Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 669 505 1128 161
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet m.m.

Avskrivningar och nedskrivningar 164 241 175229
Erhallen rénta 10 708 54 873
Erlagd ranta -2 299 -3671
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandringar av 842 155 1 354 592
rérelsekapital

Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital

Okning/minskning kundfordringar -3 791 28 182
Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar 2 969 17 275
Okning/minskning leverantérsskulder 38 400 -13 686
Okning/minskning évriga kortfristiga skulder 23 378 34 737
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 903 111 1421100
Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -46 243
Okning/minskning av kortfristiga placeringar -7 409

Kassaflode fran investeringsverksamheten -53 652 0
Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld -83 612 -83 612
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -83 612 -83 612
Arets kassaflode 765 847 1337 488
Likvida medel vid arets bérjan 4652 960 3315472
Likvida medel vid arets slut 5418 807 4 652 960
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

9/14

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allménna
rad BFNAR 2016:10 om arsredovisning i mindre féretag samt BFNAR 2023:1 fér kompletterande

upplysningar i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Materiella anlaggningstillgangar

https://sign.visma.net/sv/document-check/0bdb92d4-6490-478d-9e43-8e397b00bf79

Avskrivningar Procent Ar
Byggnader 2 50
Inventarier, verktyg och installationer 20 5
Forbattringsutgifter pa fastighet 2 50
Ovriga materiella anlaggningstillgangar 20 5
Not 2 Nettoomsittning

2025-01-01 - 2024-01-01 -

2025-12-31  2024-12-31
Arsavgifter 4119630 4048 770
Hyresintakter lokaler 277 045 269 390
Hyresintakter parkering 37 500 35 225
Paminnelseavgifter och éresavrundning 513 63
Summa 4434 688 4 353 448
Kommentar till not
| foreningens arsavgifter ingar kostnader for varme, vatten, hushallsel, kabel-tv samt anslutning till
bredband.
Electronically signed / Sahkoisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
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Not 3 Driftskostnader
2025-01-01 - 2024-01-01 -
2025-12-31  2024-12-31
Planerade underhallskostnader 0 0
Lépande underhallskostnader 486 851 71333
Snérojning 12 900 12 527
El 544 721 491 225
Varme 919 919 832 889
Vatten 347 461 237 829
Renhallning 136 992 147 442
Kabel-TV/Bredband 134 485 196 403
Fastighetsférsakring 127 276 119 834
Fastighetsavgift 186 730 174 120
Fastighetsskotsel 448 987 467 753
Summa 3 346 322 2751 355
Not 4 Ovriga externa kostnader
2025-01-01 - 2024-01-01 -
2025-12-31  2024-12-31
Redovisningstjanster 60 000 60 000
Konsultarvoden 5350 15631
Revisionskostnader 14 688 30 096
Nycklar och cylindrar 6 221 5783
Medlemsavgift bostadsrattsorganisation 7 960 7 960
Ovriga externa kostnader 21 656 34 239
Summa 115 875 153 709
Not 56 Medelantalet anstéllda
2025-01-01 - 2024-01-01 -
2025-12-31  2024-12-31
Medelantalet anstallda 0 0

Kommentar till not

Styrelsearvode (timarvode) 350 kr/timme 64 662 kr (72 713 kr 2024)
Sammantradesarvode 550 kr/méte 40 300 kr (36 500 kr 2024)
Valberedning 1 750 kr (1 050 kr 2024)

Arbetsgivaravgifter 32 032 kr (34 431 kr 2024)
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Not 6 Byggnader och mark

1114

2025-12-31  2024-12-31
Ingédende anskaffningsvarden 1914 000 1914 000
Utgaende anskaffningsvarden 1914 000 1914 000
Ingaende avskrivningar -1 810 000 -1 810 000
Utgaende avskrivningar -1 810 000 -1 810 000
Redovisat varde 104 000 104 000
Taxeringsviérde
Byggnader 69 124 000 51821 000
Mark 46 309 000 52291 000
Summa taxeringsvarde 115433 000 104 112000
Kommentar till not
Féreningen innehar marken med aganderatt
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

2025-12-31  2024-12-31
Ingédende anskaffningsvarden 1021 207 1021 207
Férandringar av anskaffningsvarden
Inkdp 46 243
Utgaende anskaffningsvarden 1067 450 1021 207
Ingaende avskrivningar -931 383 -887 266
Férandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -32 829 -44 117
Utgaende avskrivningar -964 212 -931 383
Redovisat virde 103 238 89 824
Not 8 Forbattringsutgifter pa fastighet

2025-12-31  2024-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 12160466 12 160 466
Utgaende anskaffningsvarden 12160466 12160 466
Ingaende avskrivningar -7 913 964 -7 782 552
Férandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -131 412 -131 412
Utgaende avskrivningar -8 045 376 -7 913 964
Redovisat virde 4115 090 4 246 502
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Not 9 Andra langfristiga innehav

2025-12-31  2024-12-31
Ingédende anskaffningsvarden 800 000 800 000
Utgaende anskaffningsvarden 800 000 800 000
Redovisat virde 800 000 800 000
Kommentar till not
Avser en lokal som féreningen kopt i BRF Masen och som numera hyrs ut.
Not 10 Andra langfristiga fordringar

2025-12-31  2024-12-31
Ingédende anskaffningsvarden 5500 5500
Utgaende anskaffningsvarden 5500 5500
Redovisat virde 5500 5500
Not 11 Langfristiga skulder

2025-12-31  2024-12-31
Belopp pa skuldpost som forfaller till betalning senare an fem ar efter 0 0
balansdagen
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

Datum for

Langivare Réantesats % réantedndring  2025-12-31  2024-12-31
Stadshypotek lanenr 472238 1,67 2026-12-30 83 592 167 204
Summa 83 592 167 204

Kommentar till not
Varav kortfristig del 83 592 kr (83 612 kr 2024).

Genomsnittlig ranta 1,67 % (1,67% 2024).
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Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2025-12-31  2024-12-31
Upplupna arvoden 40 675
Upplupna sociala avgifter 12 567
Forutbetalda intakter 370 749 368 841
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Typ av interimspost 2025-12-31  2024-12-31
Upplupna elkostnader 48 918 50 012
Upplupna varmekostnader 118 883 105 819
Upplupna vattenkostnader 40 546 20180
Upplupna renhallningskostnader 10 205 10 926
Upplupna revisionskostnader 14 700 14 700
Ovrigt 196
Summa 604 001 623 916
Not 14 Stéllda sdkerheter

2025-12-31  2024-12-31
Fastighetsinteckningar 4770800 4770 800
Summa stéllda sdkerheter 4770 800 4770 800
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall bestamdes 2026-05-07

Datum framgar av den digitala underskriften.

14/14

Lund

Vendela Wilthorn Anton Tibblin
Styrelseordférande Styrelseledamot
Arne Adolfsson Per Faltman
Styrelseledamot Styrelseledamot
Marija Stefanovska Nathalie Zelle
Styrelseledamot Styrelseledamot

Ulrica Dougan
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var digitala underskrift.

Faktor AB

Pauline Lennartsson
Auktoriserad revisor
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VENDELA WILTHORN

ee2f05dc-97eb-4cc4-bf18-6c0a5768af78 - 2026-05-11 18:16:53 UTC +03:00
BankID / Freja elD - 00b104{f-5938-49df-9ea9-821c0eae2ca9 - SE

ANTON TIBBLIN

d5915f44-cedd-4007-af1a-b48af3ce5834 - 2026-05-11 18:24:03 UTC +03:00
BankID / Freja elD - d638ea86-1357-4080-a51a-63078d48e821 - SE

ARNE ADOLFSSON

63b0ce1e-6232-451b-b294-ec888af40231 - 2026-05-11 18:33:03 UTC +03:00
BankID / Freja elD - 1fd8f9c4-5e0d-497b-849b-a6fe28b52dee - SE

PER FALTMAN
b932ba56-4dfc-43db-b042-b8218e7cc214 - 2026-05-11 22:58:54 UTC +03:00
BankID / Freja elD - efb49854-d166-4b28-9b98-ecc97db01faa - SE

MARIJA STEFANOVSKA

33a58d61-57a2-421c-a0ba-0dae9dca3b68 - 2026-05-12 09:35:45 UTC +03:00
BankID / Freja elD - 20da34d2-1245-4c00-8cab-f903c077ed42 - SE

NATHALIE ALEXANDRA ZELLE

fdb0101d-7f59-4c78-905b-efeb6cd89bbe - 2026-05-12 10:24:21 UTC +03:00
BankID / Freja elD - 8dad79cf-573d-4db8-b739-f53b2afa6534 - SE

ULRICA DOUGAN

c4655236-bb5c-442e-b263-44aab6026faa - 2026-05-12 17:21:40 UTC +03:00
BankID / Freja elD - 5a3cdffe-84e1-4982-a7ee-85754955418 - SE
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