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Bostadsrittsforeningen Karlstorp
Org.nr. 745000-1271

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens verksamhet omfattar forvaltning av fastighet i Lund som innehaller 19 st andelsldgenheter i tva plan. Ligenheterna dr i
samma grundutférande (ca 115 kvm) fordelade pa foljande byggnader:

Kastanjegatan 72 5 st

Kastanjegatan 74 4 st

Gullregnsvégen 6 5 st

Stickelbérsgrianden 4 5 st

I fastigheten finns dven utrymmen for tvéttstuga, torkrum, gemensamt forradsutrymme i f d pannrum samt férrad for varje
andelsldgenhet. Foreningens byggnader fardigstilldes 1962. Foreningens séte 4r i Lund.

Foreningens fastighet dr taxerad som smahusenhet med tre eller fler bostadsbyggnader. Foljande fastigheter ingar i enheten:
Lund Kejsarkronan 1, Lund Kejsarkronan 2, Lund Kungsliljan 1 samt Lund Nejlikan 1.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening).

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma for verksamhetséaret 2023/24 holls den 17 november 2024 i mangelrummet, Gullregnsvégen 4.

Styrelsen under verksamhetsaret:
Ordforande Calle Stodberg
Ledamot Johan Widén

Ledamot Joachim Rodrigues
Ledamot Kristin Ormstad
Suppleant Johanna Generosi
Suppleant Torbjorn Lyrstrom

Styrelsen har under aret haft 7 styrelsemoten, samtliga har protokollforts.

Firmatecknare
Foreningens firma tecknas av styrelsen, samtliga ordinarie ledamoéter i férening.

Kassor
Torbjorn Lyrstrom har varit kassor under aret (uppdrag utan arvode). Baker Tilly (genom Johan Skrak) har utfort bokforingsarbete pa
uppdrag fran styrelsen.

Revisor
Christian Rosén (Baker Tilly), auktoriserad revisor.

Valberedning
Foreningens valberedning utgores av Maria Johansson som valdes pa foregaende arsstimma.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under 2024/25 har flera av foreningens tréipaneler malats om. En del av tripanelerna runt forradet pa Gullregnsvigen har bytts ut.
Taket pa forradsbyggnaderna och tvittstugan och pannrum pa Stickelbdrsgranden och Gullregnsvigen har bytts ut.

Medlemsinformation
Vid arets slut var antalet medlemmar i foreningen 34 st.

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen 4r att mer @n en medlem kan bo i samma ldgenhet.
Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Fixarhelg/underhall

Fixarhelger/dagar har anordnats den 14-15 september 2024 samt den 10:e maj 2025. Underhallsarbete har bestétt av malning,
tradgardsarbete, tvitt av fasader samt annat underhall av allménna ytor.
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Bostadsrittsforeningen Karlstorp

Org.nr. 745000-1271

Planerat underhall

Under rikenskapsaret 2025/2026 planeras fortsatt malning av paneler. Renovering av tvittstuga ir planerad.

Arsavgifter

Maénadsavgiften har under aret varit 5 600 kr under hosten 2024 samt 5 900 under varen 2025.

Underhallsplan

Foreningen foljer en underhallsplan uppdaterad 2025.

Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift upplaten med bostadsritt
(kr/kvm)

Grundavgift per kvadratmeter (kr/kvm)
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintikter (%)

Skuldsittning (kr/kvm)

Sparande (kr/kvm)
Rantekinslighet (%)
Energikostnad (kr/kvm)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Bostadsrittsytan dr 2 185 kvm.

2024/2025  2023/2024
1428 248 1394 451

41 541 201 342
88,46 88,51
646 630
600 584
99 99
1070 1091
146 130
1,8 1,9
249 233

I begreppet "arsavgift" ingar debiterad el efter férbrukning.

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Energikostnad

Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande

2022/2023
1309 593
119 965
86,63

594
534

99
1269
285
24
218

2021/2022
1370 467
266 384
86,56

626
534

100
1288
256
2,4
218

Arets resultat 5kat med Arets avskrivningar, arets kostnader for eventuella utrangeringar, jimforelsestorande poster och planerat

underhall.

Skuldséttning

Foreningens rintebdrande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsriitt.

Réntekénslighet

Foreningens rintebdrande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med foreningens intikter fran grundavgift. Nyckeltalet &r
ett matt pa hur mycket grundavgift behdver hojas for of6rindrat resultat om foreningens genomsnittsrinta 6kar med en procentenhet.

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstamma:

Reservering till fond for yttre underhall

Tanspréktagande av fond for yttre underhll

Arets resultat
Belopp vid arets utgang
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Fond for yttre Uppskrivn.- Fritt eget
underhall fond kapital
1208 370 20 368 000 -1527 813

602 556 -602 556
-193 400 193 400
41 541

1617 526 20 368 000 -1 895428
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Bostadsrittsforeningen Karlstorp
Org.nr. 745000-1271

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat -1 830 369

Avsiittning till fond for yttre underhall -300 000

Tanspréktagande av fond for yttre underhéll 193 400

Arets resultat 41 541
-1 895 428

Forslag till disposition:

Balanseras i ny rikning -1 895 428
-1 895 428

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hinvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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Bostadsrittsforeningen Karlstorp
Org.nr. 745000-1271

RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsittning

Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-07-01
Not 2025-06-30

2 1428 248
1428 248

3 -1 086 306
-98 627

-83 244

-1268 177

160 071

4493
-123 023
-118 530

41 541

41 541

41 541
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2023-07-01
2024-06-30

1394 451

1394 451

-878 778
-79 325
-83 244

-1 041 347

353 104

2982
_154 744

-151 762

201 342

201 342

201 342
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Bostadsrittsforeningen Karlstorp
Org.nr. 745000-1271

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-06-30
Not

21837 949
197 031
22 034 980

TN

2 000
2000

22 036 980

20 672
189 254
209 926

461 809
461 809

671 735

22708 715
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2024-06-30

21894 001
224 223

22 118 224

2 000

2000

22120 224

205
141 948

142 153

388 170

388170

530323

22 650 547
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Bostadsrittsforeningen Karlstorp

Org.nr. 745000-1271

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
]?alanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2025-06-30

20 368 000
1617526

21 985 526

-1 936 969
41 541

-1 895 428

20 090 098

2 297 000

2297 000

42 000
107 925
24 400
0

147 292

321 617

22708 715

2024-06-30

20 368 000
1208 370

21576 370

-1729 155
201 342

-1527 813

20 048 557

2 342 500

2 342 500

42 000
34153
17 669
3776
161 892

259 490

22 650 547
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Bostadsrittsforeningen Karlstorp
Org.nr. 745000-1271

KASSAFLODESANALYS 2024-07-01 2023-07-01
Not 2025-06-30 2024-06-30
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 160 071 353104
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 83 244 83 244
Erhallen rdnta mm 4 493 2982
Erlagd réinta -123 023 -154 744
Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore foridndringar av rorelsekapital 124 785 284 586
Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -67 773 112 586
Minskning(-)/6kning(+) av Kortfristiga skulder 62 127 -73 571
Kassaflode fran den lopande verksamheten 119 139 323 601
Investeringsverksamheten
Forvirv av byggnader och mark 4 0 0
Forvarv av inventarier, verktyg och installationer 5 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan -45 500 -388 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -45 500 -388 500
Forandring av likvida medel 73 639 -64 899
Likvida medel vid arets borjan 388 170 453 069
Likvida medel vid arets slut 461 809 388170
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Bostadsrittsforeningen Karlstorp

Org.nr. 745000-1271

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anliiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Nettoomséttning

Arsavgifter
Elforbrukningsavgifter
Ovriga elintikter

Fastighetskostnader

Fastighetsforsidkring
Vattenforbrukning

Elférbrukning

Renhéllning och fastighetsskotsel
Fjirrviarme

Reparationer och underhall
Fastighetsavgift (skatt)

Ovrigt

Noter till balansrikningen

Not 4

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Ingaende anskaffningsviarden mark

Utgaende uppskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvdrden
Mark
Byggnader
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2024/2025

1311 000
101 524
15 724

1428 248

2024/2025

81775
121 582
141 337

50979
281 495
194 950
191 406

22782

1 086 306

2025-06-30

4851318

4851318
-3 420317
-56 052

-3 476 369
20 463 000

20 463 000

21 837 949

42 567 000
28 389 000

70 956 000

Antal ar

50
10

2023/2024

1276 800
98 805
18 846

1394 451

2023/2024

75519
106 238
133 267

56 950
269 860

23 657
180 975

32312

878 778

2024-06-30

4851318

4851318
-3 364 265
-56 052

-3420 317
20 463 000

20 463 000

21894 001

42 567 000
28 389 000

70 956 000
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Bostadsrittsforeningen Karlstorp
Org.nr. 745000-1271

NOTER

Not 5

Not 6

Not 7

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang
Belopp vid arets utgang

Langfristiga skulder

Forfaller mellan 2 och 5 ar
Forfaller senare dn 5 ar

Ovriga noter

Not 8

Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar

2025-06-30

570 366

570 366
-346 143
-27 192

-373 335

Lund den dag som framgar av elektronisk underskrift.

Johan Widén
Styrelseledamot
Ordforande

Kristin Ormstad
Styrelseledamot

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av elektronisk underskrift.

Christian Rosén
Auktoriserad revisor

Carl-Johan Stodberg
Styrelseledamot

Joachim Neves Rodrigues
Styrelseledamot
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197 031

2025-06-30

20 368 000
20 368 000

2025-06-30

168 000
2129 000

2025-06-30

2 878 000

2024-06-30

570 366

570 366
-318 951
-27 192

-346 143

224 223

2024-06-30

20 368 000
20 368 000

2024-06-30

168 000
2174 500

2024-06-30

2 878 000
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