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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Tarnan, 716407-2055, med sate i Lund, far harmed avge
arsredovisning fér rakenskapsaret 2025.
Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Styrelsen
Styrelsen har under aret bestatt av féljande medlemmar:

Emilia Thoor, ledamot ,ordférande
UlIf Andersson, ledamot

Kevin Persson, ledamot

Helene Engh, suppleant

Carmela Rosenberg, suppleant
Axel Smedman, suppleant

Styrelsen har under aret haft 12 st protokollférda moten.

Internrevisor
Ingela Fridlund valdes men avsade sig uppdraget 9 januari 2026

Externrevisor
Mikael Gradlander

Fastigheten

Féreningen ager fastigheten Havstruten 5, Masvagen i Lundskommun . Byggnaden ar fran 1960 och
ombyggd och registrerad som bostadsrattsférening 1984. Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en akta bostadsratts férening. '

Fastighetens totalyta ar 1549 kvadratmeter och bestar av flerfamiljshus i tva vaningar med 20
bostadsratter.

Fastigheten ar fullvardeforsakrad genom Lansforsakringar Skane. Forsakringen innefattar aven
skadedjursforsakring hos Anticimex. Dessutom har foreningen tecknat en tillaggsférsakring hos
Anticimex innehallande skadebesiktning vid skada, hussvampsférsékring och sjélvriskforsakring. From
2011-07-01 har féreningen en kollektiv bostadsrattsférsakring hos Lansforsakringar.

Féreningen d&r medlem i Bostadsratterna.

Ekonomi och investeringar

Féreningen har haft tre trédgardsdagar under aret med god uppslutning.

Under aret har féreningen bevittnat avslutningen pa avioppsarbetet ldngs Masvagen. En dversvamning
i tvattstugan pga namnda arbete gjorde att golvet i tvattstugan behovde laggas om. Foreningen
passade ocksa pa att lagga ny asfalt kring dagvattenbrunnarna vid parkeringen i samband med
asfaltslaggningen langs Masvégen. Detta sa att avrinningen av regnvatten férbattrades. | samband
med arbetet | gatan beskars ocksa héckarna langs med Masvagen och Allingavagen pa bredden.
Under hosten 2025 gjordes en valbehovlig rensning av samtliga hangrannor pa féreningens
boningshus. Samtliga férradsdérrar och vissa metallstommar till vid ingang E och F har malats.

Belysningen i trapphus och pa fasader skall bytas ut, beslutet fattades pa hosten 2025 och kommer
sannolikt att genomféras under borjan av 2026. | trapphusen kommer foreningen ocksa att ersatta
lysknapparna med rérelsesensorer for att underlatta fér samtliga som ror sig i trapphusen. .

Pga att nya lagar tratt i kraft de senaste aren beslutade styrelsen under 2025 att med hjalp av SBC att
uppdatera féreningens stadgar. Extrastammor med anledning av detta har hallits i januari och mars
2026.

Under 2026 kommer styrelsen att se dver behovet och ta fram underlag infor en eventuell relining av

foreningens avioppsror under 2027.
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Foreningens fastighetslan till kreditinstitutet var vid arets slut 3 091 886 kr .Lanen ar placerade till
foljande viilkor:

Lanebelopp  Rintesats Amortering Lanebelopp
Villkorsdag
2025-01-01 under 2025 2025-12-31
Stadshypotek 2469718 2,73% 100 000 2369718  2026-12-01
Stadshypotek 102 250 3,20% 0 102250 2026-01-02
Stadshypotek 675118 3,08% 55 200 619918  2028-09-30
3 247 086 155 200 3 091 886

Forvaltningen

Inre och yttre forvaltning handhas av Agile fastighetsférvaltning AB. Pramo Ekonomi & Data AB
handhar féreningens ekonomi inklusive hyresaviseringar.

Medlemsinformation
Vid rakenskapsarets bérjan fanns 34 medlemmar under aret har 7 medlemmar avgatt och 7 nya
hélsats valkomna.

For Styrelsen BRF Tarnan,
Emilia Thoor, Ordférande
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 1 303 584 1230144 1 157 544 998 448
Resultat efter finansiella poster 90 414 147 569 255 985 27 927
Soliditet, % 50,9 491 46,6 40,3
Arsavgift per kvm 842 794 747 682
Skuldsattning per kvm 1996 2 096 2205 2713
Sparande per kvm 186 216 241 94
Energikostnad per kvm 232 201 177 183
Réantekanslighet 2 3 3 4
Arsavgifter del av rérelseintakter % 99 100 98 100

Forandringar i eget kapital

Insatskapital Yitre fond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets borjan 1078 906 489 910 1647 213 147 569
147 569 -147 569
ars resultat
Avs. till underhalls fond 50 000 -50 000
enlgt stamma
Arets resultat 90 414
Belopp vid arets slut 1078 9206 539 910 1744 782 90 414
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till fsrfogande staende medel:
Balanserat resultat 1744 782
arets resuitat , 90 414
Totalt 1835 196
disponeras fér
avsattning till underhalls fond 50 000
balanseras i ny rakning 1785196
Summa 1835196

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansréakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rérelseintiakter

Nettoomsatining 2 1303 584 1230 144

Ovriga rorelseintakter 3 18 766 -

Summa rérelseintikter 1322 350 1230 144

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4 -990 008 -796 614

Personalkostnader 5 -28 485 -60 175

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anidggningstillgangar -117 738 -117 738

Summa rérelsekostnader -1 136 231 -974 527

Roérelseresultat 186 119 255 617

Finansiella poster

Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter 109 222

Réntekostnader och liknande resultatposter -95 814 -108 270

Summa finansiella poster -95 705 -108 048

Resultat efter finansiella poster 90 414 147 569

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 90 414 147 569

Taxes

Arets resultat 90 414 147 569
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 6 303 018 6 403 352
Inventarier, verktyg och instaltationer 7 19 647 37 051
Summa materiella anlaggningstillgangar 6 322 665 6 440 403
Summa anlaggningstillgangar 6 322 665 6 440 403
Omsittningstillgangar

I_(ortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8192 9496
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 88 306 81 321
Summa kortfristiga fordringar 96 498 90 817
Kassa och bank

Kassa och bank 361 273 322 133
Summa kassa och bank 361 273 322133
Summa omsittningstililgangar 457 771 412 950
SUMMA TILLGANGAR 6 780 436 6 853 353
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1078 906 1078 906
Fond for yttre underhall 539 910 489 910
Summa bundet eget kapital 1618 816 1568 816
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1744 782 1647 213
Arets resultat 90414 147 569
Summa fritt eget kapital 1835196 1794 782
Summa eget kapital 3454 012 3 363 598
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 619918 2369718
Summa langfristiga skulder 619 918 2369718
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 2471968 877 368
Leverantérsskulder 37 952 38 111
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 196 586 204 558
Summa kortfristiga skulder 2 706 506 1120 037
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 780 436 6 853 353
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 186 119 255 617
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet m.m.
Avskrivningar 117 738 117 738
Erlagd ranta -95 814 -108 270
Erhallen ranta 109 222

208 152 265 307

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 208 152 265 307
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -5 681 -20 282
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -8 131 -29 205
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 194 340 215 820
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -155 200 -168 336
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -155 200 -168 336
Arets kassaflode 39 140 47 484
Likvida medel vid arets bérjan 322 133 274 649
Likvida medel vid arets slut 361 273 322133
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag( K2).

Intékter
Intakier redovisas i den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att

tillgodogoéras féreningen och intdkterna kan berdknas pa ett tillfriitligt satt.
Hyresintakter redovisas i den period avgiften avser.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Skulder
Skulder har, om ej annat anges nedan, upptagits till anskaffningsvarden med sedvanliga reserveringar

fér upplupna kostnader

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens beréknade livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstiligangar:

-Byggnader 100
-Cykelskjul 20
-Inventarier 5

Nyckeltal &r berédknade enligt vagledning BFNAR 2023:1
Definitionav nyckeltal

Nettoomséttning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
Justerat eget kapital/ Totala tillgangar

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt
Totala arsavgifter / Totala ytan upplaten med bostadsratt

Skuldséttning per kvm
Totala rantebarande skulder / Totala ytan upplaten med bostadsratt
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Bostadsritisforeningen Tarnan 8(12)
Sparande per kvm A
Arets resultat + arets avskrivningar+ arets ulrangernngar ‘
+ arets kostnadsférda planerade underhall / Totala ytan upplaten med bostadsratt
Energikostnad per kvm i
Kostnad fér uppvarmning,el och vatten / Totala ytan upplaten med bostadsratt
Réantekanslighet
Féreningens rantebdrande skulder / Arsavgifter
Arsavgifter del av rérelseintékter i %
Arsavgifter / Totala rorelseintdkter
Not 2 Nettoomsattning
Nettoomsdttning
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter 1233 984 1164 144
Digital TV/ Bredband 69 600 66 000
Summa 1303 584 1230 144
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Ersattning skada 15 000
Ovriga intakter 3766
Summa 18 766
Not 4 Fastighetskostnader
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Lopande reparation och underhall 134 221 100 721
Periodiskt underhall 80 000
El, vdrme, vatten 358 828 311755
Fastighetskostnader 332 284 314 734
Administrationskostnader 84 675 69 404
Summa 990 008 796 614
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Not 5 Personal
Loner, andra erséttningar och sociala kostnader
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvode 20997 41 240
Motesarvode stammoordférande 2 857 4 857
Sociala kostnader 4631 14 078
Summa 28 485 60 175
Not 6 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 9172 322 9172 322
9172 322 9172 322
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 768 970 -2 668 636
-Arets avskrivning enligt plan -100 334 -100 334
-2 869 304 -2 768 970
Redovisat varde vid arets slut 6 303 018 6 403 352
| ackumulerade anskaffningsvarden ingar mark med 440 400 440 400
Taxeringsvarde byggnader: 23 600 000 18 600 000
Taxeringsvarde mark 14 200 000 16 200 000
37 800 000 34 800 000
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 157 069 226 631
-Avyttringar och utrangeringar -69 562
Vid arets slut 157 069 157 069
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -120 018 -172 176
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 69 562
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -17 404 -17 404
Vid arets slut -137 422 -120 018
Redovisat virde vid arets slut 19 647 37 051
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

11(12)

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda forsakringar 40 296 39 257
Forutbetalda kostnader 48 010 42 064
88 306 81 321
Not 9 Skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 2471968 877 368
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 619 918 2369718
3091 886 3 247 086
Not 10 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sdkerheter
2025-12-31 2024-12-31
8 613 000 8 613 000

Fastighetsinteckningar
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Underskrifter

Datum da arsredovisningens innehall slutligen beslutades 2026-03-17

Emilia Thoor
Styrelseordférande

Kevin Persson
Ledamot, kassor

Min revisionsberéttelse har lamnats

Mikael Gradlander
Externrevisor

UIf Andersson
Ledamot, vice ordférande
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Bostadsratisforeningen Taman, org.nr 716407-2055

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for Bosladsrattsforeningen Taman, for ar
2025.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for aft uppratta en arsredovisning som
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den intema
kontroll som beddmer &r nodvandig for att uppratta en arsredovisning som
inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar aft uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var
revision. Revisor har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Detta kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfr
revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller
vasentiiga felaktigheter. Fortroendevalda revisorer har utfort revisionen
enligt god revisionssed for fortroendevalda revisorer i Sverige.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om
belopp och annan information i arsredovisningen. Revisom valjer vilka
atgarder som ska utforas, bland annat genom att bedoma riskema for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revison de
delar av den intema kontrollen som ar relevanta for hur foreningen
upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvardering av den overgripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar fillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stalining per den 31 december 2025 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av rsredovisningen har vi aven reviderat férslaget Gl
dispositioner betraffande foreningens vinst samt styrelsens forvaltning far
Bostadsrattsforeningen Taman for ar 2025.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst, och del 4r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen
enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget fill
dispositioner av foreningens vinst och om farvaltningen pa grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst har vi granskat om forslaget ar forenligt med
Bostadsratislagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var revision
av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden
i foreningen for att kunna bedoma om nagon styrelseledamot &r
ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med Bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaitningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Malmé

Mikael Gradlander
Extern revisor
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