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Vdlkommen till arsredovisningen fér Brf Lobo

Styrelsen upprattar harmed foljande drsredovisning fér rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sdarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Fdrvaltningsberdttelse

Férvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frdn det g&dngna rékenskapsaret
samt ett férslag pd hur érets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgé i férvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odgkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gdtt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfor hela kostnaden p& en g&ng, utan férdelar den dver en lédngre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltséd inte n&got utfléde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrgkningen varje
&r vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten &r sa héga.

Balansrdkning

Balansrékningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhélisfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen" i

balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger sdger
kassaflédesanalysen mer &n resultatréakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till. E

3
Noter

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som l&aser arsredovisningen ska f&@ mer information finns noter som ar mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de dr, vilken rénta
de har och néar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

;&rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamal att frémjo medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Lund.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1994-01-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2001-01-01 och nuvarande stadgar registrerades 2023-08-30 hos Bolagsverket.

Akta forening

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Foéreningen Gr momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen &ger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Apeln 12 2001 Lund

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna &r férsakrade hos féljande forsakringsbolag:
Lansfdrsakringar Skéne
| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.
]
o )
Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1950.
Vardedret ar 1949.

Féreningen har 2 hyresldgenheter och 55 bostadsratter om totalt 3 240 kvm. Byggnadernas totalyta &r 3 286

kvm.

Styrelsens sammansdttning

Per Brattstrom Ordférande
Urban Jansson Vice ordforande
Anna Flyme Ahlstrand Kassor

Karin Yip Sekreterare

Bengt Tore Ingvar Emanuelsson Kdmpe Ledamot

Henrik Paulcén Ledamot

‘
Malin Andersson Suppleant
UIf Nilsson Suppleant
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Valberedning

Fredrik Svensson

Kerstin Hansson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i féreningen av Per Ake Brattstrém, Bengt Tore Ingvar Kampe,
Karin Anna Cecilia Flyme Ahlstrand, Sven Urban Jansson

Revisorer

Patrik Hansén Revisor

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstémma hélls 2025-05-27.

Styrelsen har under verksamhetsdéret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Fdreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2026 och stracker sig fram till 2075.
Underhéllsplanen uppdaterades 2026.

Utférda historiska underhall

2001 @ Nytt miljdhus
2005 e Utbyte av dagvattenavlopp utanfor hus 17
2006 e Byte avfonster

2008 e Byte avtak
Ny el-central

2009 e Relining av avloppsstammar

-

2010 e Byte avel-stammar

2011-2012 e Renovering av balkonger

2015 e Byte av burspraksfénster
Nya sakerhetsdérrar + postboxar

2019 e Underhdlisspolning av aviopp

Installation solceller

2019-2020 e Byte tappvattensystem

2020 e Nya fjarrvarmecentraler
Byte av kallardorrar - Brandskyddskrav
Byte av all belysning - Led och automatik

Sida3 av18
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2020-2021 e FAagelskydd insatta i alla friskluftsventiler
Alla utvaéndiga ventilgaller utbytta

2021 e Asfaltering
Utbyte av dagvattenavlopp utanfér hus 19 - Tradrotter vuxit in i systemet
Installation av laddstolpar pd parkeringsplatsen

Kontroll & omfogning av tegelstenar under samtliga fonster - Stenar har bérjat lossna
2021-2022 e Oversyn och underhdll av ventilationssystemet samt OVK
2022 e Yttre mélning (bl.a. samtliga balkongrécken, takskéagg, fasadplat, kallardérrar)

2024 e Ny grundvattenpump
Tio&rskontroll balkonger
Behandling av fasad miljohus
Oversyn av tak samt byte av trasiga takpannor (90)

Underhdllsspolning av aviopp

Planerade underhall

2025-2026 @ Inget stérre underhdll har skett under 2025. Inget stérre underhall @r planerat under 2026, se
50-&rig Underhallspalan efter évergéng till redovisningssystemet K3 fran och med
verksamhetsaéret 2026.

Avtal med leverantorer

Bredband Telia Sverige AB
Gard och tradgardsskotsel Mark,Lek och Beskarning
Gard och tradgardsskotsel Hunneberga AB
Kabel TV Tele2 Sverige AB

Stadning av trapphus och tvattstugor  KIA Kvalitetsstad AB
Stadning trapphus och kéllargéngar Specialstad Syd AB
Tvattning av sopkarl Sanerings Companiet AB P

Ovrig verksamhetsinformation

| slutet av verksamhetsd@ret tecknade vi, genom SBC, avtal med Gallagher férsakringsradgivare och besldt att
byta férsakringsgivare fran Lansforsakringar till If frén och med verksamhetsdret 2026. Villkoren férbattras i
allt vasentligt och till en Iagre kostnad.

Vésentliga hdndelser under rikenskapsdret

Forandringar i avtal

Avtalet med Hunneberga AB sades upp och nytt avtal om skétsel av yttermiljé tecknades med Mark, Lek och
Beskdrning (MLB) tecknades fr.o.m 1/9 2025.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets borjan var 103 st. Tillkomrmande medlemmar under Gret var 22 och
avgdende medlemmar under &ret var 21. Vid rakenskapsérets slut fanns det 104 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 9 dverldtelser samt 1upplatelse.
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Flerdrsoversikt

Arsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdttning 2 812 925 2 741 951 2 505930 2 376 558
Resultat efter fin. poster -39 101 -77 836 145 013 -1 066 538
Soliditet (%) 80 74 74 73
Yttre fond 231186 456 910 276 580 198 138
Taxeringsvarde 73 045 000 66 046 000 66 046 000 66 046 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 812 783 714 -
Arsavgifternas andel av totala

rérelsSintdkter (%) Bl B0 B2 i
EE:L‘ZZitZZL”i: kvilipRiaten 161 2274 2343 2476
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 531 2143 2208 2281
Sparande / kvm totalyta, kr 135 107 192 206
Elkostnad / kvm totalyta, kr 77 61 23 31
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 172 176 148 109
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 51 36 28 32
Energikostnad / kvm totalyta, kr 300 273 199 173
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,81 3,34 375 -
Rantekanslighet (%) 198 2,90 3,28 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgéngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsdttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma

mdjlighet till nyupplaning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvandas till

framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vérme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for el (totalt 156 343 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och

ing&r darmed i berakningen av nyckeltalet fér arsavgifter under bokslutséret.

Rantekdnslighet (%) - réantebdrande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur mé&nga % arsavgiften behdver hdjas fér att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingar Gven biyta).

J
i

i\rsovgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsratt och som

definieras som &rsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Arets férlust tillskrivs kade taxebundna kostnader, som vi inte tagit full hojd fér, samt oférutsedda utgifter

bl.a tva vattenskador i fastigeheten.

‘

Atgéarder for att undvika férlust verksamhetséret: Avgiften hojdes med 5% frén och med 1/2 2026 samt att vi

har minskat réntekostnaderna genom att [6sa ett lan.

Sida 5 av 18




Brf Lobo
769600-1184

Férdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Arsredovisning 2025

Disponering av

e v 7 2024-12-31 resultat dvriga poster 2025-12-31
Insatser 18 068 176 - 187 500 18 255 676
Upplételsecvgifter 13 998 162 = 1337 500 15 335 662
PRt yIure 456 910 -348 724 1123000 231186
underhall
Balanserat resultat -10 499 019 270 888 123 000 -10 351131
Arets resultat -77 836 77 836 -39101 - -39 101
Eget kapital 21946 393 (o} 1485 899 23432292
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -10 351131
Arets resultat -39 101
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar 123 000
Totalt -10 513 232
Styrelsen foreslé@r att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond for yttre underhall iansprdktas 146 250
Balanseras i ny rdkning -10 366 982

Den ekonomiska stdliningen i dvrigt framgéar av féljande resultat- och balansrdakning samt kossofléde}.‘sonclys

med tillhérande noter.

"o
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Arsredovisning 2025

Resultatrakning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintakter
Nettoomsdattning 2 2812925 2 741951
Ovriga rérelseintdkter 3 78 520 15 581
Summa rorelseintdkter 2891445 2757532
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4, 5,678 -2 006 663 -1948 105
Ovriga externa kostnader 9 -240 699 -188 698
Personalkostnader 10 -79 200 -133 531
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -336 696 -337 196
Summa rorelsekostnader -2 663 258 -2 607 530
RORELSERESULTAT 228187 150 003
Finansiella poster
R&nteintakter och liknande resultatposter 6394 10 847
Rantekostnader och liknande resultatposter n -273 683 -238 686
Summa finansiella poster -267 289 -227 839
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -39 101 -77 836
ARETS RESULTAT -39 101 -77 836
)
»
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Arsredovisning 2025

Balansrdkning
Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnad och mark 12:19 27 964187 28283303
Maskiner och inventarier 13 87 871 105 451
Summa materiella anléggningstillgéngar 28 052 059 28 388 755
Finansiella anldggningstillgdngar
Langfristiga vardepappersinnehav 14 3500 3500
Summa finansiella anléggningstillgangar 3500 3500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 28 055 559 28 392 255
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 4105 15388 :
s I
Ovriga fordringar 15 968 113 1114124 :
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 153 363 133105
Summa kortfristiga fordringar 1125 581 1262 617
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1125581 1262 617
SUMMA TILLGANGAR 29 181140 29 654 871
il
2
{
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Arsredovisning 2025

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 33591338 32 066338

Fond fér yttre underhdill 231186 456 910

Summa bundet eget kapital 33822524 32523 248

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -10 351131 -10 499 019

Arets resultat -39101 77 836

Summa fritt eget kapital -10 390 232 -10 576 855

SUMMA EGET KAPITAL 23432292 21946 393

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 2 018 500 3691986

Summa langfristiga skulder 2018 500 3691986

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17::19 3013393 3349509

Leverantorsskulder 262777 191421

Skatteskulder 3183 0

Ovriga kortfristiga skulder 400 2579

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 450 595 472 983

Summa kortfristiga skulder 3730 348 4 016 492
/

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29181140 29 654 871
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Arsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 228187 150 003
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 336 696 337196

564 883 487199
Erhdllen ranta 6394 10 847
Erlagd ranta -283 766 -246 965
Kassafldde fran I8pande verksamheten fére férdndringar av 287 512 251081
rorelsekapital
Féréndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 55 537 -198 893
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 60 055 193 262
Kassafléde fran den I16pande verksamheten 403103 245 451
Investeringsverksamheten
Kassafldde fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 1525 000 0
Amortering av 1@n -2 009 602 -213 872
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -484 602 -213 872
ARETS KASSAFLODE -81499 31579
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1037903 1006325
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 956 404 1037903
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Lobo &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens
allmdnna réd 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar

m.m. i bostadsrattsféreningars Grsredovisningar.

Fréan och med 2024-01-01 tillampas inte langre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantdrsfakturor.
Detta kan péverka jamférbarheten mellan éren for vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvénts som féregaende ar.

Redovisning av intakter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| rsavgiften ingér kostnader fér bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anldggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pd
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 0,50 - 4,00 %
Maskiner och inventarier 10,00 % i

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vérdenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pé
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond fér yttre underhdill ;

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till ionsprékstogoﬂiﬂe av
fond for yttre underhdll for drets periodiska underhall Iamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &@r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflddesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostéader 2310 897 2254 080
Hyresintakter bostdder 149 347 165 428
Hyresintakter lokaler 6 075 6 000
Hyresintakter p-plats 60 000 56 600
Hyresintakter forréd 1050 2 400
Bredband 65931 65 340
El 83 555 0
El, moms 64703 120 181
Elintakter laddstolpe moms -180 1334
Intakter solel, moms 3599 3911
Gemensamhetslokal 100 (0]
Paminnelseavgift 180 420
Pantsdttningsavgift 10 584 10 320
Overlatelseavgift 20 528 25910
Administrativ avgift 1715 392
Andrahandsuthyrning 34 790 29 634
Vidarefakturerade kostnader 50 0
Ores- och kronutjdmning 1 1
Summa 2812925 2 741951
}
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Skattereduktion 0 12 481
Ovriga intakter 19 614 3100
Forsakringsersattning 52 471 0
Aterbc‘:ring forsakringsbolag 6 435 0
Summa 78520 , 15581
g
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Arsredovisning 2025

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 _ 2024
Fastighetsskotsel gard enl avtal 82725 1200
Fastighetsskdtsel gard utover avtal 89 400 139 199
Stadning enligt avtal 73 711 7191
Stadning utdver avtal 0 14193
Sotning 1892 0
Besiktningar 2981 11280
Brandskydd 2320 0
Gardkostnader 1772 4733
Gemensamma utrymmen 135 0]
Sophantering 7 238 7238
Sndrdjning/sandning 22 549 34182
Serviceavtal 14 012 15 504
Forbrukningsmaterial 619 6 431
Summa 299 354 305 870
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Huskropp utvandigt 0 1200
Hyreslagenheter 27125 ¢}
Bostadsrattslagenheter 0 1800
Tvattstuga 2278 19 946
Vind 0 1800
Dérrar och l&ds/porttele 12 084 3 4b4
\AVAS) 50 145 24 683
Véarmeanldggning/undercentral 0 191
Elinstallationer 2883 0
Tok 0 | 20906
Fonster 1328 4 0]
Vattenskada 84722 25433
Summa i 180565 101123
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Installationer 0 . 256 224
Tvattstuga 0 48 750
Entr/trapphus 48 750 0
VVS 97 500 43750
Summa 146 250 348 724
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NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 251711 201733
Uppvdrmning 565 485 577 584
Vatten 167 488 117 982
Sophdmtning/renhdllning 62932 71004
Summa 1047 616 968 303
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fostighe:csfdrsdkringor 66 291 0
Kabel-TV 107 200 79928
Bredband 67 716 50787
Fastighetsskatt 98 718 93370
Korr. fastighetsskatt -7 047 0
Summa 332878 224 085
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Tele- och datakommunikation 5265 6 450
Juridiska atgarder 10 875 0
Revisionsarvoden extern revisor 24 688 11563
Styrelseomkostnader 2283 1594
Fritids och trivselkostnader 714 960
Foreningskostnader 2272 7 667
Forvaltningsarvode enl avtal 106 685 101307
Overléatelsekostnad 18 522 26 077
Pantsattningskostnad 10 584 i 10321
Administration 21319 ¢ 4 433
Konsultkostnader 31182 18 326
Bostadsratterna Sverige 6310 0
Summa 240 699 188698
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 51450 R 85 950
Ovriga arvoden 21200 20 800
(IbetgEngier 6 550 Ll
Summa 79200 133531
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2025

RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetslan 230 044 238 686
Dréjsmalsranta 139 0
Ovriga finansiella kostnader 43 500 0
Summa 273 683 238 686
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 35 743 504 35743504
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 35743 504 35743 504
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -7 460 201 -7 140 585
Arets avskrivning -319 116 -319 616
Utgdende ackumulerad avskrivning -7779 317 -7 460 201
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 27 964187 28 283 303
| utgdende restvdrde ingér mark med 5248433 5248 433
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 44 045 000 33 046 000
Taxeringsvarde mark 29 000 000 33‘000000
Summa 73 045 000 66 046 000
J
P

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 372 264 372 264
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 372 264 372264
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -266 813 -249 233
Arets avskrivning -17 580 -17 580
Utgdende ackumulerad avskrivning -284 393 -266 813
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 87 871 105 451
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NOT 14, LANGFRISTIGA

Arsredovisning 2025

VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-12-31 2024-12-31
Insats Bostadsratterna 3500 3500
Summa 3500 3500
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 10 342 10 088
Skattefordringar 6] 2165
Momsavrékning 1367 63 968
Transaktionskonto 462 264 365 506
Borgo rantekonto 494140 672 397
Summa 968 113 1114124
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Férutbetalda kostnader 19 399 9822
Forutbet forsakr premier 84 305 66291
Forutbet kcbel-TV 2/ 2558 26 785
Férutbet bredband 16 929 16 929
Upplupna intakter 5475 13278
Summa 153 363 133105
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld P Skuid
KREDITINSTITUT @ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 2025-01-07 4,05 % 917 500
Stadshypotek AB 2025-03-10 3,60 % 926 930
Handelsbanken 2024-02-26 5.20 % -18 750
Stadshypotek AB 2026-03-01 281% 1339 907 1385199
Stadshypotek AB 2026-06-01 3,45 % 1607 486 1661366
Stadshypotek AB 2027-01-30 3,52 % 2 084 500 2150 500
Summa 5031893 7 022 745
Varav kortfristig del 3013393 3349 509

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 206 033 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tilsammans med den amortering som planeras att ske under nédsta

rakenskapsar.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 369 426
Uppl kostn el 26 818 27 202
Upp! kostnad Varme 74 039 66 324
Upp! kostnad Extern revisor 12 500 0
Uppl kostn rantor 21563 31646
Upp! kostn vatten 13 466 9 662
Uppl kostnad Sophdmtning 5226 51906
Upp! kostnad arvoden 51450 85 950
Berdknade uppl. sociala avgifter 16 166 27 005
Forutbet hyror/avgifter - 228 998 219 578
Summa 450 595 472983
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 16 500 000 16 500 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avgiften for féreningen medlemmar héjdes med 5% fr.o.m 1/2 2026

C .
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Underskrifter
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REVISION & RADGIVNING

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i BRF Lobo
Org.nr. 769600-1184

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen fér BRF Lobo for

ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststaller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ér tillrdckliga
och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer édr nodvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan péverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd ocgentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehdller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet,
men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instidllning under
hela revisionen. Dessutom:
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« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrackliga och &ndamélsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som 4r lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
viisentlig osikerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datymet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

« utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om érsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som ger en
rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Untalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for BRF Lobo for ar 2025
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i férhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga
och dandamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ér utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

« foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av

foreningens vinst eller forlust, och ddarmed mitt uttalande om

detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget édr

forenligt med bostadsrittslagen.
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Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pé sédana atgérder, omraden och
forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dér avsteg
och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna étgérder och andra férhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.
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Patrik Hansén

Auktoriserad revisor




