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Brf Optimalahem i Furulund 1(14)
Org.nr 769639-7681

Styrelsen for Brf Optimalahem i Furulund far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2024.

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foéreningens stadgar §2.

Foreningens har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foéreningens hus upplata lagenheter at medlemmarna fér nyttjande utan begransning i tiden. En
medlems ratt i foreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsratt.

En medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen har sitt sate i Kavlinge kommun, Skane lan.
Styrelsen och dévriga funktionarer

Mattias Jonsson, ordforande
Aleksandar Doder, ledamot
Anna Lindahl, ledamot
Isabelle Sandberg, ledamot

Fredrik Alexandersson, suppleant
Per Edgren, suppleant
Andreas Jénsson, suppleant

Jonathan Yarnold , Auktoriserad revisor

Fastigheter
Fdreningen innehar fastigheten Kavlinge Furulund 2:84.
Marken innehas med aganderétt.

Fullvardesfoérsakring har tecknats hos Trygg-Hansa. Bostadsrattsférsakring (bostadsrattstillagg)
ingar i fastighetsférsakringen.

Underhall

Nagot underhalla har annu inte skett da alla komponenter ar nya och omfattas av garantier.
Styrelsen har for avsikt att uppratta underhallsplan efter tvaarsbesiktningen.
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Bostader och lokaler
Foreningens bostader har adresserna Gardsvagen 19,21,23,25,38,40, 244 66 Furulund.
Samtliga 16 lagenheter har vardera 5 rum och kok och ar 134 kvm.

Antal Typ Total yta
16 Lagenheter 2144 kvm
0 Lokaler 0

Samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Forvaltning
BRF24 skoéter den ekonomiska forvaltningen.
Styrelsen skoter den dvriga forvaltningen.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Den 30 maj avgick interimsstyrelsen och den forsta styrelsen bestaende av féreningens
medlemmar bildades. Vid évertagandet var foreningens ekonomiska situation anstrangd och
atgarder sasom hojning av manadsavgiften och omférhandling av lanevillkor har gjorts. D& hus
och lagenheter omfattas av garantier har underhall och reparationer inte utforts pa féreningens
bekostnad.

Vid dvertagandet av foreningen kvarstod en del markarbete. Totalentreprenéren JW Hus AB
férsattes i konkurs den 20 juni. Styrelsen har under aret verkat fér att all mark skall fardigstallas
utan kostnader for féreningen eller féreningens medlemmar.

Medlemsinformation

Ovrig upplysning enligt arsredovisningslagen

-Foreningen arett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Sa kallad akta
bostadsrattsforening.

-Féreningen innehar marken med aganderatt.

-Foreningen har inte inte nagon del i samfallighet.

-Féreningen har annu inte upprattat nagon underhallsplan. Detta sker forst efter tva ars
besiktningen.
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Foreningens ekonomi

Foreningen redovisar ett underskott enligt resultatrakningen, huvudsakligen pa grund av
nédvandiga avskrivningar pa delar av fastigheten/byggnaderna som tillhér stomme/grund, samt
delar som faller inom bostadsrattshavarens underhallsansvar.

En viktigare indikator ar féreningens sparande och hur framtida underhall ska finansieras.
Foreningen stravar efter kontinuerligt underhall av fastigheten och byggnaderna och samt att
spara for kommande underhallsatgarder.

Sparandet anvands ocksa for amorteringar. Vid ar med stérre underhallsbehov kan féreningen
behova ta lan for att tacka kostnaderna.
Styrelsen foljer noggrant en langsiktig plan och justerar avgiftsnivan darefter.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 880 849
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 14 319 14 464
Skuldsattning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 14 319 14 464
Sparande per kvm (kr/kvm) 122 8
Rantekanslighet (%) 16,3 17,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 0 0
Arsavgifternas andel i % av

totala rorelseintakter 89,4 95,9

Energikostnad kr/kvm redovisas inte.

Kostnader for vatten/avlopp samt avfallshantering faktureras separat och ingar ej i
manadsavgift.

Ytuppgifter vid berakning, 2 144 kvm bostader upplaten med bostadsratt och 0 kvm lokaler.
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Forandringar i eget kapital

Inbetalda Balanserat Arets Totalt
insatser resultat resultat

Belopp vid arets ingang 50 720 000 -430 100 50 289 900
Disposition av
foregaende
ars resultat: -430 100 430 100 0
Arets resultat -201 744 -201 744
Belopp vid arets
utgang 50 720 000 -430 100 -201 744 50 088 156

Inbetalda insatser dverensstdmmer med ekonomisk plan.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust -430 100

arets forlust -201 744
-631 844

behandlas sa att

avsattning till yttre underhallsfond 0

i ny rakning 6verfores -631 844
-631 844

Avsattning till yttre underhallsfond gors forst i samband med att underhallsplan upprattats.

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning
samt kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrakning Not 2024-01-01 2023-01-01

-2024-12-31 -2023-12-31

Rorelsens intakter

Arsavgifter och andra avgifter 2 2 031680 763 696
Ovriga intakter 3 77 500 32 340
2109 180 796 036
Roérelsens kostnader
Lépande underhall 4 -19 968 0
Driftskostnader 5 -395 720 -108 518
Ovriga kostnader 6 -17 783 -37 240
Personalkostnader och arvoden 7 0 0
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar -442 694 -442 694
-876 165 -588 452
Rorelseresultat 1233 015 207 584
Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 434 758 -637 684
-1 434 758 -637 684
Resultat efter finansiella poster -201 743 -430 100
Resultat fore skatt -201 743 -430 100
Arets resultat -201 744 -430 100

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2025-03-12 kI 14:06 via Accountec Byraportal.



Brf Optimalahem i Furulund
Org.nr 769639-7681

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anldaggningstillgangar
Andelar i koncernféretag

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

267427be38ac2be8f6a3e911734d99a3570f3921c0f4fd89d355ea3eb4f55d8b

Not

2024-12-31

80 852 612
80 852 612

25 000
25000
80 877 612

0
23764
23 764

445 806
469 570

81 347 182

6 (14)

2023-12-31

81295 306
81 295 306

25 000
25000
81 320 306

70 000
23 701
93 701

430 885
524 586

81 844 892
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

10
11

11

12
13

2024-12-31

50 720 000
50 720 000

-430 100
-201 744
-631 844
50 088 156

20 181 955
20 181 955

10 517 445
18 489

99 140

60 250

381 747
11 077 071

81 347 182

7(14)

2023-12-31

50 720 000
50 720 000

0

-430 100
-430 100
50 289 900

20 464 950
20 464 950

10 545 330
23 748

0

122 750
398 214

11 090 042

81 844 892
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Foérandring av kundfordringar

Forandring av Kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Forandring av Kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lI6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
-2024-12-31

-201 744
442 694
99 140

340 090

0

69 936
-5 259
-106 852
297 915

-282 995
0
-282 995

14 920

430 885
445 805

8 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

-430 100
442 694
0

12 594

903

-93 701

8 748

-30 508 536
-30 579 992

31 088 000
=77 720
31010 280

430 288

597
430 885
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att
tillgodogodras bolaget och intakterna kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition
enligt féreningens underhallsplan. Underhallsplan kommer att upprattas efter att
tvaarsbesiktningen genomforts.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt
restvarde.

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar
betydande och nar

komponenterna har vasentligt olika nyttjiandeperioder. Nar en komponent i en
anlaggningstillgang byts

ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya
komponentens

anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for Idpande reparationer och underhall redovisas som
kostnader.

Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Stomme och grund: 120 ar

Stomkompletteringar: 80 ar

Stomkompletteringar, medlemmens underhallsansvar: 80 ar

Varme, Sanitet (VS): 80 ar

El: 40 &r

Fasad: 80 ar

Fonster: 80 ar

Yttertak: 80 ar

Ventilation: 25 ar
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Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer an 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar
beskattas féreningen som en privatbostadsféretag (dkta bostadsrattsférening). Intakter som hoér
till fastigheten tas inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av
fran intakterna. Intakter som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget
naringsverksamhet.

Nyckeltalsdefinitioner
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och
antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat
med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat
underhall. Intakter eller kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Rantekanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter
upplatna med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsréttsféreningens totala rorelseintikter.

Not 2 Arsavgifter och andra avgifter

2024 2023
Arsavgifter, bostader 1 886 080 763 696
Avfall och vatten/avlopp 145 600 0
Summa 2031680 763 696

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2025-03-12 kI 14:06 via Accountec Byraportal.



267427be38ac2be8f6a3e911734d99a3570f3921c0f4fd89d355ea3eb4f55d8b

Brf Optimalahem i Furulund 11 (14)
Org.nr 769639-7681

Not 3 Ovriga intikter

2024 2023
Ovriga intakter 77 500 32340
Summa 77 500 32 340

Ovriga intakter 2024 avser kompensation forhéjda rantekostnader. Totalt har 155.000 kr ersats
fordelade pa 24 manader. Intakten 2023 avser 5 manader, 32.340 kr.
Intakten 2024 ar 77.500 kr och 2025 45.160 kr.

Not 4 Lépande underhall

2024 2023
Uh/Rep Gem utrymme, malning 15625 0
Uh/Rep Installationer varme 2719 0
Uh/Rep Markytor 1624 0
Summa 19 968 0
Not 5 Driftskostnader

2024 2023
Vatten & avlopp 136 921 30 616
El, ersattning frostvakt 2908 0
Avfallshantering 45 285 25 250
Snoérenhallning, halkbekdmpning, jour 1175 0
Fastighetsforsakring 46 106 19752
Tradgardsskotsel 2750 0
Ersattningar till extern revisor 34 250 12 000
Ekonomisk forvaltning enl avtal 20 800 20 800
Foreningsstamma och arsredovisning 2124 0
Administration 3 461 100
Bolagsverket 800 0
Fastighetsskatt® 99 140 0
Summa 395720 108 518

*Fastighetsskatt avser 2023. Féreningen far betala fastighetsskatt 2023 eftersom inflyttning
skedda under 2023 och skatten beraknas pa forhallandet 2023-01-01. Skattefriheten, 15 ar,
intrader 2024 och varar till och med 2038.

Not 6 Ovriga kostnader

2024 2023
Konsultarvoden 17 188 0
Ovriga externa kostnader 595 37 240
Summa 17 783 37 240

Ovriga externa kostnader 2023 avser besikting.
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Not 7 Personalkostnader och arvoden

Foreningen har inte haft nagra anstéallda och nagot arvode har inte utbetalats.

Not 8 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden

Anférskaffning under aret

Omfért fran pagaende byggnation

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Fastighetsbeteckning: Kavlinge Furulund 2:84

Marken innehas med aganderatt.

Brandférsakringsvarde: Fullvarde

Taxeringsvardet avser 2024. Taxerad som smahusenhet.

Not 9 Andelar i koncernforetag

Andelar i koncernféretag
Summa

2024-12-31
81 738 000

81738 000

-442 694

-442 694
-885 388

80 852 612

27 136 000
14 524 000
41 660 000

80477 612

375 000
80 852 612

2024-12-31

25000
25000

12 (14)

2023-12-31
375000

0

81363 000
81738 000

-442 694
-442 694

81 295 306

6 400 000
3514 000
9914 000

80 920 306

375 000
81 295 306

2023-12-31

25000
25000

Avser innehav av akiter i dottebolaget Puruk Exploatering Sju AB, 559323-9758, sa som
beskrivits i ekonomisk plan. Detta bolag kommer att likvideras under 2025 och pengarna

Overfors till féreningen.

Not 10 Staillda sakerheter
For skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckning
Summa

2024-12-31

31 088 000
31 088 000

2023-12-31

31 088 000
31 088 000
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Rénta
Laneinstitut %
Stadshypotek 4,85%
Stadshypotek 4,67%
Stadshypotek 2,69%
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13 (14)
Bundet Ingaende Arets Utgaende
till skuld amortering skuld
2025-07-30 10 310 205 103640 10 206 565
2026-07-30 10 336 095 103620 10232475
2027-07-30 10 363 980 103620 10260 360
31010 280 310880 30 699 400

Enligt redovisningsregler (Not 1) ska de delar av lan som har slutbetalningsdag inom ett ar
redovisas som kortfristig skuld tillsammans med den amortering som planeras att ske under

nasta rakenskapsar.

Summa lan 2024-12-31 ar 30.699.400kr, av dessa redovisas 20.181.955 som langfristig skuld

och 10.517.445kr som Kortfristig skuld.

Av den kortfristiga skulden utgor 310.880 nasta ars planerade amortering.

Not 12 Ovriga skulder

Kompensation rantekostnad, 2024-2025

Ovrig kortfristig skuld
Summa

2024-12-31 2023-12-31
45 250 122 750
15 000 0
60 250 122 750

Avser kompensation 6kade rantekostnader. Fordelas under perioden 2024-01-01-2025--07-31.

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader
Upplupen kostnad, revision
Forutbetalda manadsavgifter
Summa

2024-12-31 2023-12-31
208 147 253 424

17 500 12 000

156 100 132 790
381 747 398 214
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Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Mattias Jonsson Aleksandar Doder
Ordférande Ledamot
Anna Lindahl Isabelle Sandberg
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jonathan Yarnold
Auktoriserad revisor
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13)

Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Optimalahem i Furulund
Org.nr 769639-7681

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Optimalahem i Furulund for
rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregaende rakenskapsar, 2023, har utforts av en annan revisor som
lamnat en revisionsberittelse daterad 2024-04-18 med omodifierade uttalanden i Rapport om
drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar nodvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dimna en
revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ar ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgéarder som ar lampliga med hinsyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar otillréckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan
fortsdtta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Optimalahem i Furulund for rdkenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner
betriaffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon dtgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana dtgérder, omrdden och
forhallanden som é&r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse
for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och
andra forhéllanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ér
forenligt med bostadsréttslagen.

Vellinge enilgt digital signatur

Jonathan Yarnold
Auktoriserad revisor
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