IR Riksb
\ gt b b

Riksbyggen

AFS re d OV | S n | n g Bostadsrattsforening

Margretedal i Lund
Org nr: 769610-8328

2025-01-01 — 2025-12-31

A N

{ \im%
= &

Document ID 09222115557573858241 (G

Signed CH, DJ, IS, HE, TM, ML, PI, CA




| ARSREDOVISNING RB BRF Margretedal i Lund Or%.nr: 7696108328

Document ID 09222115557573858241 Signed CH, DJ, IS, HE, TM, ML, PI, CA




Innehallsforteckning

FOrvaltningSberattelSe. .. ....evueeriieriieriieieesieete ettt 2
RESUIAtIAKNING ..ottt ettt ettt be s 9
BalanSraKning .......cooviiiiiiiiiiiece e 10
BalanSraKning .......coeiiiiiiiiieeietee et 11
KassaflodeSanalys.........eeiiirieiiiriienii ettt 12
INOTET .ttt et s b ettt e bt ettt be e bttt sb e eae e nn b b 13
Bilagor

Revisionsberittelse

Nyckeltal

Styrelsens ord

OoOooOoOm.m
CoOmO0Oa9d
O COm O
o I |

[ J |
HHB sooo
oooo

%%[ﬂ% oomo

I S (Bt
il AR =

=]

1 I ARSREDOVISNING Riksbyggen bostadsrattsférening Margretedal i Lund Org.nr: 769610-8328

Document ID 09222115557573858241 Signed CH, DJ, IS, HE, TM, ML, PI, CA




Styrelsen for Riksbyggen

F 6 rva Itn i n g S b e rétte I S e Bostadsrittsforening Margretedal i

Lund avger hdrmed drsredovisning for
rdkenskapsdret

2025-01-01 1l 2025-12-31

Arsredovisningen #r uppriittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt site i Lunds kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2004-04-22. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-03-23 och nuvarande
stadgar registrerades 2025-07-01.
Arets resultat ir lidgre fin foregiende 4r, frimst pa grund av dkade avskrivningskostnader.

Foreningen har under rikenskapsaret bytt regelverk vad giller redovisningen ifran K2 till K3.

Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 12% till 17%.

Kommande verksamhetsar har foreningen tva lan som villkorséndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga 14n (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars amortering) har fordndrats under aret

fran 194% till 141%.

I resultatet ingar avskrivningar med 2 555 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 341 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Harldsabanan 5, i Lunds Kommun. P4 fastigheten finns 2 byggnader med 74 lagenheter

uppforda. Byggnaderna &r uppforda 2006. Fastighetens adress dr Sodra Vagen 17 och 19 i Lund.

Fastigheten &r fullvdrdesforsdkrad i Folksam. Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och
bostadsrittstilldgget ingar i foreningens fastighetsforsékring.
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Légenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 9
2 rum och kok 19
3 rum och kok 23
4 rum och kdk 23

Dessutom tillkommer

Anvéndning Antal

Antal garage 64

Total tomtarea 2205 m?
Bostéder bostadsritt 5421 m?
Garagelokaler 750 m?
Arets taxeringsvirde 188 936 000 kr
Foregéende érs taxeringsvirde 183 968 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Mellersta och Sodra
Skéane. Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrattsféreningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 216 tkr och planerat underhall for 94 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhéll som é&r ett utbyte av en komponent
innebér att utgiften for ersattningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdkningen.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsmaissigt. Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som érligen bor sparas for att
langsiktigt hélla sin fastighet i ett gott skick. Del av detta belopp ska reserveras (avsittas) till underhallsfonden enligt
foreningens stadgar och resterande medel bor sparas for att finansiera utbyte av de komponenter foreningen skriver av i
sina anldggningstillgdngar. Underhallskostnaden nedan anges antingen som den beriknade eviga genomsnittliga arliga
kostnaden, eller som en specifik periods berdknade underhéllskostnader. Kostnaderna anges som ett specifikt belopp
och som ett belopp per m2 (BOA+LOA) for att kunna jaimfora olika bostadsrattsforeningar.

Foreningens underhéllsplan visar pa en genomsnittligt evig underhéllskostnad pa 1742 tkr per ar (322 kr/m?). Av detta

ar 264 tkr/ar (49 kr/m?) &r att betrakta som planerat underhall och 1 479 tkr/ar (273 kr/m?) &r att betrakta som
ersattningsinvesteringar i de komponenter foreningens anldggningar bestar av.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhéll.

Beskrivning Ar
Uppfriaschning av mellangérden 2012
Underhéll plattor och kantsten 2013
Installation av individuell métning av el 2018
Avloppsspolning 2022
Uppgradering till 4G i hissar 2022
Fasadhom 2022
Byte av led-belysning 2023
Byte Ups 2023
Relining av stupror 2023
Byte belysning 2024
Byte passersystem 2024
Markarbeten 2024
Installation av laddbox 2020 & 2024

Arets utférda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Avloppsspolning 67 531
Tagglésare 26 781
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Carina Hagerwald Ordférande 2026
Mattias Lindmark Ledamot 2026
Tommy Magnusson Ledamot 2026
Ingela Sj6lund Ledamot 2026
Daniel Jensen Ledamot 2026
Pontus Ingvarsson Ledamot Riksbyggen 2026
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bitte Karlsson Suppleant 2026
Gustav Wenning Suppleant 2026
Katarina Magnusson Suppleant 2026
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma

FAKTOR AB
Claes Axelsson
Gustav Morin

Valberedning

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor
Revisorssuppleant

2026
2026
2026

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Gustav Morin
Lennart Gustafsson

2026
2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Foreningen har bytt regelverk vad giller redovisningen ifrdn K2 till K3.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 118 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 11 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 10 personer. Féreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgér till 119 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast 2025-01-01 da avgifterna hojdes med 7%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgifterna

2026-01-01 med 6%.

Arsavgifterna 2025 uppgar i genomsnitt till 975 kr/m?/Ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan

information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 7 6verlatelser av bostadsritter skett (foregéende ér 6 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyeckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning™* 5780 5409 5281 4751 4695
Rorelsens intdkter 5 841 5463 5557 4 862 4750
Resultat efter finansiella poster* -1214 —1 088 —300 20 363
Arets resultat —-1214 —1 088 -300 20 363
Resultat exkl avskrivningar 1341 340 1119 1439 1783
Resultat.exkl. avsknvnlngar men inkl 1077 —1 401 ~590 —166 250
reservering till underhéllsfond
Balansomslutning 150 387 152 851 154 773 155 548 156 819
Arets kassaflode -172 —564 651 322 1286
Soliditet %* 76 76 75 75 75
Likviditet % inkl laneon}forhandhngar 17 12 20 19 73
kommande verksamhetsar

I . . .
Likviditet % exkl laneonalforhandhngar 141 194 200 186 160
kommande verksamhetsar

. o

A.rsavglft.gndel i % av totala 90 90 36 38 38
rorelseintakter*®
Avgifts- hyresbortfall % 1,0 1,1 1,1 1,2 0,8
Arsavglff kr/kvm upplaten med 975 907 285 786 774
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 454 552 553 477 407
Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 439 430 459 426 405
Energikostnad kr/kvm* 241 209 219 226 217
Underhallsfond kr/kvm 1720 1692 1744 1524 1278
Reservering till underhéllsfond kr/kvm 43 282 315 296 282
Sparande kr/kvm* 233 177 301 316 330
Rénta kr/kvm 184 193 172 50 44
Skuldsattning kr/kvm* 5647 5909 6 832 6933 7200
Skuldsat.t.mng kr/kvm upplaten med 6429 6726 6832 6933 7200
bostadsratt*
Réntekéanslighet %* 6,6 7,4 7,7 8,8 9,3
* obligatoriska nyckeltal

00
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100
i 2025 2024 2023 2022 2021
e Driftkostnader ke m® « Driftkostnader exkl underhall krfm® Ranta krfm*
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for ldmnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beridknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingar i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beridknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 14ngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1an foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsritt.

Réintekénslighet:

Beridknas pa totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Foreningen gor en forlust om 1 214 tkr, i detta ligger avskrivningar om 2 555 tkr vilket paverkar resultatet negativt.
Bortser man ifran avskrivningar och underhéllskostnaden for 2025 sa gor foreningen ett positivt resultat om 1 435 tkr.
Dock lyckas man inte spara det underhallsplanen kraver vad géller bade planerat underhall och komponentbyten. Totala
snittkostnaden for detta &r 1742 tkr/ar. Foreningen kommer &ven framover att arbeta aktivt utifran sin underhéallsplan
och ha fortsatt fokus pa att stirka det langsiktiga sparandet, i syfte att successivt na 6nskad sparandeniva.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid érets borjan 116 562 000 10 442 204 —10387 319 —1087 523
Disposition enl. arsstimmobeslut —1 087 523 1087523
Reservering underhéllsfond 264 000 —264 000

Ianspraktagande av underhallsfond -94312 94 312

Arets resultat —1214 437
Vid éarets slut 116 562 000 10 611 892 —11 644 530 —1214 437
Resultatdisposition

Till drsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat —11 474 842

Arets resultat —1214 437

Arets fondreservering enligt stadgarna =264 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 94312

Summa —12 858 967

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 12 858 967

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5779 720 5 408 966
Ovriga rérelseintikter Not 3 61 540 53672
Summa 5841 260 5462 638
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2 798 539 —3 404 239
Ovriga externa kostnader Not 5 —452 338 —463 147
Personalkostnader Not 6 —134 326 -131775
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 —2 555 488 —1427432
Summa rérelsekostnader =5 940 690 =5 426 593
Roérelseresultat =99 430 36 045
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 8 21248 59 240
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —-1136 254 —1 182 808
Summa finansiella poster -1 115 006 -1 123 568
Resultat efter finansiella poster -1214 437 -1 087 523
Arets resultat -1 214 437 -1 087 523
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anléiggningstillgingar

Byggnader och mark Not 10 147 084 905 149 372 582
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 473 499 581316
Summa materiella anlidggningstillgdngar 147 558 404 149 953 898

Finansiella anldggningstillgingar
Aktier och andelar i intresseféretag och

gemensamt styrda foretag Not 12 111 000 111 000
Summa finansiella anliggningstillgingar 111 000 111 000
Summa anléiggningstillgdngar 147 669 404 150 064 898

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 5672 959
Ovriga fordringar Not 13 45 542 48 593
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 14 290 256 188 413
Summa kortfristiga fordringar 341 470 237 965

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 15 500 000 0

Summa kortfristiga placeringar 500 000 0

Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 1 876 420 2 548 474
Summa kassa och bank 1876 420 2548 474
Summa omsiittningstillgangar 2717 890 2786 439
Summa tillgingar 150 387 294 152 851 337
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 116 562 000 116 562 000

Fond for yttre underhall 10 611 892 10 442 204

Summa bundet eget kapital 127173 892 127 004 204

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —11 644 530 —10 387 319

Arets resultat —1214437 —1 087 523

Summa fritt eget kapital —12 858 967 —11 474 842

Summa eget kapital 114 314 925 115 529 361
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 20 027 180 14 562 500

Summa lingfristiga skulder 20027 180 14 562 500

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 14 823 252 21 899 684

Leverantdrsskulder 297 823 223 344

Skatteskulder 9563 17 078

Ovriga skulder Not 18 218 131 57 343

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 19 696 421 562 026

Summa Kortfristiga skulder 16 045 189 22 759 476

Summa eget kapital och skulder 150 387 294 152 851 337
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —94 097 36 045
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 2550 155 1427432
2 456 057 1463 477
Erhallen rinta 21248 59 240
Erlagd rénta —1 196 053 —1 163 496
forindringar v rorelsaial 1281252 39221
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —103 505 40 335
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 421 945 —274 951
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 1599 692 124 605
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —159 994 0
Investeringar i inventarier 0 —110 103
Kassaflode fran investeringsverksamheten -159 994 -110 103
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av l1&n -1611752 —578 752
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 611 752 —578 752
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode -172 054 —564 250
Likvida medel vid &rets bérjan 2548 474 3112724
Likvida medel vid arets slut 2376420 2548 474
Kassa och Bank BR 2376 420 2548 474
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt ndr det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pd ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I féorekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansridkningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestaende vardenedgéng.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgédng i balansrikningen nér det pa basis av tillgidnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som dr forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt

Foreningen har under 2025 gatt 6ver ifran regelverket k2 till k3 vad géller redovisningsprinciper.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme Linjar 120
Stamledning virme Linjér 70
Stamledning vatten & avlopp Linjér 50
Fasad Linjér 50
Fonster Linjér 50
Tak Linjér 30
El Linjir 50
Balkong Linjér 45
Ventilation Linjér 20
Hiss Linjér 40
Hyresgédstanpassningar Linjér 30
Entrépartier Linjér 40
Inre ytskikt Linjér 20
Dorrar Linjér 30
Tvittstuga Linjér 20

Markvirdet dr inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i drsredovisningen anges 1 hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostidder 4 835 004 4518 600
Hyror, garage 533 820 533179
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —59 439 =57 498
Elavgifter 271 610 254 080
Kabel-tv-avgifter 176 342 146 520
Ovriga ersittningar 22397 14 101
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -14 =16
Summa nettoomséttning 5779720 5408 966

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelseintikter 61 540 53 672
Summa ovriga rorelseintikter 61 540 53 672

Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall -94312 =754 070
Reparationer —216 436 —392 412
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —156 936 —150 300
Forsakringspremier —109 946 —98 165
Kabel- och digital-TV =177 963 —225 549
Aterbiring fran Riksbyggen 1700 500
Systematiskt brandskyddsarbete —33 291 -19 615
Serviceavtal —25 226 —31 686
Obligatoriska besiktningar =75 459 —67 307
Bevakningskostnader —3 246 0
Sno- och halkbekdmpning -9 485 —12 637
Statuskontroll -8 298 0
Forbrukningsinventarier —60 536 —23 883
Vatten —226 523 —165 360
Fastighetsel —518 195 —475 721
Uppvéarmning =742 016 —651 248
Sophantering och atervinning —68 983 =70 858
Forvaltningsarvode drift —273 387 —265 928
Summa driftskostnader =2 798 539 =3 404 239
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Férvaltningsarvode administration —320 597 —369 594
Lokalkostnader =5 000 =5 000
IT-kostnader -14 975 -9 338
Arvode, yrkesrevisorer -18 876 -18 625
Ovriga férvaltningskostnader —48 582 —28 518
Kreditupplysningar -3 599 -4 623
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —18 816 —10 028
Kontorsmateriel -6 738 0
Konstaterade forluster hyror/avgifter -106 0
Medlems- och foreningsavgifter -3 108 -3 108
Bankkostnader -3 683 -3 670
Ovriga externa kostnader -8 258 —10 645
Summa ovriga externa kostnader -452 338 -463 147
Not 6 Personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden —104 499 —100 201
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -999 -999
Sociala kostnader —28 828 -30 575
Summa personalkostnader -134 326 -131775
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader —2447 671 —1322 368
Avskrivning Installationer -107 817 —105 064
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 555 488 -1 427 432
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rénteintékter frén bankkonton 20 700 58 156
Riénteintédkter fran hyres/kundfordringar 68 87
Ovriga rinteintiikter 479 997
Summa ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 21 248 59 240
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —1136 254 —1193 597
Ovriga finansiella kostnader 0 10 789
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 136 254 -1 182 808
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 150 198 989 150 198 989
Mark 14 500 000 14 500 000
164 698 989 164 698 989
Arets anskaffningar
Byggnader 159 994 0
159 994 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 164 858 983 164 698 989
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —15326 407 —14 004 038
-15 326 407 -14 004 038
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —2 447 671 —1322 368
=2 447 671 =1 322 368
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =17 774 078 =15 326 406
Restvirde enligt plan vid arets slut 147 084 905 149 372 582
Varav
Byggnader 132 584 905 134 872 582
Mark 14 500 000 14 500 000
Taxeringsvarden
Bostédder 186 000 000 181 000 000
Lokaler 2 936 000 2 968 000
Totalt taxeringsvarde 188 936 000 183 968 000
varav byggnader 125 936 000 112 968 000
varav mark 63 000 000 71 000 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Installationer 1170139 1 060 036
1170139 1060 036
Arets anskaffningar
Installationer 0 110 103
0 110 103
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1170139 1170139
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Installationer —588 823 —483 759
-588 823 -483 759
Arets avskrivningar
Installationer —107 816 —105 063
-107 816 =105 063
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0 0
Restvarde enligt plan vid arets slut 473 499 581 316
Varav
Installationer 473 499 581316
Not 12 Aktier och andelar i intresseféretag
2025-12-31 2024-12-31
Andelar i Riksbyggens intresseforening 111 000 111 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 111 000 111 000
styda foretag
Not 13 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 45 542 48 593
Summa 6vriga fordringar 45 542 48 593
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 118 101 109 946
Forutbetalt forvaltningsarvode 100 529 16 903
Forutbetald vattenavgift 19 370 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 35481 57279
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1106 1350
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 15 669 2935
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 290 256 188 413
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Not 15 Ovriga kortfristiga placeringar

2025-12-31 2024-12-31

Medel som dr bundna pé fastrantekonto (tom 2026-03-11) 500 000 0

Summa ovriga kortfristiga placeringar 500 000 0

Not 16 Kassa och bank

2025-12-31 2024-12-31

Bankmedel 538 015 2017315

Transaktionskonto 1338 405 531159

Summa kassa och bank 1876 420 2548 474
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31

Inteckningslan 34 850 432 36 462 184

Lan som omsitts ndstkommande riakenskapsar —14 112 500 -21 320932

Nista &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -710 752 -578 752

Langfristig skuld vid arets slut 20 027 180 14 562 500

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats™ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 3,75% 2026-06-01 7 625 000,00 0,00 450 000,00 7 175 000,00

STADSHYPOTEK 2,60% 2026-09-30 7 387 500,00 0,00 0,00 7 387 500,00

STADSHYPOTEK 2,64% 2027-03-01 12 649 684,00 0,00 1128 752,00 11 520 932,00

SWEDBANK 2,66% 2028-09-25 8 800 000,00 0,00 33 000,00 8767 000,00

Summa 36 462 184,00 0,00 1611 752,00 34 850 432,00

*Senast kinda rintesatser

Under nésta rakenskapsar forfaller 14 112 500 kr till betalning, varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 20 027 180 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Foreningen
har en Iopande amortering om 710 752 kr/ar varfor &ven detta ska anses som en kortfristig skuld.

Not 18 Ovriga skulder

Lan under betalning
Skuld f6r moms

Skuld sociala avgifter och skatter

Summa ovriga skulder
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rantekostnader 23618 83 417
Upplupna driftskostnader 647 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 14 375
Upplupna elkostnader 52 674 52 833
Upplupna vattenavgifter 19 727 13 781
Upplupna viarmekostnader 103 386 89 971
Upplupna kostnader for renhallning 5151 5080
Upplupna revisionsarvoden 17 625 16 562
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 750 2160
Forutbetalda hyresintékter och drsavgifter 472 842 283 847
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 696 421 562 026
Not Stéllda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Foretagsinteckning 51 503 000 51503 000

Not Eventualforpliktelser

Foéreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Visentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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